
IRM แนะทางออกความขัดแยงการอยูอาศัยในคอน

โดฯและบานจัดสร

IRM แนะทางออกความขัดแยงการอยูอาศัยในคอนโดฯและบานจัดสร ยืนยันหากไมโปรงใสสามารถดําเนินการตาม

พ.ร.บ.อาคารชุด

อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) แนะทางออกปัญหาความขัดแยงระหวางกรรมการหมูบานและคอนโดฯ

กับผูอยูอาศัย หากบทบาทและการทํางานไมเป็นไปตามนโยบายและไมโปรงใส ยืนยันสามารถดําเนินการตามพ.ร.บ.

อาคารชุดและพ.ร.บ.บานจัดสรร

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการบริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีต

นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยถึงกรณีปัญหาที่เกิดขึ้นจากการอยูอาศัยรวมกันในคอนโด

และบานจัดสรรวา ที่ผานมามักมีความขัดแยงระหวางผูอยูอาศัยกับกรรมการหมูบาน เพราะบางครัง้บทบาทและการ

ดําเนินของกรรมการไมเป็นไปตามนโยบายของหมูบาน เชน กรรมการไมไดทําตามมติที่ประชุมที่กําหนดไว หรือใช

เงินที่ไมถูกตอง รวมทัง้ปัญหาคาใชจายบางประเภทที่ตองมีการตรวจสอบฯลฯ ปัญหาเหลาน้ีจะลุกลามมากขึ้นหากไม

ไดคุยกัน โดยเฉพาะการอยูอาศัยในคอนโดมิเนียมบางแหงที่คณะกรรมการอาจไดรับประโยชนจากการจัดซื้อจัดจาง

เชน การทาสีอาคารของตัวคอนโดมิเนียม ปกติจะตองมีการเสนอราคาเปรียบเทียบอยางน อย 3-4 ราย ซึ่งพนักงานที่

เป็นผูดูแลนิติบุคคลหรือคณะกรรมการมีสวนในการคัดเลือก อาจมีปัญหาเรื่องการเรียกรับผลประโยชนจากการจัดซื้อ

จัดจาง ซึ่งทําใหตองจางแพงกวาปกติ แมวาการตรวจสอบจะเป็นเรื่องยากแตบางแหงมีการแฉหลักฐานการรับผลประ

โยชน จึงตองอาศัยกฎหมายอาคารชุดหรือกฎหมายบานจัดสรรเขามาชวยจัดการกับปัญหาดังกลาว

ในฐานะที่ดูแลการบริหารทรัพยสินพบเห็นปัญหาและเหตุการณแบบน้ีขึ้นอยางตอเน่ือง ดังนัน้หากลูกบานไมไววางใจ

กรรมการและผูที่เกี่ยวของสามารถจัดประชุมใหญ ซึ่งวิธีการเรียกประชุมนัน้มี 2 แบบคือ การประชุมใหญสามัญ

ประจําปีซึ่งในแตละปีจะจัดขึ้น 1 ครัง้ และการประชุมวิสามัญหรือการประชุมฉุกเฉิน ที่สามารถกําหนดเรื่องที่จะ

ประชุมกันเองได โดยตองกําหนดวาระเพื่อเรียกลูกบานเขารวมประชุม เพื่อถกเถียงถึงปัญหาและลงมติไมไววางใจ

คณะกรรมการ โดยใชเสียงขางมากของที่ประชุม 1 ใน 4 ก็สามารถปลดกรรมการหรือปลดผูที่มีปัญหาออกไดโดย

ชอบดวยกฎหมาย และดําเนินการเลือกตัง้คณะกรรมการชุดใหม

อีกปัญหาหน่ึงก็คือ กรณีความขัดแยงระหวางลูกบานกับผูบริหารทรัพยสินหรือเจาหน าที่บริหารนิติบุคคล ที่ดําเนิน

การไมโปรงใสในการจัดซื้อจัดจาง ปัญหาน้ีคณะกรรมการสามารถตรวจสอบและมีมติใหออกหรือเลิกจางไดโดยไม
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ตองเอาเขาที่ประชุมใหญ อยางไรก็ตาม เพื่อป องกันมิใหเกิดปัญหาความขัดแยงหรือความไมโปรงใสในการจัดซื้อจัด

จาง การดําเนินงานทุกขัน้ตอนจะตองสามารถตรวจสอบได ทัง้เรื่องคาใชจายประจําที่เกิดขึ้นและคาใชจายที่เกิดขึ้น

เป็นครัง้เป็นคราว เชน การทาสีอาคาร การสรางที่จอดรถ หรืออื่น ๆ ที่มีคาใชจายสูง จะตองดําเนินการเปิดเผยขอมูล

และติดประกาศใหทุกฝ ายรับรู แมวาการอยูอาศัยในคอนโดมิเนียมและบานจัดสรรมักจะเกิดความขัดแยงบาง หาก

ทุกฝ ายอยูอาศัยและดําเนินงานตามกติกาที่กําหนดไวจะสามารถอยูรวมกันไดอยางราบรื่น และขอฝากไววาหากเกิด

ปัญหาจะตองแกไขตามขอบังคับไมสามารถดําเนินการตามลําพังได แตตองอาศัยตัวแทนหรือกรรมการที่เลือกตัง้ขึ้น

มาแลวดําเนินการตามกฎหมายที่เกี่ยวของ

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 25 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคล สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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