
IRM แจงบทบาทและหนาที่คณะกรรมการอาคารชุด

IRM แจงบทบาทและหน าที่คณะกรรมการอาคารชุด มีความสําคัญอยางไรตอการอยูอาศัยในคอนโดมิเนียม

IRM ไขขอสงสัยเรื่องกรรมการคอนโดมิเนียม จําเป็นตองมีหรือไมและมีความสําคัญอยางไรกับการอยูอาศัยในอาคา

ร แจงบทบาทและหน าที่ตามพรบ.อาคารชุดที่เจาของรวมตองรับรู

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการเจาหน าที่บริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM)

และอดีตนายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา จากประสบการณในการบริหารทรัพยสินใน

โครงการอสังหาริมทรัพยประเภทตาง ๆ กวา 20 ปี พบวายังมีประชนคนที่อาศัยอยูในอาคารชุดจํานวนมากยังไม

เขาใจในหลายเรื่อง โดยจะมีคําถามเกี่ยวกับคณะกรรมการตลอดเวลา เน่ืองจากไมเขาใจบทบาทหน าที่หรือสิทธิ ์ของ

เป็นเจาของรวม รวมทัง้ยังมีคําถามวาจําเป็นตองมีคณะกรรมการหรือไม และใครบางที่สามารถเขามาเป็นคณะ

กรรมการฯลฯ ทัง้น้ี ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ซึ่งเป็นกฎหมายฉบับเกาไมบังคับใหอาคารชุดตองมี

คณะกรรมการควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ทุกอาคารชุดจะจัดใหมีหรือไมมีก็ได ถาจัดใหมีตองไมเกิน 9

คน และกฎหมายไมไดกําหนดใหตองนํารายชื่อคณะกรรมการไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหน าที่แตอยางใด แต

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ.2551 ซึ่งมีผลบังคับใชเมื่อวันที่ 4 กรกฎาคม 2551 ตามมาตราที่ 37

กฎหมายกําหนดใหทุกอาคารชุดตองจัดใหมีคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ประกอบดวยกรรมการไมน อยกวา 3

คนแตไมเกิน 9 คน การแตงตัง้กรรมการมีผลตัง้แตที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติแตงตัง้ และนําไปจดทะเบียนตอ

พนักงานเจาหน าที่

สําหรับผูที่มีสิทธิไดรับแตงตัง้เป็นกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ตามมาตรา 37/1แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.

2522 แกไขเพิ่มเติม โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด(ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551บัญญัติใหบุคคลที่มีสิทธิไดรับแตงตัง้เป็น

กรรมการ คือเจาของรวมหรือคูสมรสของเจาของรวม รวมทัง้ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษในกรณีที่

เจาของรวมเป็นผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมือนไรความสามารถแลวแตกรณี และบุคคลที่เป็นตัวแทนของ

นิติบุคคลจํานวน 1 คน ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นเจาของรวม หากหองชุดใดมีผูถือกรรมสิทธิ ์เป็นเจาของรวมหลายคน

ใหมีสิทธิไดรับแตงตัง้เป็นกรรมการจํานวน 1 คน ซึ่งกรรมการมีวาระการดํารงตําแหนง 2 ปี

นายธนันทรเอก เปิดเผยเพิ่มเติมวา คณะกรรมการอาคารชุดที่ไดรับการแตงตัง้นัน้มีอํานาจหน าที่ควบคุมการจัดการ

นิติบุคคลอาคารชุด รวมทัง้แตงตัง้กรรมการคนใดคนหน่ึงขึ้นทําหน าที่เป็นผูจัดการไดในกรณีที่ไมมีผูจัดการหรือผู

จัดการไมสามารถปฏิบัติหน าที่ตามปกติไดเกิน 7 วัน นอกจากน้ีแลวยังมีหน าที่ในการจัดประชุมคณะกรรมการ 1

ครัง้ในทุก 6 เดือนเป็นอยางน อย สวนหน าที่อื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง (ปัจจุบันยังไมมีการออกกฎกระทรวง
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กําหนดหน าที่ของกรรมการแตอยางใด)

IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 20 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและ

จดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่ บริษทั พีอาร บูม จํากัด คุณมนัสวิน โทร. 091-549-3542 Email:
prboomcompany@gmail.com


