
IRM เผยเทรนดบริหารทรัพยสินรูปแบบใหม “ลดร

ายจายเพิ่มรายได”

งัดกลยุทธ “บริหารทรัพยสินตนทุนตํ่า” เจาะตลาดคอนโดฯ

IRM เผยเทรนดบริหารทรัพยสินรูปแบบใหม “ลดรายจายเพิ่มรายได”

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) งัดกลยุทธบริหารทรัพยสินแบบตนทุนตํ่า เจาะกลุมเป าหมายอาคารชุดทําเล

ปริมณฑลและตางจังหวัด เผยสามารถลดคาใชจายใหโครงการตัง้แต 30-50% มัน่ใจเป็นเทรนดการบริหารทรัพยสิน

ในอนาคต“เนนลดรายจายและเพิ่มรายได”

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวา ในชวงที่ผานมาผูประกอบการอสังหาริมทรัพยไดขยายการ

ลงทุนและพัฒนาอาคารชุดบนทําเลปริมณฑลและหัวเมืองใหญของภูมิภาคมากขึ้น ซึ่งไดรับการตอบรับจากผูบริโภค

เป็นอยางดีเพราะตัง้อยูในชุมชนและใกลแหลงงาน แตปัญหาที่เกิดขึ้นคือผูประกอบการไมไดคํานึงถึงการบริหารหลัง

การขายมากนัก ทําใหมีขอจํากัดดานบริการตาง ๆ เน่ืองจากไมมีงบประมาณเพียงพอสําหรับจางผูที่มีประสบการณ

ดานบริหารทรัพยสินเพราะคาใชคาสวนกลางที่เก็บลวงหน า 1-2 ปีไมไดมีการคํานวณเรื่องคาใชจายจริงในอนาคต

ทําใหผูอยูอาศัยในอาคารชุดสวนใหญไมพึงพอใจในบริการตาง ๆ สงผลใหโครงการเหลาน้ีประสบปัญหาดานการอยูอา

ศัย IRM จึงไดคิดแคมเปญใหมเพื่อใหบริการลูกคากลุมน้ีภายใตแนวคิด “บริหารทรัพยสินตนทุนตํ่า”สําหรับอาคาร

ชุดเหลาน้ี

“เพื่อใหสอดคลองกับความตองการของผูประกอบการและผูอยูอาศัยในอาคารชุด ที่ตองการระบบบริหารทรัพยสิน

และไมตองใชงบประมาณจํานวนมาก บริษทัฯ จึงตองกําหนดกลยุทธตาง ๆ ที่ทําใหคาใชจายในการบริหารทรัพยสิน

มีตนทุนตํ่ามากที่สุด เชน การลงทุนนําเอาเทคโนโลยีสมัยใหมเขามาทําหน าที่แทนคน เพื่อชวยลดคาใชจายในระยะ

ยาว รวมทัง้การออกแบบระบบการทํางานดานบริการตาง ๆ ภายในอาคารโดยไมตองใชบุคลากรจํานวนมาก แตผูอยู

อาศัยไดรับความสะดวกสบายมากกวาเดิม ตัวอยางเชน การจายคาสวนกลางซึ่งกอนหน าตองจายผานพนักงานฝาย

บัญชี แตสามารถบริหารจัดการใหมใหลูกคาจายผานธนาคารระบบออนไลน รวมทัง้บริการอื่น ๆ ที่สามารถลดคาจาง

บุคลากรลงได” นายธนันทรเอกกลาว

อยางไรก็ตาม IRM ไดเริ่มใหบริการภายใตแนวคิด “บริหารทรัพยสินตนทุนตํ่า”กับโครงการตาง ๆ มาแลวหลายแหง

ทัง้ในทําเลปริมณฑลและตางจังหวัด ปรากฏวาไดรับความพึงพอใจจากผูประกอบการและผูอยูอาศัยเป็นอยางดี และ
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โครงการอื่น ๆ เริ่มใหความสนใจการบริหารทรัพยแบบตนทุนตํ่ามากขึ้น เน่ืองจากเห็นความคุมคาเรื่องการบริหาร

และจัดการดานรายรับและรายจายที่สามารถพิสูจนใหเห็นถึงความคุมคา และสะดวกสบายมากกวาการบริหาร

ทรัพยสินแบบเดิม โดยเฉพาะการประหยัดบุคลากรสําหรับทําหน าที่ตาง ๆ รวมทัง้การทําใหใหอาคารประหยัด

พลังงานมากขึ้นเชน อาคารที่มีลิฟทโดยสารหลายตัวจะตองการกําหนดเวลาการงาน รวมทัง้การเปลี่ยนหลอดไฟมา

ใชเป็นหลอดแบบประหยัดพลังงาน นอกจากน้ีแลวยังมีการกําหนดแผนงานดานการสรางรายไดเพิ่มใหกับนิติบุคคล

ผานบริการตาง ๆ เพื่อนํารายไดมาใชในการบํารุงรักษาพื้นที่สวนกลาง เน่ืองจากบางโครงการรายไดจากการจัดเก็บ

ไมเพียงพอ ทัง้น้ี การทํางานภายใตแนวคิด “บริหารทรัพยสินตนทุนตํ่า” ทําใหโครงการตาง ๆ สามารถลดตนทุน

และคาใชจายดานตาง ๆ ลงตัง้แต 30-50%ในขณะเดียวกันไมไดกระทบตอการอยูอาศัยของเจาของรวม แตทําใหได

รับความสะดวกสบายในบริการตาง ๆ มากขึ้น ทัง้น้ี คาดวาโครงการตาง ๆ ที่ IRM เขาไปบริหารทรัพยสินจะสนใจ

แนวคิดดังกลาวเพิ่มขึ้น เพราะเทรนดการบริหารทรัพยสินในอนาคตจะเป็นแนวคิดเรื่อง “การลดรายจายและเพิ่ม

รายได” ซึ่งผูที่มีความเชี่ยวชาญและมีประสบการณเทานัน้จึงจะสามารถทํางานภายใตแนวคิดน้ีไดอยางมีประสิทธิ

ภาพ

IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 20 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและ

จดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอารบูม จํากัดคุณอภิญญา โทร.081-438-7353 คุณมนัสวิน 081-191-6779Email:
prboomcompany@gmail.com


