
IRM เผยยังมีกรรมการหมูบาน-อาคารชุดไมเขาใจ

บทบาทและหนาที่

IRM เผยยังมีกรรมการหมูบาน-อาคารชุดไมเขาใจบทบาทและหน าที่ เตือนผูบริโภคตื่นตัวเลือกผูแทนทําหน าที่

บริหารจัดการที่อยูอาศัย

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) ยํ้าบทบาทและหน าที่ของกรรมการหมูบานและคอนโดมิเนียม เผยผูอยูอาศัย

จํานวนมากยังไมเขาใจและละเลยสิทธิในการเลือกตัง้กรรมการ แนะศึกษากฎหมายและขอบังคับเพราะยังมี

กรรมการหมูบานไมเขาใจบทบาทของตนเอง สงผลตอปัญหาในการบริการจัดการและความเสียหายตอการอยูอาศัย

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวา ที่ผานมามีผูที่อยูอาศัยในหมูบานจัดสรรและอาคารชุดจํานวนไม

น อยที่ไมเขาใจถึงบทบาทของกรรมการหมูบาน จึงไมไดใหความสําคัญในการเลือกตัง้ตัวแทนเพื่อทําหน าที่บริหาร

จัดการซึ่งความจริงแลวกฎหมายบานจัดสรรและคอนโดมิเนียมไดระบุใหตองมีตัวแทนหรือกรรมการหมูบานเพื่อ

ทําหน าที่ในการบริหารจัดการ โดยคอนโดมิเนียมสามารถมีกรรมการไดไมน อยกวา 3 คนและไมเกิน 9 คน สวน

หมูบานจัดสรรนัน้กฎหมายไมไดระบุจํานวน แตขึ้นอยูกับจํานวนบานในโครงการ ทัง้น้ี ทัง้กฎหมายอาคารชุดและ

บานจัดสรรไดระบุชัดเจนวากรรมการหมูบานนัน้จะตองเป็นเจาบานหรือคูสมรส เพราะกฎหมายตองการใหสมาชิกใน

โครงการหรือในอาคารเทานัน้จึงจะเป็นตัวแทนหรือกรรมการได หามมิใหบุคคลอื่น ๆ ไมวาจะเป็นบิดา มารดา หรือ

ญาติเขามาทําหน าที่แทน ยกเวนในกรณีที่เจาของบานจัดสรรและคอนโดฯ ยังไมรูนิติภาวะหรือไมสามารถรับผิดชอบ

ตนเองไดหรือเป็นผูไรความสามารถ สามารถใหบิดาหรือมารดาทําหน าที่แทนได สําหรับเจาของกรรมสิทธิ ์

อสังหาริมทรัพยที่เป็นนิติบุคคล จะตองแตงตัง้ตัวแทนเขามาทําหน าที่กรรมการไดเชนกัน

“กรรมการหมูบานจัดสรรและคอนโดมิเนียมจะคลายกับส.ส. ซึ่งไดรับการคัดเลือกจากสมาชิกในหมูบานหรือใน

อาคารนัน้ ๆ เพื่อกําหนดนโยบายในการบริหารจัดการดานการอยูอาศัยในชุมชนนัน้ ๆ เชน กําหนดกฎระเบียบใน

โครงการ และทําหน าที่วินิจฉัยชีข้าดในกรณีเกิดขอพิพาทระหวางเจาของรวมหรือผูอยูอาศัยในโครงการตาง ๆ

นอกจากน้ีแลวยังทําหน าที่ใหคําปรึกษาและแนะนําผูจัดการโครงการในกรณีมีเหตุจําเป็นตาง ๆ ที่สําคัญยังทําหน าที่

ดูแลคาใชจายตาง ๆ ที่เกิดจากการบริหารจัดการในแตละเดือน ซึ่งสวนใหญจะกําหนดกรรมการ 2 ใน 3 หรือ 3 ใน 5

เพื่อทําหน าที่ในการเบิกจาย”

นายธนันทรเอก กลาวถึงปัญหาที่เกิดขึ้นจากการทําหน าที่ของกรรมการหมูบานและคอนโดฯวา บางครัง้ไมปฏิบัติ
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ตามมติของคณะกรรมการ เน่ืองจากกรรมการบางทานเขาใจวาสามารถสัง่ใหผูปฏิบัติงานในโครงการทําอะไรก็ได

เชน สัง่ใหยายป อมยาม หรือสัง่ใหผูจัดการจัดที่จอดรถใหม รวมทัง้ออกคําสัง่เพื่อใหเกิดประโยชนตอพวกพองของ

ตนเอง การออกคําสัง่โดยพลการทําใหเกิดความแตกแยกในหมูกรรมการ ซึ่งเกิดผลเสียตอการบริหารจัดการและ

การดูแลลูกบาน ดังนัน้ กรรมการหมูบานจะตองทําความเขาใจในบทบาทหน าที่ของตนเอง โดยดูจากกฎหมายและ

ขอบังคับที่ไดกําหนดบทบาทไวอยางชัดเจน มิเชนนัน้จะเกิดความเสียหายตามมา

“ในบางกรณีที่ประชุมมีมติใหดําเดินการอยางใดอยางหน่ึง กรรมการหมูบานจะตองดําเนินการตามมตินัน้ ๆ แต

กรรมการบางทานไมเห็นดวยจึงไมปฏิบัติตาม และขัดขวางการดําเนินงานของผูจัดการนิติบุคคลที่ตองดําเนินการ

ตามมติที่ประชุม ทําใหเกิดปัญหาในการทํางาน เชน ตองเปลี่ยนผูจัดการบอย ๆ ดังนัน้ การเลือกกรรมการหมูบาน

และกรรมการคอนโดฯ จะตองพิจารณาจากผูที่มีความรูความสามารถ มีแนวคิดในการบริหารจัดการทัง้เรื่องคนและมี

มุมมองที่สรางสรรค เห็นประโยชนของสวนรวมเป็นหลัก และเขาใจถึงบริบทตาง ๆ ในการดําเนินชีวิตทามกลางคน

หมูมาก” นายธนันทรเอกกลาว

IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 20 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและ

จดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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