
IRM เผยปัจจัยสําคัญในการเลือกซือ้คอนโดฯและ

บานจัดสรร

อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) เผยปัจจัยสําคัญที่ผูบริโภคควรรูกอนตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมและบาน

จัดสรร แนะศึกษารอบดานเพื่อป องกันมิใหเกิดปัญหาหลังจากเขาไปอยูอาศัย

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการบริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีต

นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา การตัดสินใจซื้อบานจัดสรรและคอนโดมิเนียมในยุคน้ี

ตองมีองคประกอบหลายอยาง เริ่มจากตองตรวจสอบประวัติที่ดินแปลงที่จะซื้อกอนวาเป็นที่ตํ่า เป็นที่เนินสูง เป็น

สระหรือบึงฯลฯ เพราะปัจจัยเหลาน้ีทําใหตองมีการปรับปรุงที่ดิน ซึ่งจะสงผลตอการทรุดของดินในบริเวณที่กอสราง

จะทําใหเกิดปัญหาภายหลังได นอกจากน้ีแลวยังตองพิจารณาสภาพแวดลอมของโครงการวามีระบบไฟฟ า ประปา

ระบบสาธารณูปโภคตาง ๆ ที่อยูในหมูบานน้ีครบถวนหรือยัง เชน ระบบสุขาภิบาล ระบบน้ําทิง้ ระบบกักเก็บ ฯลฯ

สวนใหญไมเคยมีใครถามเรื่องน้ีกับโครงการ ดังนัน้ เวลาอยูไปนานๆ จะมีปัญหาเพราะระบบน้ําทิง้เหลาน้ีถูกปลอย

ไปในที่สาธารณะไมถูกตอง

อีกปัจจัยหน่ึงที่ตองใหความสําคัญคือ สิ่งอํานวยความสะดวกเกี่ยวกับปัจจัยในชีวิตประจําวัน มีหางสรรพสินคา โรง

พยาบาล ตลาดฯลฯ หรือไม เน่ืองจากชุมชนหรือสิ่งอํานวยความสะดวกมีความสําคัญ รวมทัง้ตองตรวจสอบวาทาง

หนวยงานราชการมีโครงการตัดถนนหรือไมเพราะจะทําใหเกิดปัญหาที่ดินถูกเวนคืน และปัจจัยสําคัญคือเรื่องความ

นาเชื่อถือของผูประกอบการ เพราะวาถาเป็นนักลงทุนหน าใหมอาจมีปัญหาอื่นๆ ตามมาได ดังนัน้ จะตองดูประวัติใน
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การทําโครงการที่ผานมา เรื่องฐานะทางการเงินและทุนจดทะเบียนเพื่อความมัน่ใจวาโครงการจะไมลมกอนสราง

เสร็จ ซึ่งถือวามีความสําคัญมาก นอกจากน้ีแลวผูซื้อจะตองตรวจสอบวาโครงการไดรับอนุญาตจัดสรรถูกตองตามก

ฎหมายหรือไม เริ่มจากตองมีใบอนุญาตจัดสรร และในโครงการหรือสํานักงานขายจะตองติดผังโครงการ เชน ถนน

ทางเขาออก ที่ภาระจํายอมตางๆ ที่อยูภายในโครงการตองมีความชัดเจน เพราะวาบางโครงการมีปัญหาวาไปอยูแลว

ถนนภายในโครงการกลายเป็นถนนสาธารณะไมไดเป็นถนนภายในโครงการ

นายธนันทรเอกกลาวเพิ่มเติมวา ผูซื้อยังตองพิจารณาเรื่องแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรร เพราะจะทําใหตรวจ

สอบไดวาผูประกอบการไดกอสรางตามที่ขออนุญาตหรือไม รวมทัง้เรื่องคาบริการสาธารณะจะมีการเก็บเงินลวงหน า

ประมาณ 1-2 ปี ซึ่งจะตองถามวาเก็บไปเพื่อการใด เพราะตามกฎหมายบังคับใหทํางบประมาณวาตองจายเพื่อบริการ

สารธารณะอะไรบาง เชน คาจางบริหารการจัดการ ก็จะมีผูจัดการหรือเจาหน าที่คอยดูแลในหมูบาน คาพนักงานรักษา

ความปลอดภัย คาทําความสะอาดฯลฯ แตไมสามารถนําไปใชจายเรื่องการซอมแซมสาธารณูปโภค เชน ถนนพัง

ระหวางที่ยังไมไดจัดตัง้นิติบุคคล หรือสวนสาธารณะมีปัญหาตนไมตายไมสามารถเอาเงินสวนน้ีไปใชได เป็นตน ทัง้

น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 25 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและ

จดทะเบียนนิติบุคคล สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th
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