
IRM เผย​นิติบุคคล​ตอง​มีหนา​ที่​ใน​การ​ดูแล​ทรัพยสิน

สวน​กล​าง

หาก​เกิด​อุบัติเหตุ​ใน​หมูบาน​จัดสรร​และ​คอน​โดฯ​ใคร​จะ​รับ​ผิด​ชอบ? IRM เผย​นิติบุคคล​ตอง​มีหน า​ที่​ใน​การ​ดูแล

ทรัพยสิน​สวน​กล​าง

อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) เผย​หน าที่​และ​ความ​รับ​ผิด​ชอบ​นิติบุคคล​บาน​จัดสรร​และ​คอน​โด​มิ​เนียม​

ยืนยัน​ตอง​มีหน า​ที่​ใน​การ​บํารุง​และ​ซอมแซม​อุปกรณ​ตาง​ ๆ พรอม​ทัง้​ชดใช​และ​เยียวยา​คา​เสีย​หาย​ที่​เกิด​จาก​ทรัพยสิน

สวน​กล​าง

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา ประธาน​กรรมการ​บริหาร​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตี ้แมเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต

นายก​สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศ​ไทย​ เปิด​เผย​วา​ ที่​ผาน​มา​มี​เหตุการณ​คัด​แยง​ระหวาง​เจาของ​รวม​หรือ​ผู​อยู

อาศัย​กับ​นิติบุคคล​อยาง​ตอ​เน่ือง​ เพราะ​ใน​อาคาร​ชุด​และ​หมูบาน​จัดสรร​นัน้​มี​ลูก​บาน​อยู​จํานวน​มาก​ ทัง้​ปัญหา​เรื่อง

ความ​พึง​พอใจ​ดาน​ตาง​ ๆ และ​ปัญหา​เรื่อง​ความ​ปลอด​ภัย​ ซึ่ง​มี​ทัง้​เรื่อง​เล็ก​น อย​ที่​ตกลง​กันเอง​ได​และ​เป็น​เรื่อง​ใหญ​ที่

ได​รับ​ความ​สนใจ​จาก​สังคม​ เน่ืองจาก​ความ​ไม​รับ​ผิด​ชอบ​และ​การ​ตกลง​กัน​ไม​ได​ของ​คู​กรณี​ทัง้​ 2​ ฝาย​ จึง​ทําให​เกิด

คําถาม​ตาม​มา​วา​ใคร​จะ​รับ​ผิด​ชอบ​หาก​เกิด​ปัญหา​หรือ​อุบัติเหตุ​ที่​มี​สาเหตุ​มา​จาก​ทรัพยสิน​ใน​โครง​การ

ตัวอยาง​เชน​ ผู​อยู​อาศัย​ใน​โครงการ​ขับขี่​รถ​จักรยานยนต​แลว​โดน​ไม​กระดก​ชน​หัว​บริเวณ​ทาง​เขา​หมู​บา​น ​ผู​ประสบ

อุบัติเหตุ​ครัง้​น้ี​ตอง​เขา​รับ​การ​รักษา​ตัว​ใน​โรง​พยาบาล​ หลาย​คน​คง​อยาก​รู​วา​ใคร​จะ​เป็น​ผูรับ​ผิด​ชอบ​คา​รักษา​พยาบาล​

ใน​ฐานะ​ที่​คํ่าหวอด​อยู​ใน​หน าที่​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​คิด​วา​เรื่อง​น้ี​ตอง​เริ่ม​ตน​จาก​ทรัพยสิน​ของ​หมู​บา​น ​ซึ่ง​นิติบุคคล
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เป็น​ผู​ที่​มีหน า​ที่​และ​รับ​ผิด​ชอบ​ใน​การ​บํารุง​และ​ซอม​แซม​ เน่ืองจาก​ได​เก็บ​คา​สวน​กลาง​จาก​เจาของ​รวม​ไป​แลว​ ดัง​นัน้​

หาก​เกิด​ปัญหา​ตาง​ ๆ ไม​วา​จะ​เป็น​อุบัติเหตุ​หรือ​ขอ​บกพรอง​ของ​ทรัพยสิน​สวน​กลาง​ นิติบุคคล​จึง​มีหน า​ที่​ใน​การ​ตรวจ

สอบ​และ​รับ​ผิด​ชอบ​คา​เสีย​หาย​ตาง​ ๆ ที่​เกิด​จาก​ความ​บกพรอง​ของ​ทรัพยสิน​สวน​กล​าง

อยางไร​ก็​ตาม​ เรื่อง​ความ​ปลอดภัย​ใน​ชีวิต​และ​ทรัพยสิน​ถือ​เป็น​เรื่อง​ที่​มี​ความ​สําคัญ​ เมื่อ​เกิด​ปัญหา​แลว​จะ​ตอง​มี​การ

ตรวจ​สอบ​อยาง​ละเอียด​วา​ เกิด​จาก​ความ​บกพรอง​ใน​การ​ปฏิบัติ​หน าที่​ของ​พนักงาน​รักษา​ความ​ปลอด​ภัย​ หรือ​เกิด​จาก

ความ​เสื่อม​และ​ชํารุด​ของ​อุปกรณ​อํานวย​ความ​สะดวก​ตาง​ ๆ รวม​ทัง้​พิจารณา​ถึง​เรื่อง​ความ​ประมาท​เลินเลอ​ของ​แตละ

บุคคล​ดวย​ ดัง​นัน้​ การ​ใช​ชีวิต​ประจําวัน​ใน​หมูบาน​จัดสรร​และ​คอน​โด​มิ​เนียม​ เจาของ​รวม​จําเป็น​อยาง​ยิ่ง​จะ​ตอง​สอด

สอง​ดูแล​เพื่อ​เป็น​หู​เป็น​ตา​วา​อุปกรณ​สวน​ไหน​ชํารุด​หรือ​มี​ปัญหา​ใน​การ​ใช​งาน​จะ​ตอง​แจง​กับ​นิติบุคคล​เพื่อ​แกไข​ทัน​ที​

เพื่อ​ป องกัน​มิ​ให​เกิด​เหตุการณ​เลว​ราย​ตาง​ ๆ ขึ้น​ อยา​ไป​คิด​วา​เป็น​หน าที่​ของ​นิติบุคคล​เทา​นัน้​ เน่ืองจาก​พนักงาน​ใน

โครงการ​อาจ​ไมรู​วา​อุปกรณ​หรือ​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ใด​บาง​ที่​มี​ปัญหา

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​5 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติ​บุคคล​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th
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