
IRM เผยนิติบุคคลตองมีหนาที่ในการดูแลทรัพยสิน

สวนกลาง

หากเกิดอุบัติเหตุในหมูบานจัดสรรและคอนโดฯใครจะรับผิดชอบ? IRM เผยนิติบุคคลตองมีหน าที่ในการดูแล

ทรัพยสินสวนกลาง

อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) เผยหน าที่และความรับผิดชอบนิติบุคคลบานจัดสรรและคอนโดมิเนียม

ยืนยันตองมีหน าที่ในการบํารุงและซอมแซมอุปกรณตาง ๆ พรอมทัง้ชดใชและเยียวยาคาเสียหายที่เกิดจากทรัพยสิน

สวนกลาง

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการบริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีต

นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา ที่ผานมามีเหตุการณคัดแยงระหวางเจาของรวมหรือผูอยู

อาศัยกับนิติบุคคลอยางตอเน่ือง เพราะในอาคารชุดและหมูบานจัดสรรนัน้มีลูกบานอยูจํานวนมาก ทัง้ปัญหาเรื่อง

ความพึงพอใจดานตาง ๆ และปัญหาเรื่องความปลอดภัย ซึ่งมีทัง้เรื่องเล็กน อยที่ตกลงกันเองไดและเป็นเรื่องใหญที่

ไดรับความสนใจจากสังคม เน่ืองจากความไมรับผิดชอบและการตกลงกันไมไดของคูกรณีทัง้ 2 ฝาย จึงทําใหเกิด

คําถามตามมาวาใครจะรับผิดชอบหากเกิดปัญหาหรืออุบัติเหตุที่มีสาเหตุมาจากทรัพยสินในโครงการ

ตัวอยางเชน ผูอยูอาศัยในโครงการขับขี่รถจักรยานยนตแลวโดนไมกระดกชนหัวบริเวณทางเขาหมูบาน ผูประสบ

อุบัติเหตุครัง้น้ีตองเขารับการรักษาตัวในโรงพยาบาล หลายคนคงอยากรูวาใครจะเป็นผูรับผิดชอบคารักษาพยาบาล

ในฐานะที่คํ่าหวอดอยูในหน าที่การบริหารทรัพยสินคิดวาเรื่องน้ีตองเริ่มตนจากทรัพยสินของหมูบาน ซึ่งนิติบุคคล
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เป็นผูที่มีหน าที่และรับผิดชอบในการบํารุงและซอมแซม เน่ืองจากไดเก็บคาสวนกลางจากเจาของรวมไปแลว ดังนัน้

หากเกิดปัญหาตาง ๆ ไมวาจะเป็นอุบัติเหตุหรือขอบกพรองของทรัพยสินสวนกลาง นิติบุคคลจึงมีหน าที่ในการตรวจ

สอบและรับผิดชอบคาเสียหายตาง ๆ ที่เกิดจากความบกพรองของทรัพยสินสวนกลาง

อยางไรก็ตาม เรื่องความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินถือเป็นเรื่องที่มีความสําคัญ เมื่อเกิดปัญหาแลวจะตองมีการ

ตรวจสอบอยางละเอียดวา เกิดจากความบกพรองในการปฏิบัติหน าที่ของพนักงานรักษาความปลอดภัย หรือเกิดจาก

ความเสื่อมและชํารุดของอุปกรณอํานวยความสะดวกตาง ๆ รวมทัง้พิจารณาถึงเรื่องความประมาทเลินเลอของแตละ

บุคคลดวย ดังนัน้ การใชชีวิตประจําวันในหมูบานจัดสรรและคอนโดมิเนียม เจาของรวมจําเป็นอยางยิ่งจะตองสอด

สองดูแลเพื่อเป็นหูเป็นตาวาอุปกรณสวนไหนชํารุดหรือมีปัญหาในการใชงานจะตองแจงกับนิติบุคคลเพื่อแกไขทันที

เพื่อป องกันมิใหเกิดเหตุการณเลวรายตาง ๆ ขึ้น อยาไปคิดวาเป็นหน าที่ของนิติบุคคลเทานัน้ เน่ืองจากพนักงานใน

โครงการอาจไมรูวาอุปกรณหรือสิ่งอํานวยความสะดวกใดบางที่มีปัญหา

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 25 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคล สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th
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