
IRM เผยกฎหมายเปิดทางใหจัดประชุมวิสามัญเพื่อ

เลือกตัง้กรรมการใหม

เตือนกรรมการคอนโดฯ หากทํางานไมเวิรคเจาของรวมมีสิทธิ ์รวมตัวปลด IRM เผยกฎหมายเปิดทางใหจัดประชุม

วิสามัญเพื่อเลือกตัง้กรรมการใหม

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท(IRM) ชี้หากพบวากรรมการอาคารชุดทํางานไมมีประสิทธิภาพเจาของรวมหรือลูกบานมี

สิทธิ ์รวมตัวกันเพื่อถอดถอนออกจากตําแหนง เผยหลักการจัดประชุมวิสามัญเพื่อปลดกรรมการ ตองเป็นไปตาม

กระบวนการที่กฎหมายกําหนด

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานเจาหน าที่บริหารบริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาปัจจุบันปัญหาการอยูอาศัยรวมกันในอาคารชุดยังเกิดขึ้นอยางตอ

เน่ือง ทัง้ปัญหาที่เกิดขึ้นระหวางเจาของรวม(ลูกบาน)ดวยกันเอง ซึ่งเป็นหน าที่ของนิติบุคคลจะตองเขามาแกไข

ปัญหาดังกลาว สวนปัญหาที่เกิดขึ้นระหวางเจาของรวม(ลูกบาน) กับคณะกรรมการอาคารชุดถือวาเป็นปัญหาใหญ

เชน กรรมการไมทํางานหรือทํางานไมมีประสิทธิภาพ รวมทัง้กรรมการเขาขางฝ ายผูประกอบการที่ไมยอมจายคา

สวนกลางสําหรับหองที่ยังขายไมไดฯลฯ เมื่อเจาของรวม(ลูกบาน) ไมไดรับความเป็นธรรมหรือถูกเอารัดเอาเปรียบก็

มักจะรวมตัวกันประทวงหรือเจรจา ซึ่งมีทัง้สามารถตกลงกันไดและเป็นปัญหาความขัดแยงระหวางกรรมการและผู

อยูอาศัยบางโครงการที่ไมสามารถตกลงและแกปัญหากันได มักไดรับผลกระทบตอการอยูอาศัย เชน การไมใหความ

รวมมือระหวางทัง้ 2 ฝาย ไมวาจะเป็นเรื่องการไมจายคาสวนกลางเพราะไมพอใจกรรมการ หรือเจาของรวมไมไดรับ

ความสะดวกสบายดานตาง ๆ เป็นตน

สําหรับผูที่อยูในอาคารชุดและกําลังมีปัญหากับคณะกรรมการคอนโดฯ สามารถรวมกันตัวเพื่อถอดถอนกรรมการได

โดยผานกระบวนการจัดประชุมวิสามัญโดยหลักการจัดประชุมวิสามัญเพื่อปลดกรรมการนัน้ผูที่จะสามารถดําเนินการ

ไดคือ ผูจัดการนิติบุคคล คณะกรรมการอาคารชุดและเจาของรวม (ลูกบาน) โดยลูกบานจะตองรวมตัวกัน 25%

ทําหนังสือขอใหคณะกรรมการดําเนินการจัดประชุม หากคณะกรรมการไมจัดประชุมใหภายใน 30 วัน ลูกบาน

สามารถจัดประชุมเองได

ทัง้น้ี ปัญหาความขัดแยงระหวางกรรมการกับเจาของรวมที่เกิดขึ้นนัน้ ในบางกรณีเจาของรวมหรือลูกบานจัดประชุม

ขึ้นเองโดยไมไดผานกระบวนการรองขอใหคณะกรรมการจัดประชุมเมื่อนําผลการประชุมไปยื่นที่สํานักงานที่ดินเจา

หน าที่จะตองขอดูกระบวนการจัดประชุมหากเป็นการจัดประชุมเองโดยไมทําการรองขอใหกรรมการจัดให แมจะอาง
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https://www.thaimediapr.com/irm-%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%81%e0%b8%8e%e0%b8%ab%e0%b8%a1%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b9%80%e0%b8%9b%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%97%e0%b8%b2%e0%b8%87%e0%b9%83%e0%b8%ab%e0%b9%89%e0%b8%88%e0%b8%b1/


วาเจาของรวม (ลูกบาน) สวนใหญเห็นดวยและฝายคัดคานมีน อยกวาก็ตาม เจาหน าที่จะไมรับจดทะเบียนเน่ืองจาก

เป็นกระบวนการประชุมที่ไมชอบดวยกฎหมาย และทําใหมติตาง ๆ จากการประชุมนัน้ไมมีผลบังคับตามกฎหมาย

อาคารชุด อยางไรก็ตาม หากสํานักงานที่ดินรับจดทะเบียนการประชุม กลุมที่ไมเห็นดวยจะตองทําการคัดคานและ

จะตองมีการตรวจสอบขอเท็จจริง หากพบวากระบวนไมชอบดวยกฎหมาย เจาหน าที่จะตองใหกลับไปดําเนินการจัด

ประชุมใหมใหถูกตอง เหตุการณดังกลาวเกิดขึ้นอยางตอเน่ือง เพราะเจาของรวม(ลูกบาน)ไมเขาใจเรื่องกฎหมาย

ทําใหเสียเวลาและงบประมาณในการจัดประชุม ดังนัน้ กอนดําเนินการใด ๆ เกี่ยวกับการจัดประชุมวิสามัญ จะตอง

ศึกษาและเรียนรูขอกฎหมาย หรือหาที่ปรึกษาดานกฎหมายเป็นแนวรวมในการจัดประชุม

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอารบูม จํากัด คุณอภิญญา โทร. 081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


