
IRM เผยกฎหมายจัดสรรที่ดินฉบับใหมกระทบการ

จดทะเบียนนิติบุคคล

เผยกฎหมายจัดสรรที่ดินฉบับใหมกระทบการจดทะเบียนนิติบุคคล ยํ้าโครงการใหมมีปัญหาเพราะสํานักงานที่ดินทัว่

ประเทศยังไมพรอม

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยสํานักงานที่ดินทัว่ประเทศยังจัดบริการไมสอดคลองกับกฎหมายจัดสรรที่ดิน

ฉบับใหม ยืนยันกระทบการจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรรลาชา เหตุไมแตงตัง้อนุกรรมการรองรับความตองการ

ยํ้าโครงการบานจัดสรรใหมทัว่ประเทศที่จัดประชุมเพื่อจดทะเบียนหลังวันที่ 27 พฤษภาคม 59 มีปัญหาเพราะไม

ผานการตรวจสอบสาธารณูปโภคจากภาครัฐ

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาที่ผานมาโครงการจัดสรรตาง ๆ ดําเนินการจดทะเบียนนิติบุคคล

บานจัดสรรตามกฎหมายที่ดินฉบับเดิมที่ระบุใหผูจัดสรรตองดูแลสาธารณูปโภคครบ 1 ปี แลวแจงใหผูซื้อจัดประชุม

เพื่อแตงตัง้นิติบุคคล และผูจัดสรรจะตองใหผูซื้อตรวจสอบความเรียบรอยตาง ๆ หลังจากนัน้ผูจัดสรรจึงทําการโอน

สาธารณูปโภค เงินกองทุน 7% และเงินคาสวนกลางที่เก็บลวงหน าที่ยังใชไมหมดใหกับนิติบุคคลบานจัดสรร แตหลัง

จากที่มีการประกาศใชระเบียบจัดสรรที่ดินฉบับใหมเมื่อวันที่ 27 พฤษภาคม 2559 ที่ผานมา ผูซื้อไมสามารถตรวจ

สอบสาธารณูปโภคไดอีกตอไป เน่ืองจากกฎหมายระบุใหผูจัดสรรจะตองแจงคณะกรรมการจัดสรรที่ดินใหแตงตัง้

อนุกรรมการทําหน าที่ตรวจสอบแทน หลังจากนัน้ผูจัดสรรตองแจงใหผูซื้อจัดประชุมเพื่อจัดตัง้นิติบุคคลบานจัดสรร

และสาธารณูปโภคตางๆ จะถูกโอนเป็นของนิติบุคคลโดยอัตโนมัติ เพราะมีอนุกรรมการทําหน าที่ตรวจสอบในเบื้อง

ตนแลว

อยางไรก็ตาม นักบริหารทรัพยสินและผูจัดสรรสวนใหญเพิ่งทราบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงของกฎหมายฉบับ

ใหมเมื่อเดือนกรกฎาคม 2559 ที่ผานมา ทําใหผลการประชุมเพื่อจัดตัง้นิติบุคคลที่ดําเนินการไปแลวไมสามารถนํามา

ใชได เน่ืองจากทางสํานักงานที่ดินไมยอมรับผลการประชุมของโครงการตาง ๆ ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินไมได

แตงตัง้อนุกรรมการไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคของโครงการกอนการประชุม ดังนัน้ ทุกโครงการที่ตองการจด

ทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรรหลังจากวันที่ 27 พฤษภาคม 2559 จะตองแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินไปตรวจ

สอบกอน

นายธนันทรเอกเปิดเผยเพิ่มเติมวา หลังจากที่ผูจัดสรรและนักบริหารทรัพยสินไปแจงสํานักงานที่ดินใหมาตรวจสอบ
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สาธารณูปโภคตามกฎหมายใหม ปัญหาที่เกิดขึ้นในขณะน้ีสํานักงานที่ดินทัว่ประเทศยังไมทราบวาจะตองแตงตัง้

อนุกรรมการเขาไปทําหน าที่ดังกลาวตามกฎหมายใหมทําใหไมสามารถจดทะเบียนนิติบุคคลได และเกิดผลกระทบ

ตอผูจัดสรรที่ตองเสียคาใชจายในการจัดประชุมคณะกรกรมการหมูบานอีกครัง้ หากจัดประชุมใหมอาจทําใหลูกบาน

ไมเขาใจและไมตองการรวมประชุมอีก ที่สําคัญจะตองรอใหกรมที่ดินแตงตัง้อนุกรรมการเพื่อทําหน าที่ตรวจสอบ

ตามขัน้ตอนกฎหมายใหม ทําใหเกิดความลาชาในการจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร เน่ืองจากมีโครงการตางๆ รอ

คิวจดทะเบียนจํานวนมาก โดยเฉพาะจังหวัดที่มีการพัฒนาโครงการบานจัดสรรจํานวนมาก เชน เชียงใหม โคราช

ขอนแกน อุดรธานี รวมทัง้ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล เพราะเชื่อวาทุกโครงการที่จัดประชุมหลังวันที่ 27

พฤษภาคม 2559 จะไดรับผลกระทบและมีปัญหาในการจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร ดังนัน้ กรมที่ดินควรมี

หนังสือแจงไปยังสํานักงานที่ดินทุกแหงทัว่ประเทศ เพื่อทราบวิธีการปฏิบัติตามระเบียบจัดสรรที่ดินฉบับใหม สําหรับ

รองรับความตองการของโครงการจัดสรรที่ตองการจดทะเบียนนิติบุคคล เพราะจากที่ไปสอบถามสํานักงานที่ดิน

แตละแหงสวนใหญยังไมทราบและยังไมไดแตงตัง้คณะอนุกรรมการหรือผูทรงคุณวุฒิเพื่อทําหน าที่ดังกลาว ทําให

การจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรรชวงน้ีตองลาชาออกไป

IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 20 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและ

จดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอารบูม จํากัด คุณอภิญญา โทร.081-438-7353 คุณมนัสวิน 081-191-6779Email:
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