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IRM ระบุโครงการอสังหาฯ ตจว.จดทะเบียนนิติบุคคลไมถึง 10%

เผยจัดสรรทองถิ่นไมเขาใจกฎหมายทําใหหมูบานและคอนโดฯเสื่อมโทรม

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยโครงการอสังหาริมทรัพยสวนภูมิภาคกวา 45,000 แหงจดทะเบียน

นิติบุคคลไมถึง 10% ทําใหโครงการบานจัดสรรและคอนโดฯ มีสภาพเสื่อมโทรม ชี้สาเหตุหลักผูประกอบการไมได

รับคําแนะนําจากภาครัฐและขาดความรูดานกฎหมาย จับมือสมาคมอสังหาริมทรัพยสวนภูมิภาคเตรียมจัดสัมมนาให

ความรูถึงบทบาทและหน าที่เมื่อกอสรางโครงการเสร็จแลว

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา ปัจจุบันการจัดตัง้นิติบุคคลของโครงการตาง ๆ ทัว่ประเทศนัน้

ยังมีสัดสวนที่น อย เน่ืองจากกฎหมายจัดสรรไมไดบังคับแตหากโครงการใดไมจดทะเบียนนิติบุคคล เจาของโครงการ

จะตองดูแลสาธารณูปโภคตลอดไป จากการเขาไปศึกษาตลาดอสังหาริมทรัพยในสวนภูมิภาคตางๆ พบวามีโครงการ

จัดสรรกวา 45,000 โครงการ แตจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรรไมเกิน 10% สาเหตุมาจากการผูประกอบการไม

เขาใจกฎหมายและไมไดรับการแนะนําอยางถูกตอง นอกจากน้ีแลวโครงการบานจัดสรรสวนใหญยังมีปัญหาอื่นๆ

เชน เรื่องถนนภาระจํายอม หรือพื้นที่โครงการตัง้อยูในเขตของ 2 จังหวัดทําใหเกิดความยุงยากในการจดทะเบียน

ดังนัน้ผูประกอบการจึงตองดูแลสาธารณูปโภคเอง บางโครงการตองโอนพื้นที่สวนกลางใหกับภาครัฐ ทําใหโครงการ

สวนใหญอยูในสภาพเสื่อมโทรมและมูลคาลดลง นอกจากน้ีแลว ยังมีโครงการเถื่อนที่ไมไดขออนุญาตจัดสรร

เน่ืองจากนักลงทุนเลี่ยงกฎหมายจัดสรร โดยการกอสรางครัง้ละ 9 แปลง ซึ่งบางแหงนํามารวมกันแลวมีมากกวา

500 แปลง หมูบานเหลาน้ีไมสามารถนํามาจดทะเบียนนิติบุคคลได ทําใหเกิดปัญหาตาง ๆ ในชุมชน เน่ืองจากรัฐบาล

เขาไปดูแลไมได ซึ่งโครงการเหลาน้ีสวนใหญจะอยูในตางจังหวัดหรือปริมณฑล เชน นนทบุรี ปทุมธานี

“จากการสํารวจโครงการอสังหาริมทรัพยในภูมิภาคที่ยังไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล พบวาสวนใหญมีปัญหาเรื่องงบ

ประมาณ เน่ืองจากไมสามารถเก็บคาใชจายสวนกลางได บริษทัฯ มีแนวคิดที่จะจัดสัมมนาเพื่อใหความรูกับผูประกอบ

การ เรื่องบทบาทหน าที่หลังจากกอสรางบานจัดสรรและคอนโดมิเนียมเสร็จแลว จะสงมอบทรัพยสินตาง ๆ ใหกับผู

อยูอาศัยไดอยางไร เพื่อทําใหลูกคารับรูไดวาโครงการไมทอดทิง้หลังจากขายสินคาหมดแลว เพราะผูประกอบการยัง

ไมเขาใจขอกฎหมายวาจะตองแจงใหลูกบานจดนิติบุคคล เพื่อรับมอบสาธารณูปโภคไปดูแล รวมทัง้ตองเป็นพี่เลีย้ง

ในการจัดประชุม ซึ่งแนวคิดน้ีไดรับความสนใจจากกลุมผูประกอบการอสังหาริมทรัพยในภูมิภาคตางๆ นายธนันท

รเอกกลาว และใหความเห็นเพิ่มเติมวา หากโครงการอสังหาริมทรัพยตาง ๆ สามารถจดทะเบียนนิติบุคคลได จะ

ทําใหเกิดประโยชนตอบุคคล 4 กลุมดวยกัน คือ 1.ผูประกอบการจะสามารถยุติความรับผิดชอบการดูแลโครงการ
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หลังจากสงมอบทรัพยสินสวนกลางใหกับผูอยูอาศัย 2.ผูบริโภคจะไดรับความคุมครองจากกฎหมายการจัดสรรที่ดิน

และสามารถแตงตัง้คณะกรรมการหรือตัวแทนมาบริหารนิติบุคคล สามารถบริหารจัดการทัง้เรื่องการจัดเก็บคาสวน

กลาง รวมทัง้การดูแลสาธารณูปโภค และทําใหโครงการมีมูลคาเพิ่มไมเสื่อมโทรม 3.ผูบริหารโครงการจะเขาไปมีบท

บาท โดยการนําความรูและประสบการณใหเกิดประโยชนกับผูอยูอาศัย เชน การออกระเบียบและกฎกติกาในการอยู

อาศัยรวมกัน ทําใหการอยูอาศัยรวมกันมีระเบียบวินัย นอกจากน้ีแลวยังทําใหเกิดการจางงาน ทัง้เรื่องแมบาน พ

นักงานรักษาความปลอดภัย และผูใหบริการอื่น ๆ 4. ชวยแบงเบาภาระภาครัฐ เพราะหากไมไดจดทะเบียนนิติบุคคล

จะตองโอนสาธารณูปโภคทัง้หมดใหหนวยงานราชการในทองถิ่นดูแล ทําใหภาครัฐตองแบกรับภาระตาง ๆ และเสีย

งบประมาณในการดูแลเพิ่มขึ้น

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอาร บูม จํากัด คุณอภิญญา โทร.081-438-7353 คุณมนัสวิน 081-191-6779 Email:
prboomcompany@gmail.com


