
IRM ยํา้เจาของรวมอาคารชุดมีสิทธิ์ เปลี่ยนแปลงขอ

บังคับและถอดถอนผูจัดการ

IRM ยํ้าเจาของรวมอาคารชุดมีสิทธิ ์เปลี่ยนแปลงขอบังคับและถอดถอนผูจัดการ เผยสามารถยื่นจดทะเบียนแกไข

ขอบังคับไดที่สํานักงานที่ดินโดยไมตองมีวาระการประชุม

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยกฎหมายเปิดทางเจาของรวมอาคารชุดมีสิทธิ ์เปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับ

และถอดถอนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด จากการประชุมใหญสามัญภายใน 6 เดือน ยํ้าสามารถยื่นจดทะเบียนแกไข

ขอบังคับกับสนง.ที่ดินได

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาเมื่อเจาของอาคารไดกอสรางอาคารโดยมีวัตถุประสงคเป็นอาคาร

ชุดนัน้ ตามกฎหมายจะตองนําอาคารดังกลาวไปจดทะเบียนเป็นอาคารชุด และกฎหมายมีขอบังคับใหจดทะเบียน

เป็นนิติบุคคลดวย ทําใหเจาของรวมหรือลูกคาที่มาซื้ออาคารชุดไมไดมีสวนรวมในการพิจารณารายละเอียดในขอ

บังคับที่จะนํามาใชกับตนเองพ.ร.บ.อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 จึงไดระบุใหคอนโดนิเนียมที่จดทะเบียน

นิติบุคคลอาคารชุดแลว จะตองจัดใหมีการประชุมใหญภายใน 6 เดือนนับจากวันจดทะเบียน เพื่อใหเจาของรวมได

พิจารณาแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับตามความเหมาะสมของเสียงสวนรวม

ที่ผานมาเกิดประเด็นปัญหาขึ้นกับการประชุมใหญครัง้แรกของอาคารชุดบางแหง กลาวคือ ที่ประชุมไดมีการพิจารณา

รับรองขอบังคับของนิติบุคคลในการพิจารณาดังกลาวไดมีการอภิปรายกันอยางกวางขวางและไดขอสรุปวาจะตองมี

การแกไขขอบังคับบางรายการ ซึ่งที่ประชุมไดมีการแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับตามที่เสนอของการประชุม แตเมื่อ

ยื่นเรื่องจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับ สํานักงานที่ดินมีหนังสือแจงกลับมาวาไมสามารถเปลี่ยนแปลงแกไข

ได เน่ืองจากในวาระการประชุมใหญ ไมไดระบุวาระการแกไขขอบังคับไว

นายธนันทรเอกเปิดเผยเพิ่มเติมวา ตาม พ.ร.บ.อาคารชุดมาตรา 42 ที่กําหนดวา “ใหผูจัดการนิติบุคคลจัดใหมีการ

ประชุมใหญ โดยถือวาเป็นการประชุมใหญครัง้แรกภายใน 6 เดือน นับแตวันที่จดทะเบียนนิติบุคคล เพื่อแตงตัง้

กรรมการ และพิจารณาใหความเห็นชอบขอบังคับและผูจัดการที่จดทะเบียนตามที่ยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคลเอาไว

แลว หากที่ประชุมใหญสามัญไมเห็นดวยกับขอบังคับหรือผูจัดการ ตามวรรคหน่ึง ใหที่ประชุมใหญสามัญพิจารณา

แกไขเพื่อเปลี่ยนแปลงขอบังคับเดิม หรือถอดถอนและแตงตัง้ผูจัดการดวย” จะเห็นไดวาตามมาตรา 42 วรรค 2 ได

ระบุวาหากที่ประชุมใหญไมเห็นชอบขอบังคับก็ใหสามารถแกไขหรือเปลี่ยนแปลงได ไมจําเป็นตองมีวาระการแกไข
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https://www.thaimediapr.com/irm-%e0%b8%a2%e0%b9%89%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%88%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%82%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%a3%e0%b9%88%e0%b8%a7%e0%b8%a1%e0%b8%ad%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%8a%e0%b8%b8/


ขอบังคับก็สามารถทําได ดังนัน้ การที่สํานักงานที่ดินปฏิเสธการจดทะเบียนแกไขขอบังคับ แมวาจะเป็นหน าที่ที่แยง

ไดแตแสดงถึงการไมเขาใจกฎหมาย สงผลทําใหนิติบุคคลไดรับความเสียหายและเสียเวลา รวมทัง้ขอบังคับที่จะ

เปลี่ยนแปลงไมสามารนําไปใชกับลูกบานได

“อยากใหเจาหน าที่ภาครัฐใหความรูหรืออบรมเจาหน าที่ที่รับผิดชอบเรื่องดังกลาว ใหมีความรูและเขาใจกฎหมาย

อยางลึกซึ้ง ที่สําคัญพนักงานที่ดินจะตองมีความเชี่ยวชาญขอกฎหมายเพื่อจะไดทําหน าที่แนะนําประชาชนไดถูกตอง

จะไดไมทําใหเกิดความเสียหายและเสียเวลากันทัง้ 2 ฝาย” นายธนันทรเอกใหความเห็น

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่

บริษทั พีอารบูม จํากัด คุณอภิญญา โทร.081-438-7353 Email: prboomcompany@gmail.com


