
Embassy REIT ทําขอตกลงกับ Embassy Sponsor

เพื่อซือ้พืน้ที่ปลอยเชา 0.6 ลานตารางฟุตภายในโครง

การ Embassy Manyata เมืองบังคาลอร ที่อัตราผล

ตอบแทนขัน้ตน 9.25% เมื่อพัฒนาแลวเสร็จในไตร

มาส 4 ปีงบ 2023

Embassy Office Parks REIT (NSE: EMBASSY) (BSE: 542602) (“Embassy REIT”) ซึ่งเป็นทรัสตเพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกของอินเดียที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และมีขนาดใหญที่สุดใน

เอเชียเมื่อพิจารณาจากพื้นที่ ประกาศวา คณะกรรมการของบริษทั Embassy Office Parks Management

Services Private Limited (ซึ่งเป็น “ผูจัดการ” กองทรัสต Embassy REIT) ไดอนุมัติการทําขอตกลงรวมกับ

Embassy Property Developments Private Limited (“Embassy Sponsor”) เพื่อการซื้อพื้นที่ปลอยเชาขนาด

c.0.6 ลานตารางฟุต (msf) ในอาคาร M3 Block B เมืองบังคาลอร ซึ่งอยูภายในโครงการ Embassy Manyata โดย

มีอัตราผลตอบแทนขัน้ตนจากการปลอยเชาที่ 9.25% เมื่อโครงการน้ีพัฒนาเสร็จสมบูรณในไตรมาส 4 ปีงบการเงิน

2023

https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/
https://www.thaimediapr.com/embassy-reit-%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%82%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%95%e0%b8%81%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b1%e0%b8%9a-embassy-sponsor-%e0%b9%80%e0%b8%9e%e0%b8%b7%e0%b9%88%e0%b8%ad%e0%b8%8b/


ไมเคิล ฮอลแลนด ประธานเจาหน าที่บริหารของ Embassy REIT กลาววา “การซื้อพื้นที่ปลอยเชาขนาด c.0.6 ลาน

ตารางฟุตเมื่อพัฒนาเสร็จสมบูรณแลวนัน้ จะทําใหเราสามารถใชประโยชนเพิ่มเติมจากระบบนิเวศทางธุรกิจโดยรวม

ของเราซึ่งเป็นที่ตองการสูง Embassy Manyata เป็นสินทรัพยขนาดใหญที่สุดของเรา โดยพื้นที่ 11 ลานตารางฟุตที่

สรางเสร็จสมบูรณแลวนัน้ มีอัตราการเชา 99.3% ณ วันที่ 30 ก.ย.2019 และมีอัตราการเชาพื้นที่โดยเฉลี่ย c.99%

ตลอด 3 ปีที่ผานมา อาคารสํานักงานที่เพิ่มขึ้นตามขอตกลงดังกลาวจะชวยรองรับผูเชาที่มีความตองการเชาพื้นที่

เพิ่มขึ้นในตลาดยอย (micro market) ที่แข็งแกรงของบังคาลอร”

ประเด็นสําคัญในขอตกลง

– การซื้ออาคาร M3 Block B ชวยสนับสนุนการรวมและจัดรูปแปลงที่ดิน M3 ซึ่งยังประกอบไปดวยอาคาร M3

(Block A) พื้นที่ 1 ลานตารางฟุต ซึ่งประกาศใหทราบกอนหน าน้ีในเอกสารเสนอซื้อลงวันที่ 27 มี.ค.2019

– คาใชจายในการซื้ออาคารดังกลาว ซึ่งคาดวาจะอยูที่ 7.4 พันลานรูปีนัน้ จะไดรับการสนับสนุนผานการกูเงินเพิ่ม

เติม และจะมีการชําระคืนเป็นงวด ๆ ตามเป าหมายการดําเนินการ สําหรับคาใชจายกอนสุดทายจะถูกกําหนดเมื่อการ

กอสรางแลวเสร็จ และการปลอยเชาเป็นไปตามการเชาที่เกิดขึ้นจริง

– คาดวาอัตราผลตอบแทนที่ 9.25% จะเพิ่มขึ้นและสะสมเป็นเงินปันผลตอหนวย (DPU) เมื่อการเชาเริ่มอยูตัว และ

ไดเปรียบกวาอัตราผลตอบแทน (cap rate) ของ Embassy Manyata ที่ 8% ตามการประเมินโดยหนวยงานอิสระ

ในชวงครึ่งปีแรกของปีงบ 2020

– มีการวางกรอบการทํางานที่แข็งแกรงเพื่อกํากับดูแลการทําขอตกลงของฝายที่เกี่ยวของขางตน ซึ่งรวมถึงการ

ประเมินโดยบุคคลที่สามที่มีความเป็นอิสระ และสมาชิกคณะกรรมการที่งดออกเสียงในการลงมติอนุมัติ

คําเตือน

ขาวเผยแพรฉบับน้ีจัดเตรียมไวเพื่อเป็นขอมูลทัว่ไปเทานัน้ และเป็นขอมูลปัจจุบัน ณ วันที่แถลงเทานัน้ อีกทัง้ยังไม

ไดผานการตรวจสอบจากหนวยงานอิสระ และอาจมีการเปลี่ยนแปลงไดโดยไมแจงใหทราบลวงหน า ทัง้น้ี Embassy

Office Parks Management Services Private Limited (“ผูจัดการ”) และ Embassy REIT ไมรับรองหรือรับ

ประกันทัง้โดยชัดแจง หรือโดยนัย รวมทัง้ไมขอรับผิดชอบหรือรับผิดเกี่ยวกับความเป็นธรรม ความถูกตอง หรือ

ความครบถวนสมบูรณของเน้ือหาในขาวเผยแพรฉบับน้ี ผูรับขาวแตละทานจะรับผิดชอบตอการประเมินตลาด และ

สถานะในตลาดของกองทรัสต Embassy REIT ดวยตนเองแตเพียงผูเดียว

ขาวเผยแพรฉบับน้ีมีขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคต ซึ่งขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคตดังกลาวมี

ความเสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่น ๆ ทัง้ที่รูและไมรู ซึ่งอาจเป็นเหตุใหผลการดําเนินงานที่แทจริง

สภาวการณทางการเงิน ผลประกอบการ หรือผลสําเร็จ หรือผลดําเนินงานของอุตสาหกรรม แตกตางออกไปอยาง

มากจากสิ่งที่แสดงออกมาหรือแสดงเป็นนัยโดยขอความคาดการณในอนาคตดังกลาว ดังนัน้ เมื่อพิจารณาจากความ

เสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่นๆเหลาน้ี ผูรับขาวเผยแพรฉบับน้ีจึงไมควรยึดถือขอความที่เป็นการคาดการณใน



อนาคตเหลาน้ีจนเกินควร ทัง้น้ี ผูจัดการไมขอรับผิดชอบในการแกไขหรือปรับปรุงขอความที่เป็นการคาดการณใน

อนาคตใด ๆ

เกี่ยวกับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็นทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกและแหงเดียวของอินเดียที่จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ปัจจุบัน Embassy REIT มีพื้นที่เชิงพาณิชยที่สรางเสร็จและใหเชาไดรวม 25 ลาน

ตารางฟุต (msf) ทัว่อินเดีย รวมถึงมีพื้นที่ที่อยูระหวางการพัฒนาประมาณ 8 ลานตารางฟุต ทําใหมีพื้นที่ในพอรต

การลงทุนรวมทัง้สิน้ 33 ลานตารางฟุต ครอบคลุมอาคารสํานักงานเกรด A จํานวน 7 แหง และอาคารสํานักงาน

ใจกลางเมือง 4 แหง ในตลาดสํานักงานที่มีผลประกอบการดีที่สุดของอินเดีย ซึ่งไดแก บังคาลอร มุมไบ ปูเน และ

เขตกรุงเดลีและปริมณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่สํานักงานในพอรตของ Embassy REIT ถูก

เชาโดยบริษทัระดับบลูชิพกวา 165 แหง และประกอบไปดวยอาคาร 75 แหงพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีความ

สําคัญเชิงกลยุทธ ซึ่งรวมถึง โรงแรมที่สรางสมบูรณแลว 2 แหง โรงแรมที่อยูระหวางการกอสราง 2 แหง และโซลา

รพารคขนาด 100MW ที่ผลิตพลังงานหมุนเวียนใหแกผูเชาพื้นที่
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