
Embassy Office Parks REIT แถลงผลการดําเนิน

งานไตรมาส 1 ปีงบ 2019-20 พรอมประกาศ

กระจายหุน 4,167 ลานรูปี

Embassy Office Parks REIT (NSE: Embassy) (BSE: 542602) (‘Embassy REIT’) ซึ่งเป็นทรัสตเพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกของอินเดียที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และมีขนาดใหญที่สุดใน

เอเชียเมื่อพิจารณาจากพื้นที่ ไดแถลงผลการดําเนินงานประจําไตรมาสแรก สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2019

การกระจายหุน

คณะกรรมการของบริษทั Embassy Office Parks Management Services Private Limited (‘EOPMSPL’) ซึ่ง

เป็นผูจัดการกองทรัสต Embassy REIT ประกาศการกระจายหุนประจําไตรมาสมูลคา 4,167 ลานรูปี หรือ 5.4 รูปี

ตอหนวยลงทุน ในการประชุมคณะกรรมการ โดยวันกําหนดรายชื่อผูถือหุนสําหรับการกระจายหุนคือวันที่ 21

สิงหาคม 2019 และการกระจายหุนจะมีขึ้นในวันที่หรือกอนวันที่ 27 สิงหาคม 2019

Michael Holland ประธานเจาหน าที่บริหารของ Embassy REIT กลาววา “เรายินดีที่ไดแถลงผลการดําเนินงาน

ไตรมาสแรกของเราหลังการจดทะเบียนเมื่อวันที่ 1 เมษายนที่ผานมา และการกระจายหุนครัง้แรกของเราในฐานะ

REIT ที่จดทะเบียนเป็นมหาชน ผลการดําเนินงานปีงบประมาณ 2019-20 เริ่มตนอยางแข็งแกรง โดยทัง้รายไดจาก

https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b9%81%e0%b8%96%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%99%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b9%84-2/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b9%81%e0%b8%96%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%99%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b9%84-2/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b9%81%e0%b8%96%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%99%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b9%84-2/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b9%81%e0%b8%96%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b3%e0%b9%80%e0%b8%99%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b9%84-2/


การดําเนินงานและรายไดจากการดําเนินงานสุทธิ (NOI) เพิ่มขึ้น 19% เมื่อเทียบรายปี (YoY) ซึ่งเป็นผลมาจาก

ความมุงมัน่ของเราในการจัดหาพื้นที่สํานักงานระดับเวิลดคลาสซึ่งตอบโจทยความตองการของผูเชาพื้นที่ที่เป็น

บริษทัเอกชน ผลประกอบการของเรายังสะทอนถึงคุณภาพและขนาดของพื้นที่สํานักงานที่เราไดเขาไปลงทุน ซึ่ง

ชวยสนับสนุนการเติบโตของธุรกิจหลักไดอยางนาประทับใจ เรามีฐานที่แข็งแกรงในดานสินทรัพยที่มีความผันผวน

ตํ่า พรอมดวยศักยภาพแบบ market-to-market ตลอดจนมีโครงการพัฒนาแบบปรับความเสี่ยง รวมทัง้มีโครงการ

บริหารเงินทุนแบบรอบคอบ”

ขอมูลสําคัญทางธุรกิจ

– พื้นที่ปลอยเชาใหมในไตรมาสดังกลาวอยูที่ 0.6 ลานตารางฟุต (msf) โดยมีสวนตางของการปลอยเชาใหมอยูที่

50.6%

– อัตราการเชาพื้นที่ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2019 อยูที่ 94.3% ของพื้นที่สํานักงานที่สรางเสร็จสมบูรณแลว 24.8
msf
– โครงการพัฒนาสํานักงานระยะสัน้ที่ Embassy Manyata และ Embassy Oxygen ซึ่งมีพื้นที่รวม 1.4 msf มีแนว

โนมที่จะสงมอบกอนกําหนดถึงสองไตรมาสทัง้สองโครงการ

– พื้นที่สํานักงานขนาด 246,000 sf (หรือคิดเป็น 42% ของพื้นที่ที่ปลอยเชาได) ซึ่งอยูระหวางการกอสรางในอาคาร

Embassy Oxygen Tower 2 เพิ่งถูกปลอยเชาลวงหน าใหแกบริษทัประกันแหงหน่ึงใน Fortune 50

– โรงแรม Four Seasons Hotel ขนาด 230 หองแหงใหม ณ Embassy One เปิดตัวแลวเมื่อเดือนพฤษภาคม 2

019 ขณะที่การพัฒนาโรงแรม Hilton และโรงแรม Hilton Garden Inn รวม 619 หองที่ Embassy Manyata จะ

แลวเสร็จตามเป าหมายที่วางไวในไตรมาส 3 ปีงบ 2021-22

ขอมูลสําคัญทางการเงิน

– รายไดจากการดําเนินงานในไตรมาสน้ีเพิ่มขึ้น 19% เป็น 5,351 ลานรูปี เทียบกับ 4,494 ลานรูปีในไตรมาสสิน้สุด

วันที่ 30 มิถุนายน 2018 เน่ืองจากมีการเชาพื้นที่สํานักงานอยางตอเน่ือง

– รายไดจากการดําเนินงานสุทธิ (NOI) ประจําไตรมาสดังกลาวเพิ่มขึ้น 19% เป็น 4,528 ลานรูปี เทียบกับ 3,818

ลานรูปีในไตรมาสสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2018 โดย NOI ขัน้ตนในไตรมาสดังกลาวอยูที่ 85%

– ประสบความสําเร็จในการระดมทุน 30 พันลานรูปีจากออกหุนกูไมแปลงสภาพที่จดทะเบียนในสกุลรูปีและครบ

กําหนดไถถอนในเดือนมิถุนายน 2022 โดยอัตราผลตอบแทนถึงวันครบกําหนด อยูที่ 9.4%

– REIT ยังสามารถรักษางบดุลแบบระมัดระวังตอไปได โดยมีอัตราสวนหน้ีสุทธิตอมูลคารวมของกิจการ (TEV) อยูที่

ราว 11%

Vikaash Khdloya รองประธานเจาหน าที่บริหาร และประธานเจาหน าที่ฝ ายปฏิบัติการของ Embassy REIT กลาววา

“ปัจจัยพื้นฐานทางธุรกิจยังคงแข็งแกรง โดยอัตราการเชาพื้นที่สํานักงานที่มีคุณภาพในระดับสถาบันยังเติบโต



แข็งแกรงตอเน่ือง ซึ่งเห็นไดจากการปลอยเชาของเราในไตรมาสดังกลาว รวมไปถึงโครงการขนาดประมาณ 0.5

msf สําหรับไตรมาสตอไป เรายังคงมุงความสนใจไปที่การสงมอบโครงการพัฒนาระยะสัน้ที่มีพื้นที่รวมประมาณ 1.4

msf ในเขตกรุงเดลีและปริมณฑล (NCR) และเมืองบังคาลอรใหไดกอนกําหนด การดําเนินแผนริเริ่มในการบริหาร

จัดการสินทรัพยของเราใหสําเร็จ และการสรางประสิทธิภาพในการดําเนินงานเพิ่มเติมใหลุลวง ซึ่งทัง้หมดน้ีจะชวย

ขับเคลื่อนมูลคาพื้นที่สํานักงานในพอรตการลงทุนของเรา”

ขอมูลสําหรับนักลงทุน และรายละเอียดการประชุมนักลงทุนประจําไตรมาส

Embassy REIT เปิดเผยขอมูลเกี่ยวกับผลการดําเนินงานและผลประกอบการรายไตรมาส ซึ่งรวมถึง (i) งบการเงิน

แบบยอและงบการเงินรวมประจําไตรมาสสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2019 (ii) การนําเสนอขอมูลผลการดําเนินงาน

ไตรมาส 1 ปีงบ 2019-20 แกนักลงทุน และ (iii) ขอมูลการดําเนินงานและการเงินเพิ่มเติมที่สอดคลองกับแนวทาง

การรายงานผลการดําเนินงานของ REIT ทัว่โลก ทัง้น้ี ขอมูลทัง้หมดน้ีมีการเผยแพรในสวนนักลงทุนสัมพันธบน

เว็บไซตของ REIT ที่ http://ir.embassyofficeparks.com

Embassy REIT จัดการประชุมทางโทรศัพทในวันที่ 12 สิงหาคม 2019 ในเวลา 18.30 น.ตามเวลาทองถิ่นของอิน

เดีย เพื่อชีแ้จงผลการดําเนินงานประจําไตรมาสแรกปีงบ 2019-20 โดยจะมีการเผยแพรซํ้าจนถึงวันที่ 26 สิงหาคม

2019 ในสวนนักลงทุนสัมพันธบนเว็บไซตของ REIT ที ่thttp://ir.embassyofficeparks.com

คําเตือน

ขาวเผยแพรฉบับน้ีจัดเตรียมไวเพื่อเป็นขอมูลทัว่ไปเทานัน้ ขอมูลที่ปรากฏในที่น้ีอิงตามขอมูลและการคาดการณ

ของฝายบริหาร และเป็นขอมูลปัจจุบัน ณ วันที่แถลงเทานัน้ อีกทัง้ยังไมไดผานการตรวจสอบจากหนวยงานอิสระ

และอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยไมแจงใหทราบลวงหน า Embassy Office Parks Management Services Private

Limited (หรือ “ผูจัดการ”) และ Embassy REIT ไมรับรองหรือรับประกันทัง้โดยชัดแจงหรือโดยนัย รวมทัง้ไม

ขอรับผิดชอบหรือรับผิดเกี่ยวกับความเป็นธรรม ความถูกตอง หรือความครบถวนสมบูรณของเน้ือหาในขาวเผยแพร

ฉบับน้ี ผูลงทุนแตละรายจะตองรับผิดชอบตอการประเมินตลาดและสถานะในตลาดของ Embassy REIT ดวย

ตนเองแตเพียงผูเดียว

ขาวเผยแพรฉบับน้ีประกอบดวยขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคต ซึ่งขอความที่เป็นการคาดการณอนาคตมี

ความเกี่ยวของกับความเสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่น ๆ ทัง้ที่รูและไมรู ซึ่งอาจทําใหผลการดําเนินงานที่แท

จริง สภาวการณทางการเงิน ผลประกอบการ หรือผลสําเร็จ หรือผลการดําเนินงานของภาคอุตสาหกรรม มีความ

แตกตางออกไปอยางมากจากที่แสดงออกหรือแสดงนัยโดยขอความคาดการณในอนาคตดังกลาว เมื่อพิจารณาจาก

ความเสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่น ๆ เหลาน้ี ผูลงทุนจึงไมควรยึดถือขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคต

เหลาน้ีจนเกินควร ทัง้น้ี ผูจัดการไมขอรับผิดชอบในการแกไขหรือปรับปรุงขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคต



นักลงทุนพึงทราบวา Embassy REIT จดทะเบียนเมื่อวันที่ 1 เมษายน 2019 และมีการไดมาซึ่งสินทรัพยของ

Embassy REIT ระหวางวันที่ 22 มีนาคม 2019 ถึงวันที่ 25 มีนาคม 2019 ดังนัน้ ขอมูลทางการเงินเปรียบเทียบ

จึงไดถูกจัดเตรียมไว ดวยการนํางบการเงินรวมที่ยังไมสอบทานประจําไตรมาส 1 ปีงบ 2018-2019 (ซึ่งคาดวา

Embassy REIT ถือครองสินทรัพย REIT ในรูปแบบปัจจุบันระหวางไตรมาสแรกของปีงบ 2018-2019) มาเปรียบ

เทียบกับงบการเงินรวมแบบยอประจําไตรมาสแรกของปีงบ 2019-2020

เกี่ยวกับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็นทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกและแหงเดียวของอินเดียที่จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ปัจจุบัน Embassy REIT มีพื้นที่เชิงพาณิชยที่สรางเสร็จและใหเชาไดรวม 25 ลาน

ตารางฟุต (msf) ทัว่อินเดีย รวมถึงมีพื้นที่ที่อยูระหวางการพัฒนาประมาณ 8 ลานตารางฟุต ทําใหมีพื้นที่ในพอรต

การลงทุนรวมทัง้สิน้ 33 ลานตารางฟุต ครอบคลุมอาคารสํานักงานเกรด A จํานวน 7 แหง และอาคารสํานักงาน

ใจกลางเมือง 4 แหง ในตลาดสํานักงานที่มีผลประกอบการดีที่สุดของอินเดีย ซึ่งไดแก บังคาลอร มุมไบ ปูเน และ

เขตกรุงเดลีและปริมณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่สํานักงานในพอรตของ Embassy REIT ถูก

เชาโดยบริษทัระดับบลูชิพกวา 160 แหง และประกอบไปดวยอาคาร 75 แหงพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีความ

สําคัญเชิงกลยุทธ ซึ่งรวมถึง โรงแรมที่สรางสมบูรณแลว 2 แหง โรงแรมที่อยูระหวางการกอสราง 2 แหง และโซลา

รพารคขนาด 100MW ที่ผลิตพลังงานหมุนเวียนใหแกผูเชาพื้นที่

สําหรับขอมูลเพิ่มเติม กรุณาติดตอ:

Ritwik Bhattacharjee
Head of Investor Relations
อีเมล: ir@embassyofficeparks.com

โทร: +91-80-3322-2222
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