
Embassy Office Parks REIT รายงานผลประกอบ

การไตรมาส 2 ปีงบ 2019-20 อัตราการใหเชาพืน้ที่

เติบโตแข็งแกรงตอเน่ือง พรอมประกาศกระจายหุน

4,630 ลานรูปี

Embassy Office Parks REIT (NSE: EMBASSY) (BSE: 542602) (‘Embassy REIT’) ซึ่งเป็นทรัสตเพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกของอินเดียที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และมีขนาดใหญที่สุดใน

เอเชียเมื่อพิจารณาจากพื้นที่ไดรายงานผลประกอบการประจําไตรมาส 2 สิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2019

Michael Holland ประธานเจาหน าที่บริหารของ Embassy EIT กลาวถึงผลการดําเนินงานวา “เรามีความยินดีเป็น

อยางยิ่งที่ไดรายงานผลประกอบการที่แข็งแกรงอีกไตรมาสหน่ึง พรอมประกาศการกระจายหุนใหแกผูถือหนวย

ลงทุนของเรา ตามพันธสัญญาของเราที่จะจัดหาพื้นที่สํานักงานระดับเวิลดคลาสใหแกผูเชาทัว่โลก บริษทัทัว่โลกยัง

คงตองการพนักงานที่มีการศึกษาสูง มีทักษะสูง และสนใจเทคโนโลยี โดยมีตนทุนแรงงานที่เหมาะสม และสิ่งน้ีจะ

ยังคงผลักดันใหเกิดความตองการพื้นที่สํานักงานในอินเดีย และพื้นที่เชาในพอรทการลงทุนของเราอยางตอเน่ือง

ขณะน้ี เราหันมาใหความสนใจในการรักษาผลการดําเนินงานที่แข็งแกรงน้ีตอไปในชวงครึ่งหลังของปีงบการเงิน”

https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95/
https://www.thaimediapr.com/embassy-office-parks-reit-%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%87%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%9c%e0%b8%a5%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b8%81%e0%b8%ad%e0%b8%9a%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%84%e0%b8%95/


การกระจายหุน

คณะกรรมการของบริษทั Embassy Office Parks Management Services Private Limited (‘EOPMSPL’) ซึ่ง

เป็นผูจัดการกองทรัสต Embassy REIT ประกาศการกระจายหุนมูลคา 4,630 ลานรูปี หรือ 6.00 รูปีตอหนวยลงทุน

ในไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 ในการประชุมคณะกรรมการที่จัดขึ้นในวันน้ี ดวยเหตุน้ี การกระจายหุนทัง้หมดใน

ชวงครึ่งปีแรกของปีงบการเงิน 2020 จึงมีมูลคารวม 8,797 ลานรูปี หรือ 11.4 รูปีตอหนวย โดยวันกําหนดรายชื่อผู

ถือหุนสําหรับการกระจายหุนในไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 คือวันที่ 19 พฤศจิกายน 2019 และการกระจายหุนจะ

มีขึ้นในวันที่หรือกอนวันที่ 26 พฤศจิกายน 2019

ขอมูลสําคัญทางการเงิน

– รายไดจากการดําเนินงานในไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 เพิ่มขึ้น 15% เมื่อเทียบรายปี สูระดับ 5,206 ลานรูปี

และเพิ่มขึ้นรวม 17% เมื่อเทียบรายปีในชวงครึ่งแรกของปีงบการเงิน 2020

– รายไดจากการดําเนินงานสุทธิในไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 เพิ่มขึ้น 16% เมื่อเทียบรายปี สูระดับ 4,384 ลาน

รูปี และเพิ่มขึ้นรวม 18% เมื่อเทียบรายปีในชวงครึ่งปีแรกของปีงบการเงิน 2020

– กําไรขัน้ตนจากรายไดจากการดําเนินงานสุทธิในไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 และชวงครึ่งปีแรกของปีงบการเงิน

2020 อยูที่ 84%

– ดวยการบริหารงบดุลแบบระมัดระวัง จึงทําใหอัตราสวนหน้ีสุทธิตอมูลคารวมของกิจการ (TEV) อยูที่ 11% ณ วัน

ที่ 30 กันยายน 2019

ขอมูลสําคัญทางธุรกิจ

– การเชาพื้นที่สาํนักงานของบรษิทัเพิม่ขึ้นเป็น 94.7% ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2019 เพิม่ขึ้น 1.00% เมื่อเทยีบรายปี

– พื้นที่ปลอยเชาใหมในไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 อยูที ่595k ตารางฟุต (sf) โดยมีแนวโนมวาจะมีการปลอยเชา

พื้นที่กวา c.500k sf

– พื้นที่ปลอยเชาใหมรวมในชวงครึ่งแรกของปีงบการเงิน 2020 อยูที่ c.1.2 ลานตารางฟุต (msf) เพิ่มขึ้น 67% จาก

สวนตาง mark-to-market จากการปลอยเชาตอ c.0.9 msf นับตัง้แตตนปีจนถึงขณะน้ี

– โครงการพัฒนาสํานักงานระยะสัน้ซึ่งมีพื้นที่รวม 1.4 msf มีแนวโนมที่จะสงมอบกอนกําหนดสองไตรมาส โดย

พื้นที่จํานวน 23% มีการทําสัญญาใหเชาแบบ pre-let แลว และจะมีพื้นที่ใหเชาอีก c.400k sf ในอนาคต

Vikaash Khdloya รองประธานเจาหน าที่บริหาร และประธานเจาหน าที่ฝ ายปฏิบัติการของ Embassy REIT กลาววา

“อัตราการเชาพื้นที่ที่เติบโตแข็งแกรงสะทอนถึงขนาดและคุณภาพธุรกิจของเรา รวมถึงปัจจัยพื้นฐานตลาดที่

แข็งแกรงตอเน่ือง โครงการการพัฒนาของเรามีความคืบหน าเร็วกวากําหนด และเรามีเงินทุนมากพอที่จะสนับสนุน

โอกาสการเติบโตจากภายนอกในอนาคต”



ขอมูลสําหรับนักลงทุน และรายละเอียดการประชุมนักลงทุนประจําไตรมาส

Embassy REIT เปิดเผยขอมูลเกี่ยวกับผลการดําเนินงานและผลประกอบการรายไตรมาส ซึ่งรวมถึง (i) งบการเงิน

แบบยอและงบการเงินรวมประจําไตรมาสและงวดครึ่งปีสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2019 (ii) การนําเสนอขอมูลผล

การดําเนินงานไตรมาส 2 ปีงบ 2020 แกนักลงทุน และ (iii) ขอมูลการดําเนินงานและการเงินเพิ่มเติมที่สอดคลอง

กับแนวทางการรายงานผลการดําเนินงานชัน้นําของ REITs ทัว่โลก ทัง้น้ี ขอมูลทัง้หมดน้ีมีการเผยแพรในสวนนัก

ลงทุนสัมพันธบนเว็บไซตของ REIT ที่ ir.embassyofficeparks.com

Embassy REIT จัดการประชุมทางโทรศัพทในวันที่ 11 พฤศจิกายน 2019 ในเวลา 18.30 น.ตามเวลาทองถิ่นของ

อินเดีย เพื่อชีแ้จงผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 2 ปีงบการเงิน 2020 โดยจะมีการเผยแพรซํ้าจนถึงวันที่ 26

พฤศจิกายน 2019 ในสวนนักลงทุนสัมพันธบนเว็บไซตของ REIT ที ่ir.embassyofficeparks.com

คําเตือน

ขาวประชาสัมพันธฉบับน้ีจัดเตรียมไวเพื่อเป็นขอมูลทัว่ไปเทานัน้ ขอมูลที่ปรากฏในที่น้ีอิงตามขอมูลและการคาด

การณของฝ ายบริหาร และเป็นขอมูลปัจจุบัน ณ วันที่แถลงเทานัน้ อีกทัง้ยังไมไดผานการตรวจสอบจากหนวยงาน

อิสระ และอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยไมแจงใหทราบลวงหน า Embassy Office Parks Management Services

Private Limited (หรือ “ผูจัดการ”) และ Embassy REIT ไมรับรองหรือรับประกันทัง้โดยชัดแจงหรือโดยนัย รวม

ทัง้ไมขอรับผิดชอบหรือรับผิดเกี่ยวกับความเป็นธรรมและความครบถวนสมบูรณของเน้ือหาในขาวเผยแพรฉบับน้ี ผู

ลงทุนแตละรายจะตองรับผิดชอบตอการประเมินตลาดและสถานะในตลาดของ Embassy REIT ดวยตนเองแต

เพียงผูเดียว

ขาวประชาสัมพันธฉบับน้ีประกอบดวยขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคต ซึ่งขอความที่เป็นการคาดการณ

อนาคตมีความเกี่ยวของกับความเสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่น ๆ ทัง้ที่รูและไมรู ซึ่งอาจทําใหผลการดําเนิน

งานที่แทจริง สภาวการณทางการเงิน ผลประกอบการ หรือผลสําเร็จ หรือผลการดําเนินงานของภาคอุตสาหกรรม มี

ความแตกตางออกไปอยางมากจากที่แสดงออกหรือแสดงนัยโดยขอความคาดการณในอนาคตดังกลาว เมื่อพิจารณา

จากความเสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่น ๆ เหลาน้ี ผูลงทุนจึงไมควรยึดถือขอความที่เป็นการคาดการณใน

อนาคตเหลาน้ีจนเกินควร ทัง้น้ี ผูจัดการไมขอรับผิดชอบในการแกไขหรือปรับปรุงขอความที่เป็นการคาดการณใน

อนาคต

ขาวประชาสัมพันธฉบับน้ีประกอบดวยหลักการวัดผลทางการเงินบางรายการที่ไมไดเป็นไปตามหลักการบัญชีทัว่ไป

GAAP, Ind-AS หรือหลักการบัญชีอื่น ๆ ที่เป็นที่ยอมรับในระดับสากล ผูลงทุนจึงไมควรมองวาขอมูลดังกลาว

สะทอนผลประกอบการทีผานมาในอดีต หรือเป็นตัวบงชี้ถึงกระแสเงินสดของ Embassy REIT ที่อิงตามหลัก Ind-

AS หรือ IFRS หลักการวัดผลที่ไมไดเป็นไปตามหลักการบัญชีทัว่ไป (non-GAAP) เหลาน้ี ตามที่กําหนดโดยผู



จัดการกองทุน อาจไมสามารถเปรียบเทียบกับหลักการที่มีชื่อคลายกันตามที่มีการนําเสนอโดย REITs รายอื่น ๆ

เน่ืองจากความแตกตางในวิธีการคํานวณ แมฝ ายบริหารใชหลักการวัดผลที่ไมไดเป็นไปตามหลักการบัญชีทัว่ไปเพื่อ

ประเมินสถานะทางการเงิน ผลประกอบการ และสภาพคลองของ Embassy REIT และแมนักลงทุนใชหลักการ

วัดผลเหลาน้ีกันโดยทัว่ไป แตหลักการวัดผลเหลาน้ีมีขอจํากัดที่สําคัญในแงของการเป็นเครื่องมือวิเคราะห ผูลงทุน

พึงตระหนักวา ขอมูลเหลาน้ีไมใชการวิเคราะหหรือใชแทนการวิเคราะหสถานะทางการเงินหรือผลการดําเนินงาน

ของ Embassy REIT ตามที่มีการรายงานภายใตหลักการ Ind-AS

นักลงทุนพึงทราบวา Embassy REIT จดทะเบียนในตลาดเมื่อวันที่ 1 เมษายน 2019 และมีการไดมาซึ่งสินทรัพย

ของ Embassy REIT ระหวางวันที่ 22 มีนาคม 2019 ถึงวันที่ 25 มีนาคม 2019 ดังนัน้ ขอมูลทางการเงินเปรียบ

เทียบจึงไดถูกจัดเตรียมไว ดวยการนํางบการเงินรวมที่ยังไมสอบทานประจําไตรมาส 1 ปีงบ 2018-2019 (ซึ่งคาดวา

Embassy REIT ถือครองสินทรัพย REIT ในรูปแบบปัจจุบันระหวางชวงไตรมาสและครึ่งปีแรกสิน้สุดวันที่ 30

กันยายน 2019) มาเปรียบเทียบกับงบการเงินรวมแบบยอประจําไตรมาสและงวดครึ่งปีแรกสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน

2019

เกี่ยวกับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็นทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกและแหงเดียวของอินเดียที่จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ปัจจุบัน Embassy REIT มีพื้นที่เชิงพาณิชยที่สรางเสร็จและใหเชาไดรวม 25 ลาน

ตารางฟุต (msf) ทัว่อินเดีย รวมถึงมีพื้นที่ที่อยูระหวางการพัฒนาประมาณ 8 ลานตารางฟุต ทําใหมีพื้นที่ในพอรต

การลงทุนรวมทัง้สิน้ 33 ลานตารางฟุต ครอบคลุมอาคารสํานักงานเกรด A จํานวน 7 แหง และอาคารสํานักงาน

ใจกลางเมือง 4 แหง ในตลาดสํานักงานที่มีผลประกอบการดีที่สุดของอินเดีย ซึ่งไดแก บังคาลอร มุมไบ ปูเน และ

เขตกรุงเดลีและปริมณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่สํานักงานในพอรตของ Embassy REIT ถูก

เชาโดยบริษทัระดับบลูชิพกวา 165 แหง และประกอบไปดวยอาคาร 75 แหงพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีความ

สําคัญเชิงกลยุทธ ซึ่งรวมถึง โรงแรมที่สรางสมบูรณแลว 2 แหง โรงแรมที่อยูระหวางการกอสราง 2 แหง และโซลา

รพารคขนาด 100MW ที่ผลิตพลังงานหมุนเวียนใหแกผูเชาพื้นที่
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Ritwik Bhattacharjee
Head of Investor Relations
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