
Embassy Office Parks REIT รายงานผลประกอบ

การไตรมาส 3 ปีงบการเงิน 2019-20 และประกาศ

จัดสรรผลตอบแทน 4,707 ลานรูปี

– ผลประกอบการที่แข็งแกรงมาจากการใหเชาพื้นที่ การสงมอบงานกอสรางไดกอนกําหนด และการซื้อที่ดินแลว

เสร็จสมบูรณเป็นรายการแรกหลังจดทะเบียนในตลาดหุน

Embassy Office Parks REIT (NSE: EMBASSY) (BSE: 542602) (‘Embassy REIT’) ทรัสตเพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกของอินเดียที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย และมีขนาดใหญที่สุดในเอเชียเมื่อ

พิจารณาจากพื้นที่ ไดรายงานผลประกอบการไตรมาส 3 ที่สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2019 ของปีงบการเงินปัจจุ

บัน

คณะกรรมการของบริษทั Embassy Office Parks Management Services Private Limited (‘EOPMSPL’) ซึ่ง

เป็นผูจัดการกองทรัสต Embassy REIT ประกาศในการประชุมคณะกรรมการฯ ถึงการจัดสรรผลตอบแทนมูลคา

4,707 ลานรูปี หรือ 6.1 รูปีตอหนวยลงทุนในไตรมาส 3 ปีงบการเงิน 2020 ซึ่งจะทําใหผลตอบแทนสะสมตัง้แตตน

ปีจนถึงปัจจุบันของปีงบการเงิน 2020 แตะที่ 13,504 ลานรูปี หรือ 17.5 รูปีตอหนวยลงทุน โดยวันกําหนดรายชื่อผู

ถือหนวยลงทุนที่จะไดรับผลตอบแทนประจําไตรมาส 3 ปีงบการเงิน 2020 คือวันที่ 24 กุมภาพันธ 2020 และจะ

จายใหภายในวันที่ 29 กุมภาพันธ 2020

Michael Holland ประธานเจาหน าที่บริหารของ Embassy EIT กลาวถึงผลประกอบการประจําไตรมาสวา

“เราเดินหน าลงทุนและสงมอบโครงการพัฒนาอาคารสํานักงานอยางตอเน่ือง โดยในปี 2019 การเชาพื้นที่สํานักงาน

ในตลาดอินเดียนัน้ทําสถิติทะลุหลัก 60 ลานตารางฟุต (msf) ซึ่งเนนยํ้าใหเห็นถึงความเขมแข็งของภาคสวนน้ีของ

อินเดียในฐานะตลาดออฟฟิศชัน้นําของโลก โดยเราจะยังคงเดินหน าควาโอกาสจากดีมานดที่แข็งแกรงดังกลาว ซึ่ง

ไดรับแรงหนุนจากองคกรธุรกิจตางชาติ ผานทางการใหเชาพื้นที่อยางตอเน่ือง การสงมอบโครงการพัฒนากอนกําหน

ด และการริเริ่มพัฒนาออฟฟิศแบบ on-campus รวมถึงการซื้อที่ดินเพิ่มเพื่อตอยอดการเติบโตในเขตธุรกิจที่ใหญ

ที่สุดของเรา”

ขอมูลสําคัญทางการเงิน

– รายไดจากการดําเนินงาน 3Q FY2020 โต 14% เทียบรายปี สูระดับ 5,459 ลานรูปี และเติบโตสะสม 16% เทียบ
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รายปี นับจากตนปีจนถึงปัจจุบัน (YTD) ในปีงบการเงิน 2020

– รายไดจากการดําเนินงานสุทธิ 3Q FY2020 เพิ่มขึ้น 16% เทียบรายปี สูระดับ 4,639 ลานรูปี และโตสะสมเทียบ

รายปี 17% สําหรับ YTD FY2020

– อัตรากําไรขัน้ตนจากการดําเนินงานสุทธิสําหรับ 3Q FY2020 และ YTD FY2020 อยูที่ 85% สะทอนถึง

ประสิทธิภาพและคาธรรมเนียมผูจัดการที่อยูในระดับตํ่า

– หน้ีสินเพิ่มขึ้น 16,400 ลานรูปี หรือ 9.03% และดวยการบริหารงบดุลแบบระมัดระวังอยางตอเน่ือง ทําให

อัตราสวนหน้ีสินสุทธิตอมูลคารวมของกิจการ (TEV) อยูที่ 12% ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2019

ขอมูลสําคัญทางธุรกิจ

– การเชาพื้นที่สํานักงานในพอรตการลงทุนของบริษทั เพิ่มขึ้นเป็น 95.1% ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2019 ซึ่งเพิ่มขึ้น 2

.20% เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปีกอนหน า และ 0.40% เมื่อเทียบรายไตรมาส

– พื้นที่ปลอยเชาใหมใน 3Q FY2020 อยูที่ c.527k ตารางฟุต (sf) และมีแนวโนมปลอยเชาพื้นที่ไดเพิ่มอีก c.500k

sf ในอนาคต

– พื้นที่ปลอยเชาสะสมจากตนปีถึงปัจจุบันใน FY2020 อยูที่ระดับ c.1.7 msf โดยมีสวนตาง mark-to-market ที่

56% ของพื้นที่ปลอยเชาตอ c.1.1 msf

การเติบโต

– สงมอบพื้นที่สํานักงาน c.1.4 msf กอนกําหนด แกผูเชา 44% ที่ทําสัญญาลวงหน า

– เปิดเฟสใหมเพื่อขยายโครงการ on-campus เพิ่มเติม c.2.6 msf

– ซื้อพื้นที่ปลอยเชาขนาด 0.6 msf ภายในเขตธุรกิจ Embassy Manyata ในเมืองบังคาลอร โดยมีอัตราผล

ตอบแทนขัน้ตนจากการปลอยเชาที่ 9.25% เมื่อโครงการพัฒนาแลวเสร็จใน 4Q FY2023

ขอมูลสําหรับนักลงทุน และรายละเอียดการประชุมนักลงทุนประจําไตรมาส

Embassy REIT เปิดเผยขอมูลเกี่ยวกับผลการดําเนินงานและผลประกอบการรายไตรมาส ซึ่งรวมถึง (i) งบการเงิน

แบบยอและงบการเงินรวมที่ยังไมสอบทานประจําไตรมาสและงวด 9 เดือนสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2019 (ii)

การนําเสนอขอมูลผลการดําเนินงานไตรมาส 3 ปีงบ 2020 แกนักลงทุน และ (iii) ขอมูลการดําเนินงานและการเงิน

เพิ่มเติมที่สอดคลองกับแนวทางการรายงานผลการดําเนินงานชัน้นําของ REITs ทัว่โลก ทัง้น้ี ขอมูลทัง้หมดน้ีมีการ

เผยแพรในสวนนักลงทุนสัมพันธบนเว็บไซตของ REIT ที่ ir.embassyofficeparks.com

Embassy REIT จัดการประชุมทางโทรศัพทในวันที่ 14 กุมภาพันธ 2020 ในเวลา 18.30 น.ตามเวลาทองถิ่นของ

อินเดีย เพื่อชีแ้จงผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 3 ปีงบการเงิน 2020 โดยจะมีการเผยแพรซํ้าจนถึงวันที่ 29

กุมภาพันธ 2020 ในสวนนักลงทุนสัมพันธบนเว็บไซตของ REIT ที่ ir.embassyofficeparks.com



คําเตือน

ขาวเผยแพรฉบับน้ีจัดเตรียมไวเพื่อเป็นขอมูลทัว่ไปเทานัน้ ขอมูลที่ปรากฏในที่น้ีอางอิงจากขอมูลและการประมาณ

การของฝายบริหาร และเป็นขอมูลปัจจุบัน ณ วันที่แถลงเทานัน้ อีกทัง้ยังไมไดผานการตรวจสอบจากหนวยงานอิส

ระ และอาจมีการเปลี่ยนแปลงไดโดยไมแจงใหทราบลวงหน า ทัง้น้ี Embassy Office Parks Management

Services Private Limited (“ผูจัดการ”) และ Embassy REIT ไมรับรองหรือรับประกันทัง้โดยชัดแจง หรือโดยนัย

รวมทัง้ไมขอรับผิดชอบหรือรับผิดเกี่ยวกับความเป็นธรรมและความครบถวนสมบูรณของเน้ือหาในขาวเผยแพรฉบับ

น้ี ผูรับสารจะเป็นผูรับผิดชอบตอการประเมินตลาด และสถานะในตลาดของกองทรัสต Embassy REIT ดวยตนเอง

แตเพียงผูเดียว

ขาวเผยแพรฉบับน้ีมีขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคต ซึ่งขอความที่เป็นการคาดการณในอนาคตดังกลาวมี

ความเสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่น ๆ ทัง้ที่รูและไมรู ซึ่งอาจเป็นเหตุใหผลการดําเนินงานที่แทจริง

สภาวการณทางการเงิน ผลประกอบการ หรือผลสําเร็จ หรือผลดําเนินงานของอุตสาหกรรม แตกตางออกไปอยาง

มากจากสิ่งที่แสดงออกมาหรือแสดงเป็นนัยโดยขอความคาดการณในอนาคตดังกลาว ดังนัน้ เมื่อพิจารณาจากความ

เสี่ยง ความไมแนนอน และปัจจัยอื่นๆเหลาน้ี ผูรับขาวเผยแพรฉบับน้ีจึงไมควรยึดถือขอความที่เป็นการคาดการณใน

อนาคตเหลาน้ีจนเกินควร ทัง้น้ี ผูจัดการไมขอรับผิดชอบในการแกไขหรือปรับปรุงขอความที่เป็นการคาดการณใน

อนาคตใด ๆ

ขาวประชาสัมพันธฉบับน้ีประกอบดวยหลักการวัดผลทางการเงินบางรายการที่ไมไดเป็นไปตามหลักการบัญชีทัว่ไป

GAAP, Ind-AS หรือหลักการบัญชีอื่น ๆ ที่เป็นที่ยอมรับในระดับสากล ผูลงทุนจึงไมควรมองวาขอมูลดังกลาว

สะทอนผลประกอบการทีผานมาในอดีต หรือเป็นตัวบงชี้ถึงกระแสเงินสดของ Embassy REIT ที่อิงตามหลัก Ind-

AS หรือ IFRS หลักการวัดผลที่ไมไดเป็นไปตามหลักการบัญชีทัว่ไป (non-GAAP) เหลาน้ี ตามที่กําหนดโดยผู

จัดการกองทุน อาจไมสามารถเปรียบเทียบกับหลักการที่มีชื่อคลายกันตามที่มีการนําเสนอโดย REITs รายอื่น ๆ

เน่ืองจากความแตกตางในวิธีการคํานวณ แมฝ ายบริหารใชหลักการวัดผลที่ไมไดเป็นไปตามหลักการบัญชีทัว่ไปเพื่อ

ประเมินสถานะทางการเงิน ผลประกอบการ และสภาพคลองของ Embassy REIT และแมนักลงทุนใชหลักการ

วัดผลเหลาน้ีกันโดยทัว่ไป แตหลักการวัดผลเหลาน้ีมีขอจํากัดที่สําคัญในแงของการเป็นเครื่องมือวิเคราะห ผูลงทุน

พึงตระหนักวา ขอมูลเหลาน้ีไมใชการวิเคราะหหรือใชแทนการวิเคราะหสถานะทางการเงินหรือผลการดําเนินงาน

ของ Embassy REIT ตามที่มีการรายงานภายใตหลักการ Ind-AS

นักลงทุนพึงทราบวา Embassy REIT จดทะเบียนในตลาดเมื่อวันที่ 1 เมษายน 2019 และมีการไดมาซึ่งสินทรัพย

ของ Embassy REIT ระหวางวันที่ 22 มีนาคม 2019 ถึงวันที่ 25 มีนาคม 2019 ดังนัน้ ขอมูลทางการเงินเปรียบ

เทียบจึงไดถูกจัดเตรียมไว ดวยการนํางบการเงินรวมที่ยังไมสอบทานประจําไตรมาสสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2018

และงบการเงินรวมที่สอบทานแลวประจํางวด 9 เดือนสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2018 (ซึ่งคาดวา Embassy REIT ถือ



ครองสินทรัพย REIT ในรูปแบบปัจจุบันระหวางชวงไตรมาสและชวง 9 เดือนสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2018) มา

เปรียบเทียบกับงบการเงินรวมแบบยอที่ยังไมสอบทานประจําไตรมาสและงวด 9 ปีแรกสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2

019

เกี่ยวกับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็นทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) แหงแรกและแหงเดียวของอินเดียที่จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ปัจจุบัน Embassy REIT มีพื้นที่เชิงพาณิชยที่สรางเสร็จและใหเชาไดรวม 24.8 ลาน

ตารางฟุตทัว่อินเดีย รวมถึงมีพื้นที่ที่อยูระหวางการพัฒนาประมาณ 8.5 ลานตารางฟุต ทําใหมีพื้นที่ในพอรตการ

ลงทุนรวมทัง้สิน้ 33.3 ลานตารางฟุต ครอบคลุมอาคารสํานักงานเกรด A จํานวน 7 แหง และอาคารสํานักงาน

ใจกลางเมือง 4 แหง ในตลาดสํานักงานที่มีผลประกอบการดีที่สุดของอินเดีย ซึ่งไดแก บังคาลอร มุมไบ ปูเน และ

เขตกรุงเดลีและปริมณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่สํานักงานในพอรตของ Embassy REIT ถูก

เชาโดยบริษทัระดับบลูชิพกวา 160 แหง และประกอบไปดวยอาคาร 75 แหงพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกที่มีความ

สําคัญเชิงกลยุทธ ซึ่งรวมถึง โรงแรมที่สรางสมบูรณแลว 2 แหง โรงแรมที่อยูระหวางการกอสราง 2 แหง และโซลา

รพารคขนาด 100MW(AC) ที่ผลิตพลังงานหมุนเวียนใหแกผูเชาพื้นที่

สําหรับขอมูลเพิ่มเติม กรุณาติดตอ:

Ritwik Bhattacharjee
Head of Investor Relations
อีเมล: ir@embassyofficeparks.com

โทร: +91-80-3322-2222
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