
CRISIL คง​อันดับ​เครดิต​หุน​กู​ไม​แปลง​สภาพ​วง​เงิน​

36.​5 พัน​ลาน​รูปี​ของ Embassy Office Parks REIT

ที่ ‘CRISIL AAA / Stable’

เมื่อ​วัน​ที่​ 16 พฤษภาคม​ 2​563 บริ​ษทั CRISIL ได​ยืนยัน​อันดับ​เครดิต​หุน​กู​ไมมี​สิทธิ​แปลง​สภา​พ (NCDs) วง​เงิน​ 36.

5 พัน​ลาน​รูปี​ของ Embassy Office Parks REIT (NSE: EMBASSY) (BSE: 542602) (‘Embassy REIT’) ที่

‘CRISIL AAA’ แนว​โนม​อันดับ​เครดิต​มี​เสถียร​ภาพ (‘CRISIL AAA/Stable’)

Mike Holland ประธาน​เจา​หน าที่​บริหาร​ของ Embassy REIT กลาว​วา “Embassy REIT เป็น​ทรัสต​เพื่อ​การ​ลงทุน

ใน​อสังหา​ริม​ทรัพย (REIT) แหง​แรก​และ​แหง​เดียว​ของ​อินเดีย​ที่​จด​ทะเบียน​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ การ​คง​อันดับ​เครดิต

ใน​ครัง้​น้ี​เป็นการ​ประเมิน​จุด​แข็ง​ของ Embassy REIT อาทิ​ อัต​รา​สวน LTV ที่​อยู​ใน​ระดับ​ตํ่า ราย​ไดที่​มัน่​คง​ สภาพ

คลอง​ที่​เพียง​พอ​ และ​ประวัติการ​สง​มอบ​งา​น ​โดย​จุด​ขาย​หลัก​ของ​เรา​ ซึ่ง​ได​แก​ กระแส​เงินสด​ที่​คาด​การณ​ได​และ​การ

จาย​ผล​ตอบแทน​ราย​ไตร​มาส​ ที่​ได​จาก​อสังหาริมทรัพย​ที่​แข็งแกรง​และ​แนว​โนม​การ​เชา​ที่​ตอ​เน่ือง​ จาก​อานิสงส​ของ

ฐาน​ผู​เชา​คุณภาพ​สูง​ เน่ืองจาก​สวน​ใหญ​เป็น​บริษทั​ขาม​ชา​ติ​ ได​สง​ผล​ให​เรา​ได​รับ​การ​ยืนยัน​อันดับ​เครดิต​ที่

AAA/Stable จาก CRISIL ใน​ครัง้​น้ี​”

CRISIL ระบุ​ใน​คําชีแ้จง​เหตุผล​การ​ให​อันดับ​เครดิต​วา​ “อันดับ​เครดิต​ครัง้​น้ี​ยัง​คง​สะทอน​ถึง​อัตราสวน​เงิน​ให​สิน​เชื่อ

https://www.thaimediapr.com/crisil-%e0%b8%84%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b9%80%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%95%e0%b8%ab%e0%b8%b8%e0%b9%89%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89/
https://www.thaimediapr.com/crisil-%e0%b8%84%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b9%80%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%95%e0%b8%ab%e0%b8%b8%e0%b9%89%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89/
https://www.thaimediapr.com/crisil-%e0%b8%84%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b9%80%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%95%e0%b8%ab%e0%b8%b8%e0%b9%89%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89/
https://www.thaimediapr.com/crisil-%e0%b8%84%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b9%80%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%95%e0%b8%ab%e0%b8%b8%e0%b9%89%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89/
https://www.thaimediapr.com/crisil-%e0%b8%84%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b9%80%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%95%e0%b8%ab%e0%b8%b8%e0%b9%89%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89/
https://www.thaimediapr.com/crisil-%e0%b8%84%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b9%80%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%95%e0%b8%ab%e0%b8%b8%e0%b9%89%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b9%e0%b9%89/


ตอ​มูลคา​หลัก​ประ​กัน (loan-to-value หรือ LTV) ที่​พอ​เหมาะ​ของ Embassy REIT อัน​เป็น​ผล​มา​จาก​หน้ี​ที่​อยู​ใน

ระดับ​ตํ่าและ​เกณฑ​ชี้​วัด​การ​ป องกัน​ภาระ​หน้ี​ที่​แข็ง​แกรง​ ซึ่ง​ได​แรง​หนุน​จาก​เพดาน​จํากัด​เงิน​กู​สวน​เพิ่ม

(incremental borrowing) และ​ราย​ไดที่​มัน่คง​จาก​สินทรัพย​อาง​อิง (underlying assets) เมื่อ​พิจารณา​จาก

สินทรัพย​เพื่อ​การ​พาณิชย​ที่​มี​คุณภาพ​สูง​ อัตรา​การ​เชา​พื้นที่​ที่​อยู​ใน​ระดับ​สูง​ และ​การก​ระ​จา​ยก​ารลงทุน​ทาง​ภูมิ​ศาสตร​

อยางไร​ก็​ดี​ จุด​แข็ง​เหลา​น้ี​ถูก​หัก​ลบ​บาง​สวน​จาก​ความ​ออน​ไหว​ตอ​สถานการณ​ไม​แนนอน​ใน​ภาค​อสังหาริมทรัพย​ ซึ่ง

สง​ผล​ให​อัตรา​การ​เชา​พื้นที่​มี​ความ​ผัน​ผวน​”

คําเตือ​น

การ​จัด​อันดับ​ไมใช​การ​แนะนําให​ซื้อ​ ขาย​ หรือ​ถือ​หุน​กู​ไม​แปลง​สภา​พ (NCDs) หรือ​หนวย​ลง​ทุ​น ​หรือ​หลัก​ทรัพย​ของ

Embassy REIT ผู​ลงทุน​ควร​ตัดสิน​ใจ​ดวย​ตัว​เอง​ การ​จัด​อันดับ​พิจารณา​จาก​สมมติฐาน​ที่​แน​นอ​น ​และ​อาจ​จะ​มี​การ

ทบทวน​หรือ​เปลี่ยนแปลง​โดย​บริษทั​จัด​อันดับ​เครดิต​ได​ทุก​เมื่อ

ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​จัด​เตรียม​ไว​เพื่อ​เป็น​ขอมูล​ทัว่ไป​เทา​นัน้ Embassy Office Parks Management Services

Private Limited (“ผู​จัด​การ​”) (ใน​นาม​ผู​จัดการ​ของ Embassy Office Parks REIT (“Embassy REIT”)) และ

Embassy REIT ไม​รับรอง​หรือ​รับ​ประกัน​ทัง้​โดย​ชัด​แจง​ หรือ​โดย​นัย​ รวม​ทัง้​ไม​ขอรับ​ผิด​ชอบ​หรือ​รับ​ผิด​เกี่ยว​กับ

ความ​เป็น​ธรรม​และ​ความ​ครบ​ถวน​สมบูรณ​ของ​เน้ือหา​ใน​ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​ ผูรับ​สาร​จะ​เป็น​ผูรับ​ผิด​ชอบ​ตอ​การ

ประเมิน​ตลาด​ และ​สถานะ​ใน​ตลาด​ของ​กอง​ทรัส​ต Embassy REIT ดวย​ตนเอง​แต​เพียง​ผู​เดีย​ว

ขาว​เผย​แพร​ฉบับ​น้ี​มี​ขอความ​ที่​มี​ลักษณะ​เป็นการ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ ซึ่ง​จัด​ทําขึ้น​ตาม​ความ​เชื่อ​ ควา​มคิด​เห็น​ และ

สมมติ​ฐาน​ ณ ปัจจุบัน​ของ​ผู​จัดการ​กอง​ทรัสต​ ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ​ใน​อนาคต​ดัง​กลาว​มี​ความ​เสี่ยง​ ควา​มไม

แน​นอ​น ​และ​ปัจจัย​อื่น​ ๆ ทัง้​ที่​รู​และ​ไม​รู​ ซึ่ง​อาจ​เป็น​เหตุ​ให​ผล​การ​ดําเนิน​งา​น ​สภาวการณ​ทางการ​เงิน​ ผล​ประกอบ

การ​ หรือ​ผล​สําเร็จ​ที่แท​จริง​ของ Embassy REIT หรือ​ผล​ดําเนิน​งาน​ของ​อุตสาห​กร​รม​ แตก​ตาง​ออก​ไป​อยาง​มาก​จาก

ผล​การ​ดําเนิน​งา​น ​สภาวการณ​ทางการ​เงิน​ ผล​ประกอบ​การ​ หรือ​ผล​สําเร็จ​ที่​แสดงออก​หรือ​แสดง​เป็น​นัย​โดย​ขอความ

คาด​การณ​ใน​อนาคต​ดัง​กลาว​ ทัง้​น้ี​ ผู​จัดการ​กอง​ทรัสต​ไม​ขอรับ​ผิด​ชอบ​ใน​การ​ปรับปรุง​ขอความ​ที่​เป็นการ​คาด​การณ

ใน​อนาคต​เหลา​น้ี​ให​สะทอน​เหตุการณ​หรือ​พัฒนาการ​ใน​อนาคต​ หรือ​สะทอน​ผลก​ระ​ทบ​ของ​เหตุการณ​ซึ่ง​ไม​สามารถ​ชี้

ชัด​ได​ เชน​ โค​วิด​-19

เกี่ยว​กับ Embassy REIT

Embassy Office Parks เป็น​ทรัสต​เพื่อ​การ​ลงทุน​ใน​อสังหา​ริม​ทรัพย (REIT) แหง​แรก​และ​แหง​เดียว​ของ​อินเดีย​ที่​จด

ทะเบียน​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ ปัจจุ​บัน Embassy REIT มี​พื้นที่​เชิง​พาณิชย​ที่​สราง​เสร็จ​และ​ให​เชา​ได​รวม​ 2​6.​2 ลาน

ตาราง​ฟุต​ทัว่​อิน​เดีย​ รวม​ถึง​มี​พื้นที่​ที่​อยู​ระหวาง​การ​พัฒนา​ประ​มา​ณ 7.​1 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ทําให​มี​พื้นที่​ใน​พอรต​การ

ลงทุน​รวม​ทัง้​สิน้​ 33.​3 ลาน​ตาราง​ฟุต​ ครอบคลุม​อาคาร​สํานักงาน​เก​รด A จํานว​น ​7 แหง​ และ​อาคาร​สํานักงาน



ใจกลาง​เมือง​ 4 แหง​ ใน​ตลาด​สํานักงาน​ที่​มี​ผล​ประกอบ​การ​ดี​ที่สุด​ของ​อิน​เดีย​ ซึ่ง​ได​แก​ บัง​คา​ลอร มุม​ไบ ปู​เน และ

เขต​กรุง​เดลี​และ​ปริ​มณฑล (National Capital Region (NCR)) พื้นที่​สํานักงาน​ใน​พอรต​ของ Embassy REIT ถูก

เชา​โดย​บริษทั​ระ​ดับ​บลูชิพ​กวา​ 160 แหง​ และ​ประกอบ​ไป​ดวย​อา​คา​ร 78 แหง​พรอม​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ที่​มี​ความ

สําคัญ​เชิงกล​ยุทธ​ ซึ่ง​รวม​ถึง​ โรงแรม​ที่​สราง​สมบูรณ​แลว​ 2​ แหง​ โรงแรม​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอสราง​ 2​ แหง​ และ​โซ​ลา

รพาร​คขน​าด 100MW(AC) ที่​ผลิต​พลังงาน​หมุนเวียน​ให​แก​ผู​เชา​พื้น​ที่

สําหรับ​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ กรุณา​ติด​ตอ​:
Ritwik Bhattacharjee
หัวหน า​ฝ าย​นัก​ลง​ทุน​สัมพัน​ธ

อี​เมล: ir@embassyofficeparks.com

โทร​ศัพท​: +91-80-3322-2222
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