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ไทยพุงอันดับหน่ึงอสังหาฯ ยอดนิยมของผูซื้อชาวจีน

เมกะโปรเจกตภาครัฐสรางความเชื่อมัน่ดึงลงทุนระยะยาว

Juwai.com เว็บไซตซื้อ-ขายอสังหาฯอันดับหน่ึงที่ไดรับความนิยมจากชาวจีนเผยขอมูลปี61 อสังหาฯไทยขึ้นแทนได

รับความนิยมจากชาวจีนเป็นอันดับ1 และเป็นอันดับ4 ที่จีนเขามาลงทุน คิดเป็นมูลคา 2.3 พันลานดอลลารสหรัฐ

โดยกรุงเทพฯยังมีพื้นที่นาลงทุนอันดับแรก ระบุเมกะโปรเจกตภาครัฐที่มีตอเน่ืองสรางความเชื่อมัน่ศักยภาพ

เศรษฐกิจระยะยาว ดานผูบริหารTeC ชี้เหตุผลดึงจีนลงทุนในไทย ชวยดันGDPโต และศึกษาโนวฮาวพัฒนาประเทศ

ขณะที่นักวิจัยตลาดอสังหาฯเผยพฤติกรรมการคนจีนเปลี่ยนจากการทําตลาดหลายชองทาง สงผลกระจายซื้อได

หลายทําเล

นางแครรี่ ลอร ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการบริษทั Juwai.com เปิดเผยวาขอมูลจาก Juwai.com ซึ่งเป็น

เว็บไซตอันดับหน่ึงสําหรับชาวจีนในการคนหาอสังหาริมทรัพยตางประเทศซึ่งเขาถึงผูบริโภคประมาณ 3.1 ลานคน

ตอเดือน มีจํานวนประกาศขายอสังหาริมทรัพยมากกวา 2 ลานประกาศ รองรับการใชงานกวา 90 ประเทศ และจาก

ขอมูลในปี 2559-2560 พบวาประเทศไทยไดถูกจัดอันดับความนิยมในการลงทุนอสังหาริมทรัพยของชาวจีน จาก

ลําดับ 6 ในปี 2559 ลําดับ 3 ในปี 2560 และในปี 2561ที่ผานมา พบวาเป็นครัง้แรกที่ตลาดอสังหาริมทรัพยไทยได

รับความสนใจ จากผูซื้อชาวจีนเพิ่มขึ้นเป็นอันดับ1 รองลงมาเป็นชาวออสเตรเลีย สหรัฐอเมริกา แคนนาดา อังกฤษ

มาเลเซีย นิวซีแลนด กรีซ ญี่ป ุน และเยอรมนี ตามลําดับ

จากขอมูลลาสุดของปี 2561 ยังพบวาประเทศที่ชาวจีน เขาไปลงทุนมากที่สุดคือสหรัฐอเมริกา คิดเป็นมูลคา 30.4

พันลานดอลลารสหรัฐ รองลงมาคือฮองกง มูลคา 16.2 พันลานดอลลารสหรัฐ, ออสเตรเลีย มูลคา 14.1 พันลาน

ดอลลารสหรัฐ, ไทยมูลคา2.3 พันลานดอลลารสหรัฐ และมาเลเซีย มูลคา 2.0 พันลานดอลลารสหรัฐ

“ไทยเป็นประเทศที่ไดรับความนิยมในการซื้ออสังหาริมทรัพยเป็นลําดับ 4 จากมูลคาการลงทุน โดยกรุงเทพฯ เป็น

มหานครแถวหน าของนักลงทุนอสังหาริมทรัพย แตปัจจุบันกรุงเทพฯ ประสบปัญหาเรื่องมลภาวะทางอากาศที่เป็น

https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b8%9e%e0%b8%b8%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b8%b6%e0%b9%88%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b8%9e%e0%b8%b8%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b8%b6%e0%b9%88%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b8%9e%e0%b8%b8%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%b1%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b8%b6%e0%b9%88%e0%b9%88%e0%b8%87%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1/


พิษ ซึ่งผูซื้อชาวจีนคงไมอยากเดินทางไปตางประเทศเพื่อไปพบปัญหาอากาศเสียเหมือนกับที่เขาเผชิญอยู และอีก

ปัจจัยหน่ึงที่นักลงทุนชาวจีนสนใจชื่นชอบอสังหาฯไทยคือ การกอสรางระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานในประเทศไทยที่

มีการพัฒนาอยางตอเน่ือง ทําใหมีความเชื่อมัน่เรื่องศักยภาพเศรษฐกิจในระยะยาว” นางแครรี่ กลาว

ทัง้น้ี จากขอมูล Juwai.com พบวาในชวงที่ผานมานักลงทุนจากประเทศจีนและฮองกงไดมีการซื้อขาย

อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยจํานวน 15,000 ยูนิต เป็นสัดสวนถือครองตัวเลขกวาครึ่งหน่ึงของนักลงทุนชาวตาง

ชาติทัง้หมดที่ลงทุนในประเทศไทย หากประเมินจากตัวเลขการซื้อ ชาวจีนและฮองกงจะเฉลี่ยราคาหองละ 5 ลาน

บาทตอยูนิต มูลคาลงทุนรวมการซื้ออสังหาริมทรัพยในไทยรวมในปี 2561 เป็นมูลคา 75,000 ลานบาท สําหรับ

พื้นที่นักลงทุนชาวจีนใหความสนใจในประเทศไทยที่จะลงทุนลําดับ 1 คือ กรุงเทพ รองลงมาคือ เชียงใหม พัทยา

ภูเก็ต และสัตหีบ

“เราไมเคยเห็นความตองการของผูซื้อชาวจีนตออสังหาริมทรัพยไทยสูงขนาดน้ีมากอน ซึ่งสิ่งเหลาน้ีเป็นภาพสะทอน

ใหเห็นวาผูพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีการพัฒนาผลิตภัณฑที่มีคุณภาพ อีกทัง้มีวิสัยทัศนดานการลงทุนและเพิ่ม

คุณภาพชีวิตที่ดี ประกอบกับปัจจัยอื่นที่เป็นตัวผลักดันใหผูซื้อชาวจีนที่กําลังมองหาทําเลในตางประเทศ ใหความ

สนใจประเทศไทยในเรื่องราคาที่หลากหลายเมื่อเทียบเทากับประเทศอื่น ประกอบกับกฎระเบียบอันเครงครัดของ

กรุงปักกิ่ง และขาดความหลากหลายในโอกาสการลงทุนภายในประเทศจีน”นางแครรี่ กลาวในที่สุด

ดานนางสาวกุลธิรัตน ภควัชรไกลเลิศ ประธานเจาหน าที่บริหาร,Thailand e-Business Center (TeC) Project

collaboration with Alibaba Business School เลขาธิการสมาคมดิจิทัลไทย MD บริษทั จอยฟูลเนส จํากัด กลาว

วา หากสามารถดําเนินธุรกิจในประเทศจีนใหประสบผลสําเร็จได จะเป็นใบเบิกในการดําเนินธุรกิจของตัวผูประกอบ

การเอง และเหตุผลทําไมตองเป็นประเทศจีน มาจากคําวา China

C คือ Chance หากยอนไปอดีตจีนจะเป็นประเทศที่ไมนาไป ลาหลัง เป็นประเทศที่ Copycat และมีมลพิษทางอากา

ศ แตชวงเวลา10 ปีที่ผานมามีการพัฒนาหลายดาน ปัจจุบันจีนเป็นผูนําดานเทคโนโลยี แรงงาน และมลพิษลดลง

ดวยนวัตกรรมอิเล็กทรอนิกสยานยนต

H คือ Huge จีนเป็นประเทศแผนดินใหญและมีจํานวนประชากรมาก ทําใหกําลังการซื้อและการขายมีมาก ทําใหเป็น

เป าหมายของอุตสาหกรรม

I คือ Internet ระบบอินเตอรเน็ตมีการใชงานจํานวน 731 ลานคน และใชซื้อของออนไลนจํานวน 448 ลานคน มู

ลคารวมการบริโภค 3 ลานลานดอลลารสหรัฐ โดยมีมูลคาซื้อขายออนไลน 759,000 ลานดอลลารสหรัฐ

N คือ Network ไดพัฒนาระบบตางๆ รวมถึงระบบการคาในรูปแบบ e-Commerce เพื่อใหประชากรไดใชงานอยาง

หลากหลายและเขาถึงสินคาอยางรวดเร็ว สําหรับแพลตฟอรมที่นิยมใชในการสัง่ซื้อของคือ Taobao มีจํานวนผูใชงา

น 450 ลานคน รองลงมา JD.com มีผูใชงาน 850 ลานคน และ Kaola มีผูใชงาน 25 ลานคน รวมทัง้การจายเงิน



ผานระบบ E-payment ใน Alipay มีผูใชงาน 350ลานคน WeChat Pay มีผูใชงาน 850 ลานคน ยังครอบคลุมไปถึง

การขนสงสินคาผานบริษทัตางๆ จะเห็นไดชัดวา เครือขายของการซื้อขายของธุรกิจในจีนเต็มวงจรและมีกลุมผูใชงา

น และผูใหบริการเป็นจํานวนมาก

A คือ Advertising & Affiliate นอกจากการเจริญเติบโตในประเทศตัวเองแลว จีนยังผลักดันธุรกิจของตนกระจาย

ไปยังประเทศตางๆ โดยการเขาเป็นพันธมิตรทางธุรกิจในแตและประเทศ สงเสริมและชวยเหลือทางธุรกิจ และ

เทคโนโลยี อาทิ การเขามาของ Alibaba ในประเทศไทย

ปริมาณสินคาทัง้หมดของทุกแพลตฟอรมมีจํานวน 314,300 ลานหยวน เพิ่มขึ้น 23.8% จากปีที่แลว Tmall 68%

ของสวนแบงการตลาด แตแพลตฟอรมอื่น ๆ กําลังกินสวนแบงการตลาด แพลตฟอรมใหมในการเขารวมความนิยม

e-Commerce น้ีคือ Pinduoduo โดยมีสวนแบงการตลาด 3.0% ผูเลนรายใหญอันดับสองของ JD.COM ก็มีปีที่

ทําลายสถิติเชนกัน GMV สูงถึง 159.8 พันลานหยวน เพิ่มสวนแบงการตลาด 17.3%

“น่ีคือเหตุผลทัง้หมดที่ไทยควรผลักดันใหทําธุรกิจในประเทศจีน สิ่งที่ไทยจะไดรับประโยชนในเรื่องของการ ผลักดัน

GDP ของประเทศไทย และ เรื่องของการลดตนทุนในการผลิตสินคาแตไดคุณภาพที่ดีขึ้น อีกทัง้ยังไดโอกาสใน

ศึกษาเทคโนโลยีจากจีนเพื่อนํามาพัฒนาประเทศไทยตอไป

โดย TeC สามารถใหการปรึกษาในการทําธุรกิจที่จีน โดยเริ่มตนตัง้แตขัน้การทําเอกสาร รวมถึงวิธีการทําธุรกิจในจี

น โดยเฉพาะอยางยิ่งการทําออนไลนที่ไดรับความนิยมมากจากชาวจีน และหน่ึงในเครื่องมือที่มีประสิทธิภาพมากที่

สุด คงไมมีใครไมรูจัก Wechat ที่ยอดผูใชในปัจจุบันถือวามีอัตราการเติบโตกาวกระโดดไปอยางมาก จาก ปี 2554

ที่มีผูใชงานเพียง 50 ลานคน และในปี 2560 มีสูงถึง 963 ลานคน โดยใชระยะเวลาแค 6 ปีเทานัน้” นางสาวกุล

ธิรัตน กลาว

ขณะที่นายสุรเชษฐ กองชีพ นักวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย กลาววากอนหน าน้ีผูซื้อชาวจีนอาจจะเลือกซื้อ

คอนโดมิเนียมในประเทศไทยกระจายไปตามทําเลที่คุนเคย หรือวาตามทําเลที่มีคนจีนอาศัยอยูมาก เชน รัชดาภิเษก

ซึ่งไมไกลจากสถานฑูตจีน รวมไปถึงพื้นที่ตามแนวรถไฟฟ าบีทีเอส รถไฟฟ า MRT ที่สามารถทําใหเดินทางได

สะดวก แตในระยะหลังพบวาการเลือกทําเลในการซื้อคอนโดมิเนียมของคนจีนเปลี่ยนไป โดยเปลี่ยนแปลงไปตาม

ปัจจัยตางๆ ที่มีผลตอการตัดสินใจหรือปัจจัยที่เขามาเพิ่มความนาสนใจใหนักลงทุนชาวจีน อาทิ

1) ผูประกอบการที่มีการประชาสัมพันธเขาถึงนักลงทุนชาวจีนโดยตรงมากขึ้น สงผลใหหลายโครงการที่อยูนอก

พื้นที่ที่ชาวจีนเคยสนใจไดรับการตอบรับที่ดีจากนักลงทุนชาวจีนมากขึ้น

2) นายหน าทัง้ไทยและจีนที่มีการนําหลายโครงการไปเสนอขายทัง้ในประเทศไทยและที่ประเทศจีนโดยตรง สราง

ความรูจักและคุนเคยทําเลอื่นๆ ใหกับนักลงทุนชาวจีนมากขึ้น



3) ผูประกอบการชาวจีนมีสวนในการผลักดันหลายๆ พื้นที่ใหเป็นที่รูจักของคนจีนดวยเชนกัน

4) ระบบออนไลนที่แข็งแกรงของประเทศจีนเป็นอีกปัจจัยที่เพิ่มการรับรูใหกับผูซื้อชาวจีนโดยตรง เน่ืองจากสามารถ

คนหาหรือทําความรูจักแตละทําเลของกรุงเทพฯ ไดเป็นอยางดี รวมไปถึงมีหลายเว็บไซตของนายหน าอสังหาฯทัง้

ไทยและจีนที่ใหความรูเรื่องของภาวะการณของตลาดคอนโดมิเนียมในปัจจุบันในแตละทําเล หรือเรื่องอื่นๆ ที่

เกี่ยวของหรือเป็นประโยชนตอการซื้อ-ขายคอนโดมิเนียมในประเทศไทย

ดังนัน้ ทําใหในอนาคตเชื่อไดเลยวาผูซื้อคนจีนจะกระจายไปทุกพื้นที่ ทุกทําเลของกรุงเทพมหานคร และพื้นที่ใน

จังหวัดทองเที่ยว ไมใชเพียงพัทยา ภูเก็ต เชียงใหม สมุย หัวหิน กระบี่ เทานัน้ คาดการณทําเลใหมในอนาคตอาจจะ

ไปถึงหัวเมืองรองของแตละภูมิภาคก็เป็นไปได

“การขยายตัวของกลุมผูซื้อชาวจีนในอนาคตอาจจะมีปัจจัยอื่นๆ เขามาเป็นตัวแปร เชน สงครามการคากับสหรัฐ

อเมริกา ที่อาจจะมีผลตอภาวะเศรษฐกิจประเทศจีน การลดลงของคาเงินหยวน มาตรการการควบคุมของรัฐบาลจีน

และความเขมงวดของรัฐบาลไทย เป็นตน แตสุดทายแลวคนจีนจะยังคงสนใจมาเที่ยวประเทศไทยและซื้อ

อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยอยางตอเน่ือง แมวาปัจจุบันน้ีอาจจะมีปัญหาติดขัดบางจากทัง้ฝ่ังไทยเองและฝ่ัง

ประเทศจีน”นายสุรเชษฐ กลาวในที่สุด
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