
ไทคอนเดินหนาแปลงสภาพ TFUND-TLOGIS-

TGROWTH เขา TREIT กอนสิน้ปี

ยํ้าผูถือหนวยไดประโยชน พรอมเปิดทางลงทุนทรัพยสินเพิ่มไมตํ่ากวา 3,500 ลานบาท

ไทคอน แจงขัน้ตอนควบรวม 3 กองทุนรวมอสังหาฯ – TFUND, TLOGIS และ TGROWTH เขารวมกองทรัสต

TREIT พรอมกําหนดอัตราแลกหนวยลงทุนกับหนวยทรัสต (Swap Ratio) ในอัตรา 1 หนวยลงทุนตอ 0.9874 / 1.

0129 / 0.8673 หนวยทรัสตตามลําดับ พรอมเงินสด 1.6977 / 1.7415 / 1.4911 บาทตอหนวยตามลําดับ เตรียม

เปิดประชุมผูถือหนวยทัง้ 3 กองทุนรวมฯ และ 1 กองทรัสต ระหวางวันที่ 18-19 ต.ค.น้ี ตอกยํ้าผูถือหนวยทุกกอง

จะไดรับประโยชนจากการ ควบรวมครัง้น้ีแนนอน ภายหลังควบรวมสําเร็จ TREIT เตรียมลงทุนเพิ่มในทรัพยสินของ

ไทคอนอีก 3.5 พันลานบาท ดันขนาดกองโต 3.5 หมื่นลานบาท และนับเป็นกองทรัสตประเภทอุตสาหกรรมที่ใหญ

อันดับหน่ึง ในไทย

นายวีรพันธ พูลเกษ ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชัน่ จํากัด (มหาชน) ผูนําดาน

การพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่ออุตสาหกรรมแบบครบวงจรในอาเซียน เปิดเผยวา ไทคอนเตรียมนํากองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย 3 กอง คือ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน (TFUND) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิ

สติคส (TLOGIS) และกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน อินดัสเทรียล โกรท (TGROWTH) ทําการ

แปลงสภาพเขาสูทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไทคอน หรือ TREIT

(TICON Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) ซึ่งจะทําใหทรัพยสินภายหลังการควบรวม

มีมูลคากวา 3.2 หมื่นลานบาท นอกจากน้ีการควบรวมยังเป็นการเพิ่มโอกาสการลงทุนทรัพยสินใหมในอนาคต

เน่ืองจากกองทรัสต TREIT จะมีความสามารถในการกูยืมไดถึงรอยละ 60 ของมูลคาทรัพยสินรวม เน่ืองจาก

TREIT ถูกจัดอยูในกองทรัสตประเภท Investment Grade ซึ่งภายหลังแปลงสภาพแลว TREIT จะมีอัตราการกูยืม

ตอมูลคาทรัพยสินรวมในระดับที่ตํ่าลงเหลือเพียงประมาณรอยละ 17 ของมูลคาทรัพยสิน รวมถึงผูถือหนวย TREIT

จะไดรับประโยชนจากการกูยืมเพิ่มมากขึ้น เชน การเขาซื้อทรัพยสิน และการปรับปรุงซอมแซมทรัพยสิน เป็นตน

ซึ่งจะเป็นผลใหสามารถสรางผลตอบแทนในอัตราที่สูงขึ้นได และดวยขนาดกองทรัสตที่ใหญขึ้นจะสามารถดึงดูดเม็ด

เงินลงทุนที่คลองตัวเพิ่มมากขึ้นจากนักลงทุนทัง้ภายในประเทศและตางประเทศอีกดวย”

ทัง้น้ี จะมีการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุนทัง้กอง TFUND, TLOGIS, TGROWTH และ TREIT เพื่อขอมติอนุมัติ

การดําเนินการตามแผนการแปลงสภาพดังกลาว ระหวางวันที่ 18-19 ตุลาคม 2560 ที่โรงแรมพลาซาแอทธินี ซึ่ง
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https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%84%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%94%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%81%e0%b8%9b%e0%b8%a5%e0%b8%87%e0%b8%aa%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%9e-tfund-tlog/


หากผูถือหนวยพิจารณาอนุมัติเป็นที่เรียบรอย กอง TREIT จะเรงดําเนินการขออนุมัติจากสํานักงาน ก.ล.ต.เพื่อ

ดําเนินการรับแปลงสภาพและโอนทรัพยสินและภาระของกองทุนรวมใหเสร็จสิน้ภายในสิน้ปี 2560 น้ีอยางแนนอน

ดานนายพีระพัฒน ศรีสุคนธ กรรมการผูจัดการ บริษทั ไทคอน แมนเนจเมนท จํากัด หรือ TMAN ในฐานะผูจัดการ

กองทรัสต TREIT เปิดเผยถึงแผนการแปลงสภาพครัง้น้ีวา บริษทัฯ จะมีการเพิ่มทุนของกองทรัสต TREIT โดยการ

ออกและเสนอขายหนวยทรัสตจํานวนประมาณไมเกิน 2,035,587,048 หนวย พรอมเงินสด 3,794 ลานบาท เพื่อจะ

รับโอนทรัพยสินและภาระของกองทุนรวม TFUND, กองทุนรวม TLOGIS และ กองทุนรวมTGROWTH โดย

กําหนดอัตราการสับเปลี่ยนหนวยลงทุนกับหนวยทรัสต คือ กองทุนรวม TFUND อัตรา 1 หนวยลงทุน ตอ 0.9874

หนวยทรัสต พรอมเงินสดจํานวน 1.6977 บาทตอหนวย กองทุนรวม TLOGIS อัตรา 1 หนวยลงทุน ตอ 1.0129

หนวยทรัสต พรอมเงินสดจํานวน 1.7415 บาทตอหนวย และกองทุนรวม TGROWTH อัตรา 1 หนวยลงทุน ตอ 0.

8673 หนวยทรัสต พรอมเงินสดจํานวน 1.4911 บาทตอหนวย และเงินสดไมเกิน 294,000,000 บาท เพื่อคืนเงินกู

ยืมเดิมของกองทุนรวม TGROWTH

นอกจากน้ี คณะกรรมการบริษทัไทคอน ยังไดมีมติใหดําเนินการขายทรัพยสินของไทคอนแกกองทรัสต TREIT ภาย

หลังการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นจํานวนไมน อยกวา 3,500 ลานบาท เมื่อวันที่ 8 กันยายน 2560 ที่ผานมา

อยางไรก็ตามหาก TREIT ไมสามารถดําเนินการตามแผนการลงทุนเพิ่มเติมไดภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2561 กอง

ทรัสต TREIT จะดําเนินการกูเงินเพิ่มเติมหรือออกหุนกูเพื่อจายเงินปันผลพิเศษจากกําไรสะสม และ/หรือ ลดทุนเพื่อ

จายเงินลดทุนใหแกผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต TREIT

ภายหลังจากการแปลงสภาพแลว กองทรัสต TREIT จะมีจุดแข็งดานความหลากหลายของทรัพยสินทัง้ในแงทําเลที่

ตัง้ อายุสัญญาเชา และจํานวนผูเชา ซึ่งจะชวยลดการกระจุกตัวในการลงทุนอยูในอสังหาริมทรัพยเพียงลักษณะเดียว

และการพึ่งพาแหลงรายไดจากเพียงแหลงใดแหลงเดียว และลดการพึ่งพารายไดคาเชาจากผูเชารายใดรายหน่ึง รวม

ทัง้เป็นการเพิ่มความหลากหลายของลักษณะการลงทุน โดย TREIT จะมีอสังหาริมทรัพยประเภทโรงงานและคลัง

สินคา จํานวน 22 ทําเลที่ตัง้ ครอบคลุมทัง้สิน้ 7 จังหวัดซึ่งเป็นแหลงเศรษฐกิจที่สําคัญของประเทศ โดยแบงเป็น

ทรัพยสินตามกรรมสิทธิ ์(Freehold) จํานวน 69% และสิทธิการเชา (Leasehold) จํานวน 31% รวมทัง้หมด 492 ยู

นิต พื้นที่ใหเชารวมทัง้สิน้ 1,489,860 ตารางเมตร แบงเป็นคลังสินคา จํานวน 192 ยูนิต พื้นที่รวม 739,125 ตาราง

เมตร และโรงงานจํานวน 300 ยูนิต พื้นที่รวม 750,735 ตารางเมตร ทัง้น้ี การซื้อทรัพยสินเพิ่มของกองทรัสต

TREIT จะทําให TREIT กลายเป็นกองทรัสตที่มีขนาดใหญที่สุดในประเทศไทย” นายพีระพัฒน กลาวสรุป


