
ใครคือมืออาชีพในการบริหารชุมชน

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานเจาหน าที่บริหารบริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย ไดกลาวถึงกรณีปัญหาตาง ๆ ที่เกิดขึ้นในอาคารชุดพักอาศัย นําเอาปัญหา

จริงที่เกิดขึ้นกับเขาของรวมมาฝากใหผูที่อยูอาศัยในอาหารชุดไดศึกษา เพราะมีปัญหาที่เกิดขึ้นจากฝนตกทอน้ําสวน

กลางอุดตันน้ําระบายลงบอพักน้ําใตดินไมทันเกิดน้ําทวมหองเจาของรวมผูพักอาศัยในคอนโดหรูเกิดความเสียหาย

หลายแสนบาท คําถามที่เกิดขึ้นคือ ใครคือผูที่ตองรับผิดชอบ คณะกรรมการ ผูจัดการนิติบุคคลหรือผูมีอาชีพบริหาร

ทรัพยสิน

เรื่องน้ีเป็นเรื่องจริงที่เกิดขึ้นเมื่อยี่สิบกวาปีกอนโนนแตจนถึงทุกวันน้ีมันก็ยังเกิดขึ้นอยูในคอนโดหรือบานจัดสรรอยู

ตลอดเวลาเพราะในความเป็นจริงปัญหาการกอสราง ปัญหาบริหารจัดการคงไมหมดจากโลกน้ีไปแนนอนตราบใดที่ยัง

มีมนุษยอยูบนโลกน้ี มีคอนโดแหงหน่ึงอยูในกรุงเทพมหานครฟ องนิติบุคคลอาคารชุดและผูที่นิติบุคคลจางมาบริหาร

อาคารชุดใหชดใชคาเสียหาย เพราะเมื่อฝนตกลงมาโดยปกตกทุกคอนโดจะมีทอเครนบริเวณระเบียงหองชุดเพื่อ

ระบายน้ําฝนหรือน้ําจากการซักลางลงสูทอพักชัน้ใตดิน ปรากฏวาหองชุดดังกลาวไดตกแตงไวอยางดีดูหรูหราแตยัง

ไมไดเขาอยูอาศัย เมื่อเกิดเหตุจึงเขามาดูจึงรูวาเกิดจากทอเครนบริเวณระเบียงระบายน้ําไมทันทําใหน้ําไหลเออลน

เขาหองทําใหเฟอรนิเจอรและทรัพยสินที่อยูในหองไดรับความเสียหาย

จากขอเท็จจริงผูบริหารทรัพยสินไดตรวจสอบโดยการเจาะผนังพบวามีเศษปูนอันเกิดจากการกอสรางหรือการ

ตกแตงตอเติมของลูกคาเอง เจาของรวมตัดสินใจฟ องนิติบุคคลอาคารชุดและและผูบริหารใหรับผิดชอบ งานน้ีสูกัน

จึงขึ้นศาลฎีกาโดยขอหาวา จําเลยคือนิติบุคคลอาคารชุดกับผูบริหารทรัพยสินละเมิดประมาทเลินเลอทําใหตนเสีย

หาย

– คาความเสียหายในหองชุด 500,000 บาท

– คาความเสียหายเขาหองพักไมได เดือนละ 50,000 บาท

– ดอกเบีย้อีก 5-7 ตอปี

รวมเบ็ดเสร็จ 1,100,000 บาท

งานน้ีศาลชัน้ตนตัดสินใหจําเลยชําระคาเสียหายตามที่โจทยขอแตคาเขาพักภายในหองไมได ใหเดือนละ 5,000 บาท

และใหยกฟ องประธานคณะกรรมการ(จําเลยที่2) จําเลยที่ 1 อุทธรณ ศาลอุทธรณแกเป็นวาใหยกฟ องจําเลยที่ 1

ดวย นอกจากที่แกใหเป็นไปตามคําพิพากษาศาลชัน้ตน ฟังแคน้ีดูเหมือนจําเลย (ผูบริหาร)จะรอดนะครับ อยาเพิ่งดี

ใจ…ปรากฎวาโจทยคือเจาของรวมฎีกาครับ ศาลฎีการพิพากษาโดยสรุปวากฎหมายอาคารชุดและขอบังคับของอาคาร

https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%83%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%84%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%a1%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%ad%e0%b8%b2%e0%b8%8a%e0%b8%b5%e0%b8%9e%e0%b9%83%e0%b8%99%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%9a%e0%b8%a3%e0%b8%b4/


ชุดกําหนดวัตถุประสงคไวชัดเจนวานิติบุคคลมีหน าที่ดูแลบํารุงรักษาซอมแซมทรัพยสินดังกลาวและนิติบุคคลก็ไดวา

จางใหผูมีอาชีพบริหารทรัพยสินเขามาดูแลบํารุงรักษา แตผูบริหารทรัพยสินละเวนหน าที่โดยประมาทเลินเลอปลอย

ใหทอเครนอุดตันจนน้ําทวมหอง จึงพิพากษาตามศาลชัน้ตนใหจําเลยที่ 1 (ผูบริหารทรัพยสิน)ชดใชคาเสียหาย สวน

ประธานคณะกรรมการรอดตัวไปครับ

(นิทาน)เหตุการณเรื่องน้ีสอนใหรูวา ถาเราเรียกตัวเองวาเป็นมืออาชีพเราตองรอบครอบอยางไรและถาเราเป็นผู

บริโภค(ลูกบาน/เจาของรวม)ควรมีขอมูลในการอยูอาศัยอยางไร ถาจําเลยที่ 1 ทดสอบการใชงานทุกระบบทัง้หมดใน

อาคารกอนรับมาจากผูรับเหมาวาสามารถใชงานไดตามปกติ และถาจําเลยที่ 1 ทดสอบระบบทอเครนของหองดัง

กลาวหลังจากตกแตงเสร็จกอนคืนเงินคํ้าประกัน จึงไมมีการทิง้เศษปูน เศษขยะลงไปอุดตันทอเครนก็จะไมตองเสีย

เงินเสียทองกันถึงขนาดน้ี

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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