
เผยเคล็ดลับกูซือ้บาน-คอนโดอยางไรใหอนุมัติ

อยากจะมีคอนโดใหมสักหองติดรถไฟฟ า แนนอนวาตองทําใหชีวิตดีขึ้นแนๆ ไมตองลําบากรถติดนานเป็นชัว่โมง นัง่

รถไฟฟ าไปทํางานก็แสนจะสะดวก มีปารตี้กับเพื่อนก็ไมตองกลัววาเมาแลวขับกลับไมถูก รถไฟฟ าปรื้ดเดียวถึง แต

เราก็ตองมีการวางแผนกันสักนิดใหการกูซื้อบาน-คอนโดที่เราตองการนัน้ผานแบบงาย แบงคอนุมัติ ไมตองใหเรา

เสียเวลา

แนนอนละวาปัจจุบันคอนโดติดรถไฟฟ าก็มีเต็มไปหมด แถมยังมีราคาถูกๆ ผอนสบายกระเป า ใหพวกมนุษยเงิน

เดือนไดมีโอกาสเป็นเจาของไดอยางงายดาย เมื่อเราหาขอมูลเรียบรอยแลว คอนโดติดรถไฟฟ าแนนอนละวาราคา

เฉลี่ยประมาณ 2 ลานตนๆแนนอน ดูเป็นราคาที่พอจะเอื้อมถึงอยู แลวระบบการเงินละ คุณเตรียมความพรอมไวหรือ

ยัง งัน้เรามาเตรียมความพรอมเรื่องระบบการเงินกันดีกวาคะ

รายไดขัน้ตํ่าที่เราควรจะตองมีหากตองการซื้อคอนโดราคา 2 ลานบาท มนุษยเงินเดือนอยางเราตองมีรายไดคงที่

อยางน อยก็ 1 ใน 60 ของราคาคอนโด ตามสูตรคิดงายๆ ดังน้ี

ราคาคอนโด=เงินเดือนx60

เพราะหลังจากที่เราไดเป็นเจาของคอนโดติดรถไฟฟ าสมใจแลวละก็ ก็ตองมีคาใชจายสวนอื่นๆ ตามอีกเพียบเลยจา

ไมวาจะเป็น คาสวนกลาง คาน้ํา-คาไฟ คาใชจายในชีวิตประจําวัน คาอาหาร คาเดินทาง คาทริปกับเพื่อนกวนสนิท

ซึ่งถาหากมีรายรับที่น อยเกินไป แลวตองผอนคอนโดในราคาเกินตัว ก็อาจจะลําบากไดนะจะ

“อัตราคาผอนตอเดือน”

ถาหากเราไมไดรวยขนาดซื้อคอนโดดวยเงินสดแลวละก็ ก็ตองมีการผอนตอเดือนใชมะละ ยิ่งผอนเยอะ ก็จะหมดไว

หน้ีก็จะหมดเร็ว แตถาผอนมากไป ก็อาจจะคาใชจายไมพอ รายไดกลายเป็นติดลบอีก
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ถางัน้เรามาวางแผนการผอนชําระใหพอดี กับรายไดของเรา กรณีที่ไมมีภาระหน้ีสินอื่นๆ นะ

คาผอนตอเดือนก็ไมควรเกิน 40%ของเงินเดือน ซึ่งตัวเลขน้ีเราประมาณการมาจากหลายปัจจัย เชน การแบงใชใน

ชีวิตประจําวัน 40-50% และที่ขาดไมไดคือควรออมเงินอีกสัก 10-20% เพื่อใชในยามเกษยีณ หรือลงทุนตอยอดให

มี Passive Income จะไดมีเงินใชในอนาคตนะจะ

“แลวเงินดาวนจะเทาไหรดีละ”

ถามีเงินดาวนมาก แนนอนเราก็จะผอนน อยลง ผอนหมดเร็วขึ้น ก็ไมตองเสียดอกเบีย้มาก ประหยัดไปไดเยอะเลย

แหละ แตถามัวแตเก็บเงินดาวนนานไป ระวังจะแกกอนไดอยูเดอ

คิดแบบงายๆ วาเราควรเก็บเงินใหไดสัก 10% ของราคาเต็ม แลวก็เอาไปวางดาวนเลย

ถาคิดจะซื้อคอนโด 2 ลาน เก็บเงินเพื่อดาวนใหไดสัก 2 แสน ก็นาจะกําลังโอเคนะ

แตทัง้น้ีเราก็จะตองดูเงื่อนไขของคอนโดหรือธนาคารดวย วาเคามีบังคับขัน้ตํ่าเทาไหร

ถาลงเงินดาวนเพิ่มจะไดดอกเบีย้ลดไปอีกมากน อยแคไหน ตองเจรจากับเขาดูกอนดวยนะ

“ระยะเวลาการผอน”

การผอนดวยระยะเวลายิ่งสัน้ก็จะยิ่งดีใชมัย้หละ ยิ่งผอนนาน ดอกเบีย้ก็จะยิ่งบาน บางคนผอนกันไป 30 ปี ดอกเบีย้

ดันแพงกวาตัวคอนโดซะแลว แตการผอนใหหน้ียิ่งหมดเร็ว คาผอนตองวดเราก็จะยิ่งเยอะขึ้น อาจจะตองกินแกลบ

ทุกเดือน เรามาลองคํานวณเลนๆกันดูคะ วา ราคาคอนโด 2 ลานบาท อัตราดอกเบีย้ 4%ตอปี

ผอน เดือนละ 10,000 บาท

เราตองจายเป็นเวลาประมาณ 28 ปี

และถาเราเพิ่มคางวดแคเดือนละ 3,000 บาท

จะลดเวลาในการผอนเหลือแค 18 ปี !!!

โอโห!!! คิดเองก็ตกใจเหมือนกันนะน่ี แคเพิ่มเงินไปเดือนละแค 3,000 บาท เราจะสามารถลดเวลาในการผอนลงได

ถึง 10 ปี และถามองในมุมของดอกเบีย้ดวยแลวละก็นาจะประหยัดไปไดอีกประมาณ 5 แสนบาทเลยทีเดียว วาวๆ

แบบน้ีพอเห็นหนทางที่เราจะไปกูซื้อคอนโดใหมไดแลวนะคะ งัน้ไปเตรียมตัวกอนนะ
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