
เผยนายหนาไทยตองการใชฐานขอมูล

อสังหาริมทรัพยมือสอง (MLS)

เผยนายหน าไทยตองการใชฐานขอมูลอสังหาริมทรัพยมือสอง (MLS) ยํ้าเป็นขอมูลสากลทัง้นายหน า ภาครัฐ และผู

บริโภคไดรับประโยชน

สมาคมนายหน าอสังหาริมทรัพยไทย (TREBA) เผยนายหน าไทยตองการใชระบบฐานขอมูลอสังหาริมทรัพยมือสอง

ภายใตแนวคิด MLS (Multiple Listing Service) มัน่ใจเป็นระบบที่ชวยใหทุกฝ ายทัง้นายหน าอสังหาฯ ผูบริโภค

และภาครัฐไดรับประโยชน สามารถนําขอมูลไปใชในการทํางานไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด และชวยผลักดัน

มาตรฐานนายหน าไทยเทียบเทาสากล

นางดรุณี รุงเรืองผล กรรมการผูจัดการ บริษทั ดารวิด พรอพเพอรตี ้เซอรวิส จํากัด เปิดเผยในฐานะกรรมการ

สมาคมนายหน าอสังหาริมทรัพยไทย (TREBA) วา จากการจัดสัมมนาในหัวขอ “MLS กับ Next Generation” เมื่อ

เร็ว ๆ น้ีทําใหทราบวานายหน าอสังหาริมทรัพยมีความตองการระบบฐานขอมูลในการซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยมือสอง

MLS (Multiple Listing Service) ทางสมาคมฯ จึงมีแนวคิดที่จะศึกษาถึงความเป็นไปไดและความตองการของผูที่

เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยมือสอง ทัง้นายหน าอสังหาฯ เจาของทรัพย ผูซื้อบานมือสอง สถาบันการเงิน และ

หนวยงานภาครัฐ ฯลฯ ในการนําขอมูลจากระบบ MLS มาใชประโยชนไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด โดยเฉพาะใน

ภาคสวนของผูที่ทําธุรกิจนายหน าอสังหาริมทรัพย เชื่อวาระบบดังกลาวจะทําใหเกิดประโยชนในการรวมกันขาย

ทรัพยสิน เน่ืองจากแนวความคิดในการแบงปันรายการทรัพยเพื่อเปิดโอกาสใหชวยกันขาย สงผลใหปิดการขายได

รวดเร็วขึ้น และเพิ่มศักยภาพในคุณภาพการบริการของนายหน า โดยจะทําใหนายหน าฯที่เป็นสมาชิกของสมาคม

ขายทรัพยมีโอกาสไดเร็วกวานายหน าทัว่ไป เชื่อวาหากระบบดังกลาวถูกนํามาใชจะทําใหนายหน าเขาสูระบบการ

ทํางานที่เป็นมาตรฐานสากลมากขึ้น เพราะไดวางแผนที่จะเชื่อมโยงระบบ MLS กับตางประเทศ เพื่อใหทุกฝ าย

สามารถใชประโยชนจากฐานขอมูลดังกลาวไดกวางขวางมากขึ้น

ที่ผานมาการพัฒนาระบบ MLS ไมประสบความสําเร็จ เน่ืองจากทรัพยสินที่เขาสูระบบตองทําสัญญาฝากขายแบบปิด

(exclusive listing) แตการทําสัญญาในลักษณะน้ีมีน อย ทําใหขอมูลไมเพียงพอตอการพัฒนาระบบดังกลาว ที่สําคัญ

ยังไมสามารถควบคุม co-brokerage ทําใหเกิดปัญหาความขัดแยงดานผลประโยชน ดังนัน้ จะตองทําความเขาใจ

กับผูบริโภคที่ตองการขายที่อยูอาศัยโดยตองทําสัญญาแตงตัง้นายหน าเป็นตัวแทนขายเพียงผูเดียว และสรางความ

เขาใจเรื่องผลประโยชนที่ทัง้ผูซื้อและผูขายจะไดรับ ที่ผานมาประเทศสหรัฐอเมริกาไดพัฒนาระบบ MLS สําเร็จสง

https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%99%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b8%95%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%83%e0%b8%8a/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%99%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b8%95%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%83%e0%b8%8a/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%99%e0%b8%b2%e0%b8%a2%e0%b8%ab%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b9%84%e0%b8%97%e0%b8%a2%e0%b8%95%e0%b9%89%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%83%e0%b8%8a/


ผลดีตออุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยอยางเห็นไดชัดเจน สําหรับประเทศไทยนัน้ จะประสบความสําเร็จไดหรือไม ขึ้น

อยูกับหลายปัจจัย ทัง้นายหน าฯ ผูบริโภค และองคกรที่เกี่ยวของ ดังนัน้ ภาครัฐจะตองใหความสําคัญในการสราง

ความเขาใจกับประชาชน เพื่อผลักดันใหมีมาตรฐานในการทําสัญญาแตงตัง้การเป็นตัวแทนขาย นอกจากน้ีแลว

นางดรุณี ใหความเห็นถึงประโยชนของระบบ MLS วา การรวบรวมขอมูลทรัพยที่เสนอขายในตลาดจากนายหน า

ทําใหสามารถศึกษาตลาดโดยเฉพาะดานราคาขายและความตองการขายจริงของเจาทรัพยในพื้นที่ได ทัง้น้ี เชื่อวา

นายหน าและทุกภาคสวนจะไดรับประโยชนรวมกันจากระบบดังกลาว เชน ผูขายจะไดขอมูลในการกําหนดราคาขาย

ที่แมนยํา และผูซื้อจะไดซื้อทรัพยในราคาตลาด หากมีระบบน้ีในประเทศไทย นักพัฒนาที่ดินจะไดรับประโยชนจาก

ขอมูลบานมือสอง ชวยทําใหกําหนดราคาตลาดบานใหมได รวมทัง้สามารถตัดสินใจดานตนทุนและราคาขาย สวน

ภาครัฐจะไดประโยชนในเรื่องภาษีที่นายหน าจะตองทําชําระตามระบบ เน่ืองจากนายหน าจะทําหน าที่สรางฐานขอมูล

ทัง้เรื่องราคาขาย และมูลคาที่ขายไดจริงในตลาด

สื่อมวลชนสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่
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