
เจแอลแอล เผยมูลคาการลงทุนซือ้ขายโรงแรมใน

ไทยปี 62 ลดลงจากปี 61

นักลงทุนสนใจซื้อสูง แตโรงแรมที่เสนอขายมีน อย

ตลาดการลงทุนซื้อขายโรงแรมในประเทศไทยในปี 2562 ที่ผานมา มีมูลคารวมทัง้สิน้เพียง 3.7 พันลานบาท ลดลง

มากจากปี 2561 ที่มีมูลคาการซื้อขายรวมทัง้สิน้ 2.05 หมื่นลานบาท สาเหตุสําคัญมาจาก โรงแรมที่เจาของเสนอ

ขายมีจํานวนลดลงในปี 2562 ตามการรายงานจากบริษทัที่ปรึกษาและบริการดานอสังหาริมทรัพย เจแอลแอล

การซื้อขายโรงแรมที่เกิดขึ้นในปีที่ผานมา มี 4 รายการ ไดแก โรงแรมโฟรพอยทส บาย เชอราตัน กรุงเทพ โรงแรม

อนันตรา บานราชประสงค (สิทธิการเชา ปัจจุบันคือดุสิต สวีท ราชดําริ กรุงเทพ) โรงภาษีรอยชักสาม (สิทธิการเชา

อาคารประวัติศาสตรริมแมน้ําเจาพระยาซึ่ง บมจ. ยู ซิตี้ จะบูรณะใหเป็นโรงแรม) และโรงแรมสวนบวกหาด ชะอํา

ใน 4 รายการดังกลาว โฟรพอยทส บาย เชอราตัน กรุงเทพ เป็นรายการซื้อขายที่มีมูลคาสูงสุด คือ 2.25 พันลาน

บาท โดยมีเจแอลแอลเป็นตัวแทนการขาย และผูซื้อคือ TA Global Berhad จากมาเลเซีย

นายจักรกริช จักรพันธุ ณ อยุธยา รองประธานบริหารภาคพื้นเอเชีย หนวยธุรกิจบริการการลงทุนดานโรงแรม เจแอ

ลแอล กลาววา “ในปีที่ผานมา มีทัง้นักลงทุนชาวไทยและตางชาติใหความสนใจสูงในการซื้อโรงแรมในประเทศไทย

โดยเฉพาะ กรุงเทพฯ ภูเก็ต สมุย และเชียงใหม แตโรงแรมที่มีคุณสมบัติเหมาะสําหรับการลงทุนที่มีเสนอขายมี

จํานวนลดลงมาก หลังจากที่มีการซื้อขายมากเป็นประวัติการณในชวงสองปีกอนหน า คือ ปี 2560 และ 2561”

นอกจากจํานวนโรงแรมที่มีเสนอขายน อยลงแลว อีกปัจจัยหน่ึงที่ทําใหมูลคาการลงทุนซื้อขายโรงแรมลดลงในปี 2
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562คือ การซื้อขายโรงแรมบางรายการ ไมสามารถดําเนินการเสร็จสมบูรณไดทันกอนสิน้ปี

“มีการซื้อขายโรงแรมรายการสําคัญๆ สวนหน่ึงที่ผูซื้อผูขายมีการลงนามในสัญญาซื้อขายกันไปแลวในปีที่ผานมา

แตไมสามารถโอนกรรมสิทธิ ์ไดทันและตองเลื่อนการโอนมาเป็นปีน้ี ดังนัน้ จะถูกนับเป็นรายการซื้อขายของปีน้ี ซึ่ง

บางรายการเป็นการซื้อขายที่มีมูลคาสูง และจะมีสวนทําใหมูลคาการลงทุนซื้อโรงแรมโดยรวมของทัง้ปีน้ีเพิ่มสูงขึ้น”

นายจักรกริชกลาว

นักลงทุนระมัดระวังการลงทุนมากขึ้น แมความสนใจซื้อสูง

ขอมูลจาก STR Global ระบุวา โรงแรมในประเทศไทยมีรายไดเฉลี่ยโดยรวมตอหองพักลดลง 5.6% ในชวง 11

เดือนแรกของปี 2562

“ผลการดําเนินธุรกิจที่ลดลงของโรงแรมในเมืองทองเที่ยวหลักๆ ของไทยในปีที่ผานมา ทําใหมีนักลงทุนบางสวน

ระมัดระวังมากขึ้นในการเลือกลงทุน ในขณะที่นักลงทุนเชิงกลยุทธที่เล็งผลระยะยาวและเขาใจวงจรการขึ้นลงของ

ภาคการทองเที่ยว ยังคงใหความสําคัญกับการลงทุนในประเทศไทยซึ่งเป็นหน่ึงในตลาดการทองเที่ยวของเอเชียที่มี

ความสามารถในรับมือกับสถานการณความผันผวนไดดีที่สุด” นายจักรกริชกลาว

นายไมค แบทเชเลอร ซีอีโอภาคพื้นเอเชีย หนวยธุรกิจบริการการลงทุนดานโรงแรม เจแอลแอล กลาววา “ในสวน

ของนักลงทุนจากตางชาติ การแข็งคาของเงินบาทมีผลทําใหทุนตางชาติบางกลุมระมัดระวังในการเขามาลงทุนใน

ไทย แตโดยภาพรวมแลวนักลงทุนตางชาติยังคงใหความสนใจอยางมากในการหาโอกาสการซื้อโรงแรมในไทย

เน่ืองจากเป็นตลาดที่ใหผลตอบแทนการลงทุนคอนขางสูงเมื่อเทียบกับตลาดอื่นๆ ในเอเชีย นอกจากน้ี ราคาขายยัง

ถูกกวามากดวย”

เจแอลแอลคาดวา การลงทุนซื้อขายโรงแรมในไทยจะกลับมาสูงขึ้นในปีน้ี โดยประเมินวามูลคาการลงทุนซื้อรวมของ

ทัง้ปีจะเพิ่มขึ้นแตะระดับประมาณ 1.0-1.2 หมื่นลานบาท

เอเชียโดยสังเขป

ในปี 2562 การลงทุนซื้อขายโรงแรมที่เกิดขึ้นในเอเชียมีมูลคารวมทัง้สิน้ 1.2 หมื่นลานดอลลารสหรัฐฯ เพิ่มขึ้นจาก

7.2 พันลานดอลลารในปี 2561 สวนใหญเป็นผลมาจากซื้อขายโรงแรมมูลคาสูงที่เกิดขึ้นในประเทศที่เป็นตลาด

หลักๆ ทัง้น้ี ญี่ป ุนยังครองตําแหนงตลาดการซื้อขายที่มีสภาพคลองสูงสุดในปีที่ผานมา ดวยมูลคารวมทัง้สิน้ 4.9 พัน

ลานดอลลาร เพิ่มขึ้น 109% จากปี 2561 สวนตลาดที่มีอัตราการขยายตัวของมูลคาการซื้อขายมากที่สุดคือสิงคโปร

โดยปรับเพิ่มขึ้นถึง 10 เทาจาก 129 ลานดอลลารในปี 2561 เป็น 1.4 พันลานดอลลารในปี 2562 สวนประเทศไทย

มูลคาการลงทุนซื้อขายโรงแรมในปี 2562 มีสัดสวนคิดเป็น 1% ของมูลคาการซื้อขายที่เกิดขึ้นในเอเชีย ลดลงจากปี

2561 ที่มีสัดสวน 9%


