
อิมแพ็คฯ แตงตัง้ใหกสิกรไทย และเมยแบงก กิมเอ็ง

เป็นที่ปรึกษาและผูจัดการการจัดจําหนายกองรี

ทสอิมแพ็คโกรท มูลคารวม20,000 ลานบาท เป็นก

องแรกของประเทศไทย

อิมแพ็คฯ ยื่นคําขอจัดตัง้กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) เป็นกองแรกของประเทศ

ไทย        มูลคารวม 20,000 ลานบาท โดยใหกสิกรไทย และเมยแบงก กิมเอ็ง เป็นที่ปรึกษาและผูจัดการ

การจัดจําหนายรวม คาดเสนอขายใหนักลงทุนในชวงไตรมาสสี่ของปีนี้ หวังนําเงินไปพัฒนาเพิ่มเติม ณ

ศูนยแสดงสินคาและการประชุม อิมแพ็ค

 

นายธีรนันท ศรีหงส กรรมการผูจัดการ ธนาคารกสิกรไทย เปิดเผยวา บริษทั อิมแพ็ค เอ็กซิบิชัน่ แมนเจนเมนท

จาํกดั          ไดแตงตัง้ใหธนาคารกสกิรไทย และบรษิทัหลกัทรพัย เมยแบงก กมิเอง็ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน)

เป็นที่ปรึกษาทางการเงินและผูจัดการการจัดจําหนายหนวยทรัสต และบริษทัหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย

ปฎิบัติหน าที่เป็นทรัสตี ใหแกกองทรัสตอิมแพ็คโกรทเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (IMPACT Growth Real

Estate Investment Trust) มูลคาประมาณ 20,000 ลานบาท ซึ่งคาดวาจะเป็นกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริม

ทรัพย (REIT) ที่จะออกเสนอขายแกนักลงทุนเป็นกองแรกในประเทศไทย

 

กองทรัสตอิมแพ็คโกรทเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย คาดวาจะสามารถเสนอขายหนวยทรัสตใหแกผูลงทุน

สถาบันภายในประเทศ ผูลงทุนสถาบันตางประเทศ และผูลงทุนรายยอย ผานธนาคารกสิกรไทย และบริษทัหลัก

ทรัพย เมยแบงก       กิมเอ็ง (ประเทศไทย) ประมาณไตรมาสสี่ของปี 2556 ธนาคารมีความมัน่ใจวาการเสนอขาย

หนวยทรัสตสําหรับกองทรัสตอิมแพ็คโกรทเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยนัน้จะไดรับการตอบรับจากนักลงทุน

เป็นอยางดี เน่ืองจากมีรูปแบบการลงทุนที่มีความคลายคลึงกับการลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยซึ่งนักลงทุน

รูจักและเขาใจเป็นอยางดีอยูแลว

 

นายธีรนันท กลาวเพิ่มเติมวา “กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT: Real Estate Investment
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Trust) เป็นทางเลือกการลงทุนรูปแบบใหมในประเทศไทย โดยการนําทรัพยสินมาจัดตัง้กองทรัสตเพื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย เพื่อนํามาใชแทนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเดิม โดยรูปแบบการลงทุนของกองทรัสตนัน้ มีการ

ปรับเปลี่ยนรูปแบบจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใหเป็นรูปแบบที่มีความเป็นสากลมากยิ่งขึ้น อาทิเชน การไม

กําหนดประเภทของทรัพยสินที่กองทรัสตสามารถลงทุนได รวมถึงรูปแบบการกํากับดูแลที่มีความเป็นสากลมากขึ้น

ซึ่งจะชวยยกระดับรูปแบบของการลงทุนใหเหมือนกับประเทศอื่นๆ ไดแก สิงคโปร ฮองกง และญี่ป ุน โดยกองทรัสต

จะทําการระดมทุนจากผูลงทุน เพื่อนําเงินที่ไดไปซื้อ/เชาทรัพยสิน เมื่อทําการซื้อ/เชาทรัพยสินแลว กองทรัสตก็จะ

เปรียบเสมือนกองทรัพยสิน โดยผูถือหนวยทรัสตที่ไดจายเงินลงทุนครัง้แรก เมื่อจัดตัง้กองทรัสตแลวเสร็จก็จะเป็น

เจาของทรัพยสินดังกลาว ตามสัดสวนของหนวยทรัสตที่ถือ โดยมีผูจัดการกองทรัสตทําหน าที่ในการนําสินทรัพยนัน้

ไปหาประโยชนโดยการใหเชา/ใหบริการ เมื่อกองทรัสตไดรับผลกําไรก็จะนําไปจายปันผล โดยทาง กลต.           ได

กําหนดใหจายเงินปันผลในอัตราไมตํ่ากวา 90% ของกําไรสุทธิของแตละปี ใหแกผูถือหนวยทรัสต โดยในปัจจุบัน

กองทรัสตที่สามารถออกและเสนอขายนัน้มีเพียงประเภทเดียวคือ กองทรัสตที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT)

ทัง้น้ีการลงทุนในรูปแบบของกองทรัสตยังคงรักษาประโยชนที่สําคัญสําหรับนักลงทุน คือ ไมตองใชเงินลงทุนจํานวน

มากเหมือนกับการลงทุนโดยตรงในอสังหาริมทรัพย ซึ่งทําใหมีทางเลือกในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยไดหลาก

หลายมากขึ้น ในขณะเดียวกันนักลงทุนก็จะมีความมัน่ใจในการไดรับผลตอบแทนที่มัน่คงภายใตการบริหารจัดการ

อสังหาริมทรัพยของผูเชี่ยวชาญ”

 

“การจัดตัง้กองรีทสใหสมบูรณไดนัน้ องคประกอบที่สําคัญอีกอยางหน่ึงที่ขาดไมได คือ การจัดใหมีผูดูแลผล

ประโยชนหรือ ทรัสตีสําหรับกองรีทส ซึ่งในครัง้น้ี บริษทัหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด มีความพรอมที่

จะปฎิบัติหน าที่การเป็นทรัสตีอยางเต็มกําลัง โดยในปัจจุบันอยูในขัน้ตอนการดําเนินการขออนุญาตจากสํานักงาน

กลต.” นายธีรนันท กลาวเสริม

 

ดานนายมนตรี ศรไพศาล ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทัหลักทรัพย เมยแบงก กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด

(มหาชน) เปิดเผยวากองทรัสตอิมแพ็คโกรทเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย จะลงทุนในกรรมสิทธิ ์ของทรัพยสิน

(Freehold) ในศูนยจัดการแสดอิมแพ็คอารีนา (IMPACT Arena) ศูนยแสดงสินคาและนิทรรศการนานาชาติรวมถึง

สถานที่สําหรับจัดงานในรม (IMPACT Exhibition Center) ศูนยการประชุมอิมแพ็คฟอรัม่ (IMPACT Forum)

พรอมทัง้อาคารจอดรถ P2 และอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร (IMPACT Challenger)  ซึ่งเป็นศูนยกลางการจัดงาน

แสดงสินคาและนิทรรศการนานาชาติอันดับหน่ึงของไทยและเอเชียตะวันออกเฉียงใต จึงมีความมัน่คงของธุรกิจและ

มีรายไดอยางตอเน่ือง

 



ทัง้น้ี หลังจากที่กองรีทสอิมแพ็คโกรท ลงทุนในทรัพยสินดังกลาวแลวบริษทัอิมแพ็คฯ จะทําหน าที่เป็น ผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย (Property Manager) ของกองทรัสต และบริษทั อาร เอ็ม ไอ จํากัด ซึ่งเป็นบริษทัยอย 100 %

ของบริษทัอิมแพ็คฯจะทําหน าที่เป็นผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager)

 

ในภาวะการลงทุนปัจจุบัน ตลาดหุนไทยมีความผันผวนมากขึ้นและไดรับผลกระทบจากปัจจัยทัง้ภายในและ

ภายนอกประเทศ  หนวยทรัสตของกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT) จะเป็นเครื่องมือการลงทุน

ใหมในประเทศไทย และจะเป็นทางเลือกของการลงทุนที่มีความนาสนใจสําหรับนักลงทุนสถาบันและนักลงทุนราย

ยอยที่ตองการผลตอบแทนในรูปของสวนตางของราคาหนวยลงทุน (Capital Gain) และเงินปันผลที่คอนขาง

สมํ่าเสมอและมัน่คง และอาจถือไดวาเป็นเครื่องมือการลงทุนที่สามารถสรางผลตอบแทนในระยะยาวที่สามารถชนะ

อัตราเงินเฟ อ ดังนัน้ การลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสตอิมแพ็คโกรทเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยนาจะ

สรางผลตอบแทนในระยะยาวในระดับที่ดีใหแกผูลงทุนระยะยาว             (Long-term Investors) และนาจะเป็น

ทางเลือกการลงทุนที่นาสนใจ โดยเฉพาะในชวงที่ตลาดหุนไทยและตลาดหุนในตางประเทศมีความผันผวนคอนขาง

สูง จากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจของอเมริกา ยุโรป จีนและประเทศยักษใหญทางเศรษฐกิจของโลก

 

 

นายอนันต กาญจนพาสน ประธานกรรมการ บริษทั บางกอกแลนด จํากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษทัแมของ บริษทั

อมิแพค็     เอก็ซิบิชัน่ แมเนจเมนท จาํกดั กลาววา “เรามีความภมูใิจที่ไดเป็นบรษิทัแรกในประเทศไทยที่ยื่นคาํขอจดั

ตัง้กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือ REIT ที่ผูลงทุนในกองรีทสนัน้จะไดรับผลตอบแทนอยางดีเยี่ยม

และเปรียบเสมือนเป็นเจาของทรัพยสินในศูนยแสดงสินคาและการประชุม อิมแพ็ค เชนกัน

 

“ประโยชนของกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือ REIT นัน้มีหลายประการ รวมถึงกองทรัสตจะไดรับ

ยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล  ทัง้น้ีกองทรัสตฯจะทําการจายเงินปันผลในอัตราไมน อยกวา 90% ของกําไรสุทธิใหแกผู

ถือหนวยทรัสตเป็นประจําทุกปี” นายอนันต กลาว

 

“เราจะดําเนินการจัดตัง้กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย โดยกลุมบริษทับางกอกแลนดจะยังคงกลับมา

ลงทุนในฐานะผูถือหนวยทรัสตในอัตรารอยละ 50 ของหนวยทรัสตที่ออกและเสนอขายทัง้หมดซึ่งแสดงใหเห็นถึง

ความมัน่ใจในศักยภาพของทรัพยสินที่กองรีทสจะทําการลงทุน พรอมทัง้มอบหมายใหบริษทัอิมแพ็คฯ ซึ่งมี

ประสบการณและความเชี่ยวชาญในการบริหารทรัพยสินเขามาทําหน าที่เป็นผูบริหารโครงการ โดยตลอดเวลาที่ผาน

มาทางบริษทัอิมแพ็คฯ ไดทําหน าที่บริหารโครงการไดอยางโดดเดน ซึ่งทําใหโครงการอิมแพ็คฯ เป็นโครงการศูนย



ประชุมและศูนยแสดงสินคาอันดับหน่ึงทัง้ในประเทศไทย และในระดับอาเซียน พรอมทัง้ดําเนินการปรับปรุงสิ่ง

อํานวยความสะดวกของโครงการอิมแพ็คฯทัง้หมดอยางตอเน่ือง เพื่อใหมีความทันสมัยและสามารถตอบสนองความ

ตองการของผูใชบริการในโครงการฯ ไดเป็นอยางดีและในปีน้ีบริษทัฯคาดวาโครงการอิมแพ็คจะสรางรายไดประมาณ

2,500 ลานบาท ซึ่งถือเป็นผลการดําเนินงานที่โดดเดนมาก”

 

นายอนันต กลาววา  “ผมยังรูสึกภาคภูมิใจที่บริษทัอิมแพ็คฯเป็นหน่ึงในไมกี่บริษทัในประเทศไทยที่เป็นเจาของ

กรรมสิทธิ ์ในทรัพยสินทัง้หมด ทัง้ที่ดิน และอาคารตางๆ ของโครงการอิมแพ็คฯ  โดยที่บริษทัอิมแพ็คฯไมมีหน้ีเงินกู

แตอยางใด กลาวไดวาเป็นบริษทัฯที่ปลอดหน้ีอยางสมบูรณ  ทําใหเรามัน่ใจวาผูลงทุนจะไดรับประโยชนจากการ

เติบโตของมูลคาทรัพยสินทัง้ที่ดินและตัวอาคารในทุกๆ ปี”

 

“การจัดตัง้กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในครัง้น้ี ถือเป็นวิสัยทัศนในระยะยาวของบริษทัอิมแพ็คฯ ใน

การเตรียมความพรอม ที่ประเทศไทยจะเขาสูการเปิดตัวของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) ในอนาคตอันใกลน้ี

ซึ่งทางบรษิทัฯ          มีความตองการที่จะขยายการลงทนุในศนูยประชมุและศนูยแสดงสนิคาเพิม่เตมิในอนาคต เพื่อ

รองรับความตองการที่มากขึ้น และบริษทัฯตัง้ใจจะพัฒนาใหโครงการอิมแพ็คเป็นสวนหน่ึงในความภาคภูมิใจของ

ประเทศไทย

 

การจัดตัง้กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในครัง้น้ีนับวาเป็นการดําเนินการที่ทุกฝ ายที่เกี่ยวของตางไดรับ

ประโยชน และนับเป็นทางเลือกการลงทุนที่นาสนใจมากแกนักลงทุน” นายอนันต กลาวสรุป


