
อิน​เตอร​เรี​ยล​ตี ้(IRM) แนะ​บท​ลงโทษ​ผู​อยู​อาศัย​ไม

จาย​คา​สวน​กล​าง

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตี ้(IRM) แนะ​บท​ลงโทษ​ผู​อยู​อาศัย​ไม​จาย​คา​สวน​กลาง​ ถูก​ปรับ​เงิน​เพิ่ม​สูง​สุ​ด2​0%ระงับ​บริการ​และ​ถูก

ดําเนิน​คดี​ตาม​กฎ​หมา​ย

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท (IRM) แฉ​ปัญหา​ใน​การ​จัด​เก็บ​คา​สวน​กลาง​ใน​อาคาร​ชุด​และ​โครงการ​บาน​จัดสรร​ยัง​มี​ตอ

เน่ือง​ ยํ้าสง​ผล​ตอ​การ​อยู​อาศัย​และ​โครงการ​ทรุด​โท​รม​ เผย​บท​ลงโทษ​เจาของ​รวม​เบีย้ว​คา​สวน​กลาง​ถูก​ปรับ​เงิน​เพิ่ม​

ถูก​ระงับ​บริการ​ ไมมี​สิทธิ​ออก​เสียง​ และ​ถูก​ดําเนิน​คดี​ตาม​กฎ​หมา​ย

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศไทย​เปิด​เผย​วา​ ที่​ผาน​มา​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ใน​โครงการ​อาคาร​ชุด​และ​บาน

จัดสรร​ยัง​ประสบ​ปัญหา​เรื่อง​การ​จัด​เก็บ​เงิน​คา​สวน​กลาง​อยาง​ตอ​เน่ือง​ มี​ทัง้​จงใจ​ไม​ยอม​จาย​ จาย​ชา​ไม​ตรง​ตาม​กําหน

ด และ​ไม​จาย​โดย​อาง​เหตุผล​เรื่อง​ความ​ไม​พึง​พอใจ​ใน​บริการ​หรือ​อาง​วา​ไม​ได​อยู​อาศัย​ใน​โครง​การ​ ทําให​เกิด​การ​จัด

เก็บ​คา​ใช​จาย​ไม​ครบ​สง​ผล​ตอ​งบ​ประมาณ​ใน​การ​บริหาร​จัดการ​ไม​เพียง​พอ​ หาก​โครงการ​ใด​ไมมี​วิธี​ใน​การ​สราง​ราย​ได

ตาง​ ๆ เพิ่ม​เติม​ จะ​สง​ผล​ความ​เสีย​หาย​ตอ​การ​บริหาร​ทรัพย​สิ​น ​เชน​ ไมมี​เงิน​จาง​ ร.​ป.​ภ.​และ​แม​บาน​ได​เพียง​พอ​กับ

ความ​ตองการ​ของ​ผู​อยู​อาศัย​ หรือ​แม​กระทัง่​ไมมี​งบ​ประมาณ​สําหรับ​การ​ซอมแซม​สา​ธาร​ณูปโภค​ ทําให​โครงการ​ทรุด

โทรม​และ​กระทบ​ตอ​การ​อยู​อาศัย​ใน​ดาน​ตาง​ ๆ ไม​วา​จะ​เป็น​เรื่อง​ความ​สะดวก​สบาย​ใน​การ​ใช​บริการ​พื้นที่​สวน​กลาง​

รวม​ทัง้​เรื่อง​ความ​ปลอด​ภัย

อยางไร​ก็​ตาม​ ไม​วา​จะ​ดวย​เหตุผล​ใด​ก็ตาม​ที่​ผู​อยู​อาศัย​นํามา​อาง​ใน​การ​ไม​ชําระ​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​ ถือวา​เป็นการ

ทําผิด​กฎหมาย​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัด​สรร​ ซึ่ง​แตละ​โครงการ​จะ​มี​บท​ลงโทษ​เจาของ​รวม​ที่​ไม​ชําระ​เงิน​ที่​แตก​ตาง​กัน​

เชน​ หาก​ไม​ชําระ​ตาม​จํานวน​ที่​กําหนด​ไว​จะ​ตอง​ถูก​เรียก​เก็บ​เพิ่ม​อีก​12%และ​หาก​ไม​ชําระ​ตัง้​แต​6เดือน​ขึ้น​ไป​ตอง

ชําระ​เงิน​เพิ่ม​อีก​ 2​0%ของ​จํานวน​ที่​เรียก​เก็บ​ปก​ติ​ แต​ถา​ได​มี​การ​แจง​ไป​แลว​ยัง​เพิก​เฉย​บาง​โครงการ​ก็​จะ​มี​การ​ระงับ

การ​ใช​บริการ​สา​ธารณะ​ และ​ไมมี​สิทธิ ์​ใน​การ​ออก​เสียง​ใน​ที่​ประ​ชุม​ หาก​ไม​ยอม​ชําระ​หลัง​จาก​มี​การ​แจง​เตือน​ครัง้

สุดทาย​จะ​ตอง​ถูก​ฟ อง​รอง​ดําเนิน​คดี​ตาม​กฎ​หมาย​ ที่​สําคัญ​กฎหมาย​จัดสรร​ที่ดิน​ฉบับ​แกไข​ใหม​เปิด​โอกาส​ให

นิติบุคคล​บาน​จัดสรร​และ​ผู​ประกอบ​การ​สามารถ​แจง​ให​เจา​พนักงาน​ที่ดิน​ระงับ​การ​จด​ทะเบียน​สิทธิ​และ​นิติกร​รม​ (อา

ยัด​) ใน​ที่ดิน​จัดสรร​แปลง​ที่​คาง​ชําระ​คา​สวน​กลาง​ได​แต​ตัง้​ 6 เดือน​ขึ้น​ไป

นาย​ธนันท​รเอก​เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​วา​ เพื่อ​ป องกัน​มิ​ให​เกิด​ปัญหา​ตางๆ​ ตาม​มา​ ผู​อยู​อาศัย​หรือ​เจาของ​รวม​จะ​ตอง​ปฏิบัติ

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89-irm-%e0%b9%81%e0%b8%99%e0%b8%b0%e0%b8%9a%e0%b8%97/
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https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89-irm-%e0%b9%81%e0%b8%99%e0%b8%b0%e0%b8%9a%e0%b8%97/


ตาม​กฎหมาย​อยาง​เครงครัด​ และ​ปัญหา​หา​ดัง​กลาว​สวน​ใหญ​ไม​เกิด​ขึ้น​กับ​โครงการ​ใหม​ที่​ได​มี​การ​เก็บ​คา​สวน​กลาง

ลวง​หน า​ไป​แลว​อยาง​น อย​ 1-2 ปี​ แต​หลัง​จาก​น้ี​ไป​แลว​ผู​บริหาร​ทรัพยสิน​จะ​ตอง​ทําหน าที่​ใน​การ​จัด​เก็บ​และ​สราง​ความ

เขาใจ​ถึง​ความ​สําคัญ​ของ​คา​สวน​กลาง​ ทัง้​น้ี​ ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ของ IRM ได​มุง​เนน​เรื่อง​บริการ

แบบ​มือ​อาชีพ​กับ​เจาของ​รวม​ ซึ่ง​สามารถ​ลด​ขอ​อาง​เรื่อง​ความ​ไม​พึง​พอ​ใจ​ ที่​สําคัญ​พนักงาน​ทุก​คน​มี​กลยุทธ​ใน​การ

ทวงถาม​คา​สวน​กลาง​ เพื่อ​ลด​แรง​ประ​ทะ​และ​ทําให​เกิด​ปัญหา​ระหวาง​ทัง้​ 2​ ฝาย​ นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​ให​ความ​สําคัญ​กับ

การ​สราง​ราย​ได​ให​กับ​นิติบุคคล​ผาน​บริการ​ตาง​ ๆ ซึ่ง​ทําให​สามารถ​แกไข​ปัญหา​เรื่อง​การ​ขาด​สภาพ​คลอง​ได​เป็น​อยาง​ดี

IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​0 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ​และ

จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th

สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​ร บูม​ จํากัด​คุณ​อภิญญา​ โทร​.​0​81-438-7353 คุณ​มนัส​วิน 081-191-6779Email:
prboomcompany@gmail.com


