
อินเตอรเรียลตี ้(IRM) เผยบทลงโทษคนไมจายคา

สวนกลาง ปรับเงินสูงสุด 20%

อินเตอรเรียลตี ้(IRM) เผยบทลงโทษคนไมจายคาสวนกลาง ปรับเงินสูงสุด 20% โดนระงับบริการและถูกดําเนินคดี

ตามกฎหมาย

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เผยปัญหาในการจัดเก็บคาสวนกลางในอาคารชุดและโครงการบานจัดสรรยังมี

ตอเน่ือง ยํ้าสงผลตอการอยูอาศัยและโครงการทรุดโทรม ยํ้าบทลงโทษเจาของรวมเบีย้วคาสวนกลางถูกปรับเงินเพิ่ม

20% ถูกระงับบริการ ไมมีสิทธิออกเสียง และถูกดําเนินคดีตามกฎหมาย

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานกรรมการเจาหน าที่บริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตี ้แมเนจเมนท จํากัด (IRM)

และอดีตนายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย เปิดเผยวา จากกรณีที่มีขาวเกี่ยวกับลูกบานที่อาศัยอยูใน

โครงการแหงหน่ึงไมยอมจายคาสวนกลางมาเป็นเวลากวา 10 ปี จนทําใหเกิดการฟ องรองกันและทําใหเกิดเป็น

ปัญหาตอเน่ืองกันมาตลอดนัน้ ถือเป็นอีกหน่ึงกรณีตัวอยางที่มีเกิดขึ้นจริงและมีอยูจํานวนมากในปัจจุบัน เพราะที่

ผานมาการบริหารทรัพยสินในโครงการอาคารชุดและบานจัดสรรยังประสบปัญหาเรื่องการจัดเก็บเงินคาสวนกลาง

อยางตอเน่ือง มีทัง้จงใจไมยอมจาย จายชาไมตรงตามกําหนด และไมจายโดยอางเหตุผลเรื่องความไมพึงพอใจใน

บริการหรืออางวาไมไดอยูอาศัยในโครงการ ทําใหเกิดการจัดเก็บคาใชจายไมครบจึงสงผลตองบประมาณในการ

บริหารจัดการไมเพียงพอ หากโครงการใดไมสามารถสรางรายไดตาง ๆ เพิ่มเติมจะสงผลความเสียหายตอการบริหาร

ทรัพยสิน เชน ไมมีเงินจาง ร.ป.ภ.และแมบานไดเพียงพอกับความตองการของผูอยูอาศัย หรือไมมีงบประมาณ

สําหรับการซอมแซมสาธารณูปโภคทําใหโครงการทรุดโทรมและกระทบตอการอยูอาศัยในดานตาง ๆ ไมวาจะเป็น

เรื่องความสะดวกสบายในการใชบริการพื้นที่สวนกลาง รวมทัง้เรื่องความปลอดภัย เป็นตน

อยางไรก็ตาม ไมวาจะดวยเหตุผลใดก็ตามที่ผูอยูอาศัยนํามาอางในการไมชําระคาใชจายสวนกลาง ถือวาเป็นการ

ทําผิดกฎหมายอาคารชุดและบานจัดสรร ซึ่งแตละโครงการจะมีบทลงโทษเจาของรวมที่ไมชําระเงินที่แตกตางกัน

เชน หากไมชําระตามจํานวนที่กําหนดไวจะตองถูกเรียกเก็บเพิ่มอีก 12% และหากไมชําระตัง้แต 6 เดือนขึ้นไปตอง

ชําระเงินเพิ่มอีก 20% ของจํานวนที่เรียกเก็บปกติ แตถาไดมีการแจงไปแลวยังเพิกเฉยบางโครงการก็จะมีการระงับ

การใชบริการสาธารณะ และไมมีสิทธิ ์ในการออกเสียงในที่ประชุม หากไมยอมชําระหลังจากมีการแจงเตือนครัง้

สุดทายจะตองถูกฟ องรองดําเนินคดีตามกฎหมาย ที่สําคัญกฎหมายจัดสรรที่ดินฉบับแกไขใหมเปิดโอกาสให

นิติบุคคลบานจัดสรรและผูประกอบการสามารถแจงใหเจาพนักงานที่ดินระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (อา
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ยัด) ในที่ดินจัดสรรแปลงที่คางชําระคาสวนกลางไดตัง้แต 6 เดือนขึ้นไป

นายธนันทรเอกเปิดเผยเพิ่มเติมวา เพื่อป องกันมิใหเกิดปัญหาตางๆ ตามมา ผูอยูอาศัยหรือเจาของรวมจะตองปฏิบัติ

ตามกฎหมายอยางเครงครัด และปัญหาดังกลาวสวนใหญไมเกิดขึ้นกับโครงการใหมที่ไดมีการเก็บคาสวนกลางลวง

หน าไปแลวอยางน อย 1-2 ปี แตหลังจากนัน้ไปแลวผูบริหารทรัพยสินจะตองทําหน าที่ในการจัดเก็บและสรางความ

เขาใจถึงความสําคัญของคาสวนกลาง ทัง้น้ี ประสบการณในการบริหารทรัพยสินของ IRM ไดมุงเนนเรื่องบริการ

แบบมืออาชีพกับเจาของรวม ซึ่งสามารถลดขออางเรื่องความไมพึงพอใจ ที่สําคัญพนักงานทุกคนมีกลยุทธในการ

ทวงถามคาสวนกลาง เพื่อลดแรงประทะและทําใหเกิดปัญหาระหวางทัง้ 2 ฝาย นอกจากน้ีแลวยังใหความสําคัญกับ

การสรางรายไดใหกับนิติบุคคลผานบริการตาง ๆ ซึ่งทําใหสามารถแกไขปัญหาเรื่องการขาดสภาพคลองไดเป็นอยางดี

IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 20 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและ

จดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ
www.irm.co.th
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