
อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนทเผยบทลงโทษทางอาญา

ของผูฝ าฝืน พ.ร.บ.อาคารชุด

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนทเผยบทลงโทษทางอาญาของผูฝ าฝืน พ.ร.บ.อาคารชุด

แนะเจาของโครงการ กรรมการ ผูอยูอาศัยและนักบริหารรูกอนสายเกินแก

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท(IRM) เผยบทลงโทษทางอาญาของบุคคลที่ดําเนินการฝ าฝืน พ.ร.บ.อาคารชุด แนะหาก

ผูอยูอาศัยในคอนโดฯถูกเอาเปรียบทัง้จากผูประกอบการ กรรมการและนิติบุคคล สามารถรองเรียนเรียกรองความ

เป็นธรรมกับภาครัฐ แจงความผิดและคาปรับของผูไมปฏิบัติตามกฎหมาย

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานเจาหน าที่บริหารบริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาปัญหาและอุปสรรคตาง ๆ ที่เกิดขึ้นกับการบริหารทรัพยสินและ

การอยูอาศัยอาคารชุดมักเกิดจากกลุมบุคคลตาง ๆ ไมวาจะเป็นเจาของโครงการ คณะกรรมการ ผูจัดการนิติบุคคล

เจาของรวมฯลฯ พ.ร.บ.อาคารชุดจึงกําหนดบทลงโทษและความผิดทางอาญาของผูที่ไมปฏิบัติตามกฎหมาย ดังนัน้

หากผูอยูอาศัยในอาคารชุดไมไดรับความเป็นธรรมหรือถูกเอาเปรียบจากการดําเนินการดานตาง ๆ จากบุคคลดัง

กลาว สามารถรองเรียนกับภาครัฐที่กํากับดูแล เน่ืองจากกฎหมายไดกําหนดบทลงโทษไวอยางชัดเจน ดังน้ี

ในกรณีผูประกอบการที่ดําเนินการโดยฝาฝันมาตรา 6/1 วรรค 1 และ 6/2 วรรค 1 โดยไมเก็บสําเนาขอความและ

ภาพที่ทําการโฆษณา หรือไมใชสัญญามาตราฐานที่ออกโดยหนวยงานของรัฐ ตองระวางโทษปรับไมเกิน 100,000

บาท หรือหากฝาฝืนมาตรา 6/1 วรรค2 เรื่องการใชขอความโฆษณาไมตรงกับที่ยื่นขอจดทะเบียน ตองระวางโทษ

ปรับตัง้แต 50,000-100,000 บาท และหากฝาฝืนมาตรา 17/1 เรื่องการแยกพื้นที่ทางเขาออกอาคารกรณีที่

คอนโดมิเนียมมีพื้นที่การคารวมอยูดวย ตองระวางโทษปรับตัง้แต 50,000 บาท และปรับอีกวันละ 5,000 บาท

ตลอดระยะเวลาที่ฝ าฝืนจนกวาจะมีการแกไขใหถูกตอง

สําหรับบทลงโทษของผูจัดการนิติบุคคลนัน้หากไมปฏิบัติตามมาตรา 29 เรื่องการออกใบปลอดหน้ีใหกับเจาของรวม

ภายใน 15 วัน และไมปฏิบัติตามมาตรา 36(5) เรื่องการไมทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดือน หรือทําแลวแตไมติด

ประกาศใหเจาของรวมไดรับทราบตองระวางโทษปรับไมเกิน 50,000 บาท และปรับอีกไมเกินวันละ 500 บาทตลอด

ระยะเวลาที่ไมปฏิบัติใหถูกตองตามกฎหมายนอกจากน้ีแลวหากผูจัดการนิติบุคคลฝาฝืนมาตรา 32 วรรค 2 เรื่องไม

นําขอบังคับที่แกไขโดยที่ประชุมใหญไปจดทะเบียนภายใน 30 วัน และฝาฝืนมาตรา 35/2 มาตรา 37 วรรค 5 และ

มาตรา 42 วรรค 1 เรื่องการไมจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลและไมจดทะเบียนกรรมการ รวมทัง้ไมจัดประชุมใหญ

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%81%e0%b8%a1%e0%b9%80%e0%b8%99%e0%b8%88%e0%b9%80/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%81%e0%b8%a1%e0%b9%80%e0%b8%99%e0%b8%88%e0%b9%80/


ครัง้แรกภายใน 6 เดือน ตองระวางโทษปรับไมเกิน 5,000 บาท

นายธนันทรเอกเปิดเผยเพิ่มเติมวา นอกจากผูประกอบการและผูจัดการนิติบุคคลแลว กฎหมายยังไดกําหนดบท

ลงโทษประธานคณะกรรมการของอาคารชุดในกรณีไมปฏิบัติตามมาตรา 37/5 และมาตรา 38(3) กรณีไมเรียก

ประชุมคณะกรรมการหากมีกรรมการตัง้แต 2 คนรองขอใหจัดประชุม หรือไมไดจัดประชุมคณะกรรมการอยางน อย

ปีละ 2 ครัง้ ตองระวางโทษปรับไมเกิน 5,000 บาท สวนบทลงโทษของนิติบุคคล ประธานคณะกรรมการ และผู

จัดการนิติบุคคลที่ฝ าฝืนและไมปฏิบัติตามมาตรา 38/1, 38/2 และมาตรา 38(3) กรณีไมจัดทํางบดุล 1 ครัง้ตอปี ไม

จัดทํารายการผลการดําเนินงานประจําปี รวมทัง้ไมเก็บรักษางบดุล รายงานประจําปี และขอบังคับไวที่สํานักงาน เพื่อ

เก็บไวใหเจาหน าที่ภาครัฐเขาไปตรวจสอบ หากฝาฝืนตองระวางโทษปรับไมเกิน 10,000 บาท และหากไมปฏิบัติตาม

คําสัง่ ขัดของ หรือไมอํานวยความสะดวกใหกับพนักงานภาครัฐในขณะทําหน าที่ตรวจสอบตามมาตรา 60/1 ตอง

ระวางโทษจําคุกไมเกิน 3 เดือนหรือปรับไมเกิน 6,000 บาท หรือทัง้จําทัง้ปรับ

สําหรับบทลงโทษเจาของรวมหรือผูอยูอาศัยในอาคารชุดนัน้ หากฝาฝืนมาตรา 48(3) กรณีกอสราง ตกแตง ปรับปรุง

เปลี่ยนแปลง และตอตอหองชุด ตองระวางโทษปรับไมเกิน 100,000 บาท ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหาร

ทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญและจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร

สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82 หรือ www.irm.co.th
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