
อินเตอรเรียลตีเ้ตือนผูซือ้อาคารชุดตองศึกษาเรื่อง

คาใชจาย

อินเตอรเรียลตีเ้ตือนผูซื้ออาคารชุดตองศึกษาเรื่องคาใชจาย แนะทางออกสําหรับผูประกอบการและผูซื้อไมใหเสียสิ

ทธิ ์

อินเตอรเรียลตีแ้มเนจเมนท (IRM) เตือนผูซื้ออาคารชุดตองศึกษาเรื่องคาใชจายสวนกลางและเงินคากองทุน เผย

ตองรูวาหลังจากจดทะเบียนนิติบุคคลแลวหองที่ยังขายไมไดจะตองชําระคาใชจาย แนะทางออกสําหรับผูประกอบ

การและผูซื้อเพื่อไมใหเสียสิทธิ ์ไดรับดอกเบีย้จากธนาคาร

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา กรรมการผูจัดการ บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีตนายก

สมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาปัจจุบันน้ีที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมไดรับความนิยมเป็น

อยางมากสําหรับคนกรุงเทพฯ เน่ืองจากการตอบรับไลฟ สไตลไดอยางลงตัว ทําใหเกิดอาคารใหมๆ โดยเฉพาะแนว

รถไฟฟ าจํานวนมาก และคอนโดฯ เกิดใหมเหลาน้ีมีทัง้ที่ขายไดหมดแลวและขายไดเพียงบางสวน เชน ขายไดเพียง

20% และอีก 80% เป็นกรรมสิทธิ ์ของผูประกอบการ ซึ่งอาจทําใหเกิดปัญหาเรื่องการจัดเก็บคาใชจายที่อาจทําใหผู

บริโภคเสียเปรียบหากไมทราบวาตองรูอะไรบางเมื่อตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมโดยเฉพาะเรื่องคาใชจายตาง ๆ ที่

นํามาใชในการบริการจัดการภายในอาคาร

สําหรับคาใชจายสวนแรกที่ผูซื้อคอนโดมิเนียมจะตองเตรียมก็คือ เงินกองทุน ซึ่งกฎหมายระบุวาเงินกองทุนมีไวเพื่อ

ซอมแซมสวนกลาง โดยเฉพาะการบํารุงรักษาที่มีคาใชจายสูง เชน ซอมแซมหรือเปลี่ยนอุปกรณลิฟตโดยสาร หรือ

การทาสีใหมทัง้อาคาร เงินกองทุนน้ีจะเก็บประมาณ 10 เทาของคาสวนกลาง เชน หากตองจายคาสวนกลางในอัตรา

50 ตอตารางเมตร ผูอยูอาศัยจะตองจายคากองทุน 500 ตอตารางเมตร ซึ่งตองจายนอกเหนือจากราคาหองที่ซื้อ

เชน ซื้อคอนโดฯ ขนาด 40 ตารางเมตร จะตองจายคากองทุนจํานวน 20,000 บาท (40×500) ผูซื้อคอนโดฯ จะ

ตองเตรียมเงินสวนน้ีไวโดยทางผูขายจะชีแ้จงเรื่องน้ีอยูแลว

นอกจากน้ีแลวยังตองมีคาสวนกลางซึ่งเป็นคาใชจายและคาบริการตางๆ ประจําเดือน เชน เงินเดือนพนักงาน แมบา

น ธุรการ รวมทัง้รายจายอื่น ๆ ที่เกี่ยวของกับการบํารุงรักษาสวนกลางของอาคาร ปกติแลวคาใชจายสวนน้ีจะมีการ

เก็บลวงหน า 1-2 ปี ขึ้นอยูกับนโยบายของแตละอาคาร สําหรับคาสวนกลางนัน้คํานวณจากพื้นที่หองแลวคูณดวย

อัตราคาจัดเก็บ เชน พื้นที่ 40 ตารางเมตร คาสวนกลางตารางเมตรละ 50 บาท (40x50x12= 24,000 บาท)

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%9c/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%9c/


นายธนันทรเอกเปิดเผยเพิ่มเติมถึงปัญหาที่เกิดขึ้นกับการจัดเก็บคาสวนกลางที่ผานมาวา ไมสามารถเก็บจากหองที่

ยังไมไดขายไดซึ่งอาจมีมากถึง 80%ของจํานวนหองทัง้หมด ซึ่งตามกฎหมายระบุวาหลังจากที่จดทะเบียนนิติบุคคล

แลวหองที่ยังขายไมหมดผูประกอบการในฐานะเจาของกรรมสิทธิ ์จะตองรับผิดชอบคาสวนกลาง แตสวนใหญมักบาย

เบี่ยงหรือมีการอนุโลมขอจายเป็นรายเดือนได 1 ปี หลังจากนัน้จะตองจายทัง้หมดเขาบัญชีของนิติบุคคล หรือให

นิติบุคคลคิดเบีย้ปรับการชําระคาสวนกลางลาชา สวนเงินกองทุนนัน้จะจายเมื่อโอนกรรมสิทธิ ์ไดแลว ซึ่งปัญหาน้ีผู

ซื้อคอนโดมิเนียมสวนใหญไมทราบขอมูลทําใหเสียเปรียบและเสียโอกาสที่จะไดรับดอกเบีย้จากธนาคารเน่ืองจากใน

ชวงแรกผูประกอบการมักใชบริษทัในเครือทําหน าที่บริหารทรัพยสินของอาคาร ดังนัน้ ผูบริโภคควรศึกษาขอมูลเพื่อ

ป องกันมิใหเสียสิทธิ ์ในการอยูอาศัยในอาคารชุด

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th
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