
อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีเ้ตือน​ผู​ซือ้​อาคาร​ชุด​ตอง​ศึกษา​เรื่อง

คา​ใช​จา​ย

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีเ้ตือน​ผู​ซื้อ​อาคาร​ชุด​ตอง​ศึกษา​เรื่อง​คา​ใช​จาย​ แนะ​ทางออก​สําหรับ​ผู​ประกอบ​การ​และ​ผู​ซื้อ​ไม​ให​เสีย​สิ

ทธิ ์

อิน​เตอร​เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท (IRM) เตือน​ผู​ซื้อ​อาคาร​ชุด​ตอง​ศึกษา​เรื่อง​คา​ใช​จาย​สวน​กลาง​และ​เงิน​คา​กอง​ทุ​น ​เผย

ตอง​รู​วา​หลัง​จาก​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​แลว​หอง​ที่​ยัง​ขาย​ไม​ได​จะ​ตอง​ชําระ​คา​ใช​จาย​ แนะ​ทางออก​สําหรับ​ผู​ประกอบ

การ​และ​ผู​ซื้อ​เพื่อ​ไม​ให​เสีย​สิทธิ ์​ได​รับ​ดอกเบีย้​จาก​ธน​าคาร

นาย​ธนันท​รเอก​ หวาน​ฉ่ํา กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ อิน​เตอร​ เรี​ยล​ตีแ้มเนจเมน​ท จํากัด (IRM) และ​อดีต​นายก

สมาคม​บริหาร​ทรัพยสิน​แหง​ประเทศไทย​เปิด​เผย​วา​ปัจจุบัน​น้ี​ที่​อยู​อาศัย​ประเภท​คอนโดมิเนียม​ได​รับ​ความ​นิยม​เป็น

อยาง​มาก​สําหรับ​คน​กรุง​เทพ​ฯ เน่ืองจาก​การ​ตอบ​รับ​ไลฟ ​สไตล​ได​อยาง​ลง​ตัว​ ทําให​เกิด​อาคาร​ใหมๆ​ โดย​เฉพาะ​แนว

รถไฟฟ า​จํานวน​มาก​ และ​คอน​โดฯ​ เกิด​ใหม​เหลา​น้ี​มี​ทัง้​ที่​ขาย​ได​หมด​แลว​และ​ขาย​ได​เพียง​บาง​สวน​ เชน​ ขาย​ได​เพียง​

2​0% และ​อีก​ 80% เป็น​กรรมสิทธิ ์​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ ซึ่ง​อาจ​ทําให​เกิด​ปัญหา​เรื่อง​การ​จัด​เก็บ​คา​ใช​จาย​ที่​อาจ​ทําให​ผู

บริโภค​เสีย​เปรียบ​หาก​ไม​ทราบ​วา​ตอง​รู​อะไร​บาง​เมื่อ​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​คอนโดมิเนียม​โดย​เฉพาะ​เรื่อง​คา​ใช​จาย​ตาง​ ๆ ที่

นํามา​ใช​ใน​การ​บริการ​จัดการ​ภายใน​อา​คาร

สําหรับ​คา​ใช​จาย​สวน​แรก​ที่​ผู​ซื้อ​คอนโดมิเนียม​จะ​ตองเต​รี​ยม​ก็​คือ​ เงิน​กอง​ทุ​น ​ซึ่ง​กฎหมาย​ระบุ​วา​เงิน​กองทุน​มี​ไว​เพื่อ

ซอมแซม​สวน​กลาง​ โดย​เฉพาะ​การ​บํารุง​รักษา​ที่​มี​คา​ใช​จาย​สูง​ เชน​ ซอมแซม​หรือ​เปลี่ยน​อุปกรณ​ลิฟต​โดย​สาร​ หรือ

การ​ทาสี​ใหม​ทัง้​อา​คา​ร เงิน​กองทุน​น้ี​จะ​เก็บ​ประ​มา​ณ 10 เทา​ของ​คา​สวน​กลาง​ เชน​ หาก​ตอง​จาย​คา​สวน​กลาง​ใน​อัต​รา​

50 ตอตา​ราง​เมตร​ ผู​อยู​อาศัย​จะ​ตอง​จาย​คา​กอง​ทุ​น ​500 ตอตา​ราง​เมตร​ ซึ่ง​ตอง​จาย​นอก​เหนือ​จาก​ราคา​หอง​ที่​ซื้อ​

เชน​ ซื้อ​คอน​โดฯ​ ขนาด​ 40 ตาราง​เมตร​ จะ​ตอง​จาย​คา​กองทุน​จํานวน​ 2​0,000 บาท​ (40×500) ผู​ซื้อ​คอน​โดฯ​ จะ

ตองเต​รี​ยม​เงิน​สวน​น้ี​ไว​โดย​ทาง​ผู​ขาย​จะ​ชีแ้จง​เรื่อง​น้ี​อยู​แล​ว

นอกจาก​น้ี​แลว​ยัง​ตอง​มี​คา​สวน​กลาง​ซึ่ง​เป็น​คา​ใช​จาย​และ​คา​บริการ​ตางๆ​ ประจําเดือน​ เชน​ เงิน​เดือน​พนัก​งา​น ​แม​บา

น ​ธุรการ​ รวม​ทัง้​ราย​จาย​อื่น​ ๆ ที่​เกี่ยวของ​กับ​การ​บํารุง​รักษา​สวน​กลาง​ของ​อา​คา​ร ปกติ​แลว​คา​ใช​จาย​สวน​น้ี​จะ​มี​การ

เก็บ​ลวง​หน า​ 1-2 ปี​ ขึ้น​อยู​กับ​นโยบาย​ของ​แตละ​อา​คา​ร สําหรับ​คา​สวน​กลาง​นัน้​คํานวณ​จาก​พื้นที่​หอง​แลว​คูณ​ดวย

อัตรา​คา​จัด​เก็บ​ เชน​ พื้น​ที่​ 40 ตาราง​เมตร​ คา​สวน​กลาง​ตาราง​เมตร​ละ​ 50 บาท (40x50x12= 24,000 บาท​)

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%9c/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%a5%e0%b8%95%e0%b8%b5%e0%b9%89%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b8%99%e0%b8%9c/


นาย​ธนันท​รเอก​เปิด​เผย​เพิ่ม​เติม​ถึง​ปัญหา​ที่​เกิด​ขึ้น​กับ​การ​จัด​เก็บ​คา​สวน​กลาง​ที่​ผาน​มา​วา​ ไม​สามารถ​เก็บ​จาก​หอง​ที่

ยัง​ไม​ได​ขาย​ได​ซึ่ง​อาจ​มี​มาก​ถึง​ 80%ของ​จํานวน​หอง​ทัง้​หมด​ ซึ่ง​ตาม​กฎหมาย​ระบุ​วา​หลัง​จาก​ที่​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล

แลว​หอง​ที่​ยัง​ขาย​ไม​หมด​ผู​ประกอบ​การ​ใน​ฐานะ​เจาของ​กรรมสิทธิ ์​จะ​ตอง​รับ​ผิด​ชอบ​คา​สวน​กลาง​ แต​สวน​ใหญ​มัก​บาย

เบี่ยง​หรือ​มี​การ​อนุโลม​ขอ​จาย​เป็น​ราย​เดือน​ได​ 1 ปี​ หลัง​จาก​นัน้​จะ​ตอง​จาย​ทัง้หมด​เขา​บัญชี​ของ​นิติ​บุคคล​ หรือ​ให

นิติบุคคล​คิด​เบีย้​ปรับ​การ​ชําระ​คา​สวน​กลาง​ลา​ชา​ สวน​เงิน​กองทุน​นัน้​จะ​จาย​เมื่อ​โอน​กรรมสิทธิ ์​ได​แลว​ ซึ่ง​ปัญหา​น้ี​ผู

ซื้อ​คอนโดมิเนียม​สวน​ใหญ​ไม​ทราบ​ขอมูล​ทําให​เสีย​เปรียบ​และ​เสีย​โอกาส​ที่​จะ​ได​รับ​ดอกเบีย้​จาก​ธนาคาร​เน่ืองจาก​ใน

ชวง​แรก​ผู​ประกอบ​การ​มัก​ใช​บริษทั​ใน​เครือ​ทําหน าที่​บริหาร​ทรัพยสิน​ของ​อา​คา​ร ดัง​นัน้​ ผู​บริโภค​ควร​ศึกษา​ขอมูล​เพื่อ

ป องกัน​มิ​ให​เสีย​สิทธิ ์​ใน​การ​อยู​อาศัย​ใน​อาคาร​ชุด

ทัง้​น้ี IRM มี​ประสบการณ​ใน​การ​บริหาร​ทรัพยสิน​ทัง้​ใน​อาคาร​ชุด​และ​บาน​จัดสรร​มากวา​ 2​4 ปี​ ทัง้​การ​จัด​ประชุม​ใหญ

และ​จด​ทะเบียน​นิติบุคคล​บาน​จัด​สรร​ สนใจ​สอบถาม​ขอมูล​การ​ให​บริการ​เพิ่ม​เติม​ได​ที่​ โทร​ศัพท​ 0-2204-1077-82

หรือ www.irm.co.th

สื่อมวลชน​สอบถาม​ขอมูล​เพิ่ม​เติม​ได​ที่

บริษทั​ พี​อา​รบูม​ จํากัด​ คุณ​อภิญญา​ โทร​.​0​81-438-7353 คุณ​มนัส​วิน 081-191-6779Email:
prboomcompany@gmail.com


