
อสังหาฯ ยังไมตาย-จับสัญญาณคนอยากมีบาน

ทามกลางโควิด-19

ดีดีพร็อพเพอรตี ้มารเก็ตเพลสดานอสังหาฯ อันดับ 1 ของไทย เผยผลการสํารวจ Consumer Sentiment Study

H2 2020 ของแตละประเทศในภูมิภาคอาเซียน ชี้ตลาดอสังหาริมทรัพยยังไหวแตคอยเป็นคอยไป โดยผูบริโภคสวน

ใหญที่ตองการบานเพื่ออยูอาศัยเองยังไมพับแผนซื้อ แตเพิ่มความระมัดระวังมากขึ้นในการตัดสินใจซื้ออสังหาฯ

เน่ืองจากความผันผวนสูงของตลาดจากการระบาดของโควิด-19 สมารทโฮมที่มีพื้นที่ใชสอยตอบโจทยไลฟ สไตล

กลายเป็นปัจจัยหลักในการพิจารณา พรอมกันน้ีผูบริโภคในอาเซียนยังเห็นโอกาสในการลงทุนเพื่อสรางความมัน่คง

ใหตัวเอง ขณะที่ความไมแนนอนดานราคายังเป็นตัวหนวงเวลาในการซื้อบาน

นางกมลภัทร แสวงกิจ ผูจัดการใหญประจําประเทศไทยของ ดีดีพร็อพเพอรตี ้กลาววา “แมภาคธุรกิจและสังคมของ

หลายประเทศจะเริ่มกลับมาเขาสูภาวะปกติ แตอยาลืมวาเรายังคงอยูกันภายใตบททดสอบที่ไมสามารถวัดผลได

และเราอาจจะไดเห็นคลื่นการหยุดชะงักอีกครัง้หากมีการระบาดรอบใหม รวมทัง้ภาวะเศรษฐกิจที่ยังคงตองอาศัย

เวลาในการฟ้ืนตัว หลังจากสิน้สุดมาตรการพักชําระหน้ีของธนาคาร ซึ่งจะเขาสูสนามทดสอบของจริง เพราะตัวเลข

คนวางงานที่ยังสูงขึ้นตอเน่ืองจะสงผลตอสถานะทางการเงินที่เปราะบางของประชากรในแตละประเทศดวย ดังนัน้

การสรางความตอเน่ืองในการฟ้ืนตัวและเสถียรภาพใหกับธุรกิจถือเป็นสิ่งที่สําคัญอยางมากที่ผูประกอบการทุก

อุตสาหกรรมตองนํามาพิจารณา แมจะตองเผชิญภาวะขาดสภาพคลองแตตองมัน่ใจวาจะสามารถประคองธุรกิจไปตอ

ดวยกลยุทธที่รอบคอบ”

แมตลาดอสังหาฯ ทัว่ทัง้ภูมิภาคอาเซียนจะยังคงมีความผันผวน แตผูบริโภคยังคงมีความตองการที่จะซื้อที่อยูอาศัย

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%ab%e0%b8%b2%e0%b8%af-%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b9%84%e0%b8%a1%e0%b9%88%e0%b8%95%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%88%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%aa%e0%b8%b1%e0%b8%8d/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%ad%e0%b8%aa%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%ab%e0%b8%b2%e0%b8%af-%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b9%84%e0%b8%a1%e0%b9%88%e0%b8%95%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%88%e0%b8%b1%e0%b8%9a%e0%b8%aa%e0%b8%b1%e0%b8%8d/


จากผลการสํารวจ Consumer Sentiment Study รอบลาสุดของแตละประเทศในภูมิภาคอาเซียน ชี้ใหเห็นสัญญาณ

บวกของตลาดอสังหาริมทรัพยที่มีแนวโนมจะโตแบบคอยเป็นคอยไป เน่ืองจากยังเห็นผูบริโภคสวนใหญที่ตองการ

บานเพื่ออยูอาศัยเองยังไมพับแผนซื้อ แตใชความระมัดระวังมากขึ้นในการตัดสินใจ เน่ืองจากความผันผวนสูงของ

ตลาดจากการระบาดของโควิด-19

ผลสํารวจในตลาดอสังหาฯ ที่คึกคักที่สุดแหงหน่ึงในภูมิภาค พบวา ชาวสิงคโปรมากกวาครึ่ง (55%) มองวาความไม

แนนอนของราคาอสังหาฯ มีผลตอการตัดสินใจซื้อบาน โดยผูบริโภคหวังจะเห็นราคาบานที่ถูกลง ขณะที่ผูประกอบ

ชะลอการขายอสังหาฯ เพื่อรอรับผลตอบแทนที่ดีกวาในภายหลัง การสํารวจถึงพฤติกรรมผูบริโภคยังพบวา 42%

คอนขางใหความสนใจในเรื่องราคาเป็นพิเศษ และ 82% ของผูทําแบบสํารวจสนใจบาน/คอนโดฯ ที่มีสิ่งอํานวยความ

สะดวกน อยลงถาหากไดราคาดี อยางไรก็ดี ภายในปีหน า ผูบริโภค 40% ตัง้ใจซื้อบานเพื่ออยูอาศัยเอง โดยเฉพาะ

อยางยิ่งในกลุมผูบริโภคที่ปัจจุบันเป็นผูเชา (60%) และผูที่ยังอยูอาศัยกับพอแม (76%)

– ดานผลสํารวจของประเทศมาเลเซีย เผยภาพรวมชาวมาเลเซีย 52% มีความตัง้ใจที่จะซื้อเพื่อการอยูอาศัยในชวง

ครึ่งปีหลังและหลังโควิด-19 และซื้อเพื่อลงทุน 42% โดยอีกหน่ึงประเด็นที่นาสนใจ คือ หลังการประกาศขยายเวลา

ล็อกดาวนในประเทศสงผลใหผูบริโภควัยทํางานครอบคลุมทัง้กลุมมิลเลนเนียล (อายุระหวาง 22-29 ปี ซึ่งเป็นกลุม

ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญ) และกลุมผูเชาในปัจจุบันเริ่มสนใจซื้อบานเพราะตองการความเป็นสวนตัวมากขึ้น โดย

ผลสํารวจพบกลุมผูเชา (51%) และคนที่ยังอาศัยอยูกับครอบครัว (44%) ยังเดินหน าซื้อบานและมองวาการระบาด

ของโควิด-19 ไมเป็นอุปสรรคในการซื้อบาน นอกจากน้ีผลการสํารวจยังแสดงใหเห็นวาปัญหาที่ชาวมาเลเซียเผชิญ

นอกจากความผันผวนของราคาและความลาชาในการซื้อบานแลว ยังมีในเรื่องของการเขาเยี่ยมชมบานตัวอยาง

เน่ืองจากตองการเขาชมโครงการจริงมากกวาการดูผานออนไลน

– ดานชาวอินโดนีเซียประมาณ 60% ตัดสินใจชะลอการซื้อขายอสังหาฯ ออกไปชัว่คราว เน่ืองจากตองการเก็บเงินไว

กอนในชวงน้ี และจะกลับมาซื้ออสังหาฯ ตออยางแนนอนในชวง 2 ไตรมาสสุดทายของปีน้ีไปจนถึงปีหน า อยางไรก็

ตาม แมวามากกวา 3 ใน 4 ของผูตอบแบบสอบถามจะพิจารณาความสามารถในการผอนชําระของตัวเองเป็นอยางดี

แตรายไดยังคงเป็นอุปสรรคสําคัญในการซื้ออสังหาฯ โดยพบวา 51% มีเงินดาวนไมเพียงพอ ขณะที่ 46% มีความ

กังวลเรื่องรายไดที่ไมแนนอน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการขอสินเชื่อ

– ขณะที่ผูบริโภคชาวไทย 75% ชะลอการซื้อขายอสังหาฯ และ 79% มองวาราคาอสังหาฯ เป็นอุปสรรคสําคัญในการ

ซื้อบาน อยางไรก็ตาม พบวา ผูบริโภคถึง 63% ใหความสนใจและพิจารณาซื้อบานผานการประมูล เน่ืองจากผูซื้อที่มี

ความพรอมมองวา อสังหาฯ มือสองที่เปิดใหประมูลเหลาน้ีมักอยูในทําเลที่หาโครงการใหมเปิดตัวไดยาก หรือหากมี

ก็จะมีราคาที่สูงมากจากราคาตนทุนที่ดินในปัจจุบัน ทําใหโครงการเหลาน้ีตอบโจทยทัง้ในเรื่องของทําเลและราคาที่

เอื้อมถึงไดงายมากกวา และหากมองในอนาคตก็มีแนวโนมเติบโตมากยิ่งขึ้นดวย

จะเห็นไดวาผูบริโภคสวนใหญยังพิจารณาที่จะซื้ออสังหาฯ อยู โดยเฉพาะผูที่อาศัยอยูกับพอแมมีแนวโนมที่จะซื้อที่



อยูอาศัยเป็นของตัวเองในชวงครึ่งหลังของปี 2563 และปี 2564

จากผลสํารวจยังพบอีกวา ขอมูลราคา, ทําเลที่ตัง้ และความปลอดภัยในพื้นที่ เป็นสิ่งที่ผูบริโภคในอาเซียนสวนใหญ

นิยมคนหามากที่สุด โดยสวนใหญนิยมคนหาผานอินเทอรเน็ต อาทิ เว็บไซตของโครงการ, เว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขา

ยอสังหาฯ เพื่อเลือกชมโครงการบานที่หลากหลาย หรือบางกลุมนิยมใชนายหน า เน่ืองจากประหยัดเวลาในการ

ดําเนินการตามขัน้ตอนตาง ๆ และนายหน าบางรายอาจจะมีขอเสนอพิเศษ

– ชาวอินโดนีเซียสวนใหญตัง้ใจที่จะซื้อเพื่อลงทุน จึงพิจารณาจากราคา, ทําเลที่ตัง้, ประเภทของอสังหาฯ, ความ

ปลอดภัยของทําเล และแผนการพัฒนาโครงการและสาธารณูปโภคในอนาคตของทําเลนัน้ ๆ ทัง้น้ีเองชาวอินโดนีเซีย

ตองการทราบขอมูลดานเอกสารทางกฎหมายและขัน้ตอนการดําเนินการ รวมถึงรีวิวเกี่ยวกับนายหน า/ผูพัฒนา

โครงการเมื่อจะตัดสินใจซื้อ-เชามากกวาชาวไทย

– ชาวไทยพิจารณาเรื่องราคา/ยูนิตมาอันดับแรก ถัดมา คือ ขนาดที่อยูอาศัย, รูปแบบโครงสราง, ภาษีและมาตรการ

ของภาครัฐที่ออกมาชวย โดยเฉพาะกลุมคนรุนใหมที่ใหความสําคัญกับการออกแบบที่อยูอาศัย และมองหาผล

ตอบแทนคาเชา/การทํากําไรในอนาคต

นอกจากน้ียังพบขอสังเกตที่นาสนใจเกี่ยวกับมุมมองและปัจจัยที่ผูบริโภคใชพิจารณาหากตองการซื้อบาน หลังจาก

เผชิญการระบาดของโควิด-19 โดยพบวา

– ชาวมาเลเซียพิจารณาเรื่องการระบายอากาศและแสงธรรมชาติมาเป็นอันดับแรก ถัดมาเป็นเรื่องการเขาถึงอินเท

อรเน็ต มองหาบานที่เป็นไดทัง้ออฟฟิศและฟิตเนส และความหนาแนนโครงการที่ลดลง โดยเฉพาะกลุมวัยเกษยีณที่

ตองการหลีกเลี่ยงพื้นที่แออัด

– ชาวสิงคโปรพิจารณาใหความสําคัญกับทําเลที่อยูใกลรานอาหารและหางสรรพสินคาเป็นพิเศษ รองลงมาคือในเรื่อง

ของการระบายอากาศและแสงธรรมชาติ มีความตองการพื้นที่ใชสอยมากขึ้น และสนใจระบบบานอัจฉริยะที่ตอบ

โจทยเรื่องประหยัดพลังงานหากตองใชชีวิตอยูแตในบาน ดังเชนสถานการณที่ผานมา

“หากพิจารณาภาพรวมตลาดอสังหาฯ ของทัง้ภูมิภาคในชวง 2-3 ปีที่ผานมา จะเห็นไดวา มูลคาอสังหาฯ เองมีความ

ผันผวนตลอดเวลา โดยเฉพาะอยางยิ่งหลังการระบาดของเชื้อไวรัสโควิด-19 ยิ่งทําใหตลาดอสังหาฯ มีความผันผวน

มากขึ้น อยางไรก็ดีหากพิจารณาจากผลการสํารวจของเราจะเห็นวาภาคอสังหาฯ ในภูมิภาคน้ีมีแนวโนมการกลับมา

เริ่มตนใหมไดจากความตองการซื้อของผูบริโภคที่ยังคงมีอยู ประกอบกับผูประกอบการรายใหญที่เริ่มปลอยสินคา

ใหม ๆ หรือโครงการที่ถูกพักขายกอนหน าออกมาสูตลาด ควบคูกับการเรงขายโครงการเกาพรอมโปรโมชันนาสนใจ

เพื่อกระตุนการตัดสินใจของผูซื้อที่มีความพรอม รวมทัง้สถาบันทางการเงินหลายแหงก็มีการปรับเปลี่ยนผลิตภัณฑ

สินเชื่อกูซื้อบานและอัตราดอกเบีย้สินเชื่อกูซื้อบาน ยิ่งทําใหแนวโนมตลาดอสังหาฯ ฟ้ืนตัวขึ้นได” นางกมัลภัทร

กลาวเสริม

นอกจากโปรโมชันตาง ๆ ของผูประกอบการแลว ดีดีพร็อพเพอรตี ้ขออาสาเป็นอีกหน่ึงตัวชวยเพิ่มความคึกคักใหกับ



ตลาดอสังหาฯ ผานแคมเปญ DDproperty EasyOwn Surprise Day ที่ไดรวบรวมบานและคอนโดฯ มากกวา 20

โครงการ จากหลากหลายทําเลยอดนิยมทัง้ในกรุงเทพฯ และตางจังหวัด ที่เหมาะทัง้ซื้อเพื่ออยูอาศัยเองและซื้อเพื่อ

ลงทุน พรอมรับสวนลดสูงสุด 2.75 ลานบาท รวมทัง้แตละโครงการที่เขารวมไดใหดีลพิเศษที่มีทัง้ใหสวนลด และ

ของแถมเพิ่มเติมดวย นอกจากน้ี ผูที่จองหอง/บานจากแคมเปญน้ี จะไดรับ Gift Voucher Cenpay (เครือเซ็นทรัล)

มูลคา 500 บาทสงตรงถึงบานฟรี

ทัง้น้ี ผูสนใจตองลงทะเบียนเพื่อรับสิทธิพิเศษกอนวันงาน โดยลงทะเบียนไดที่

http://easyown.ddproperty.com/register.html และติดตาม Surprise Deals ไดในวันศุกรที่ 7, 21 สิงหาคม

และ 4, 18 กันยายน 2563 ตัง้แตเวลา 10.00-22.00 น

รูจักกับ DDproperty

DDproperty (ดีดีพร็อพเพอรตี)้ เป็นเว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย และเป็นเว็บไซตใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพอรตีกู้รู กรุป) ซึ่งเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีอสังหาริมทรัพยชัน้นําของเอเชีย

โดยในแตละเดือน DDproperty ไดรับความไววางใจจากผูที่กําลังคนหาบานเขามาเยี่ยมชมและใชบริการบนเว็บไซต

กวา 3 ลานราย

พร็อพเพอรตีกู้รูและบริษทัในเครือชวยใหผูที่กําลังมองหาที่อยูอาศัยทัว่ภูมิภาคไดเขาถึงรายการประกาศขาย-เชาที่มี

มากกวา 2 ลานรายการ อีกทัง้ยังมีขอมูลเชิงลึกและโซลูชัน่ตาง ๆ ที่ชวยใหผูบริโภคในสิงคโปร, มาเลเซีย, ไทย, อิน

โดนีเซีย และเวียดนาม ใชประกอบการตัดสินใจครัง้สําคัญไดอยางมัน่ใจ

PropertyGuru.com.sg เริ่มใหบริการครัง้แรกในปี 2550 ดวยการปฏิวัติตลาดอสังหาริมทรัพยในสิงคโปรดวย

การนําระบบออนไลนเขามาใชและชวยใหการหาบานมีความโปรงใสมากขึ้น ในชวงเวลากวาทศวรรษที่ผานมา พ

ร็อพเพอรตีกู้รูไดพัฒนาและเติบโตจากสื่ออสังหาฯ ชัน้นําของภูมิภาคมาเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีที่มีการเติบโตสูง มี

เว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ อันดับ 1 อยูภายใตการบริหาร มีแอปพลิเคชัน่ที่มีรางวัลเป็นเครื่องการันตีคุณภาพ มีแพ

ล็ตฟอรมที่ดีที่สุดเพื่อชวยสงเสริมการขายใหกับผูพัฒนาอสังหาฯ อยาง PropertyGuru FastKey อีกทัง้ยังมีบริการที่

เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ที่สําคัญ ๆ อาทิ การจัดงานแจกรางวัลดานอสังหาฯ กิจกรรมสงเสริมการตลาด รวมไปถึง

สื่อสิ่งพิมพทัว่ภูมิภาคเอเชีย

สําหรับรายละเอียดเพิ่มเติม สามารถเขาชมไดที่ www.ddproperty.com


