
สินธรณี พร็อพเพอรตี ้ในกลุมของบริษัทไทยรุงฯ ทุม

800 ลาน รุกธุรกิจคอมมูนิตีม้อลล สง Victoria

Gardens จับตลาดเพชรเกษมยึดกําลังซือ้กรุงเทพฝ่ัง

ตะวันตก

สินธรณีฯ สยายปีกเดินแผนรุกตอเน่ือง เปิดตัว “วิคตอเรีย การเดนส” (Victoria Gardens)     เดอะ

เฟิรส แอนด โอนลี่ ไลฟ สไตล การเดนส แหงแรกและแหงเดียวยานถนนเพชรเกษม      บนพืน้ที่ 20 ไร

ดวยงบลงทุนกวา 800 ลานบาท รองรับกําลังซือ้โซนกรุงเทพฝ่ังตะวันตก

คุณแกวใจ เผอิญโชค แมคโดนัลด ประธานเจาหนาที่บริหาร บริษัท สินธรณี พร็อพเพอรตี ้จํากัด เปิดเผย

ผลการดําเนินงานของบริษทัในรอบ 9 เดือนที่ผานมาของปี 2556 น้ีวา “สินธรณีฯ มีผลประกอบการเติบโตขึ้น 30%

เมื่อเทียบกับชวงเดียวกันของปี 2555 โดยกลุมธุรกิจโรงแรมและรีสอรท เป็นกลุมที่มีสัดสวนรายไดอยูที่ประมาณ

49% ซึ่งก็เป็นสัดสวนรายไดที่ใกลเคียงกับกลุมธุรกิจสํานักงาน และกลุมธุรกิจเชาพาณิชยประเภทอื่นๆ 

(Commercial) ที่มีสัดสวนรายไดอยูที่ 43% และกลุมรายไดอื่นๆ รวมถึงรายไดจากกลุมบริษทัตัวแทนนายหน าดาน

การบริหารงาน ซื้อ ขาย เชา อสังหาริมทรัพยมีสัดสวนอยูที่ 8% ซึ่งแผนการดําเนินงานในอีก 3-5 ปีขางหน า จะ

ทาํการศกึษาและพฒันาในธรุกจิอสงัหารมิทรพัยเพื่อเพิม่มลูคาใหกบัทรพัยสิน             โดยคาดการณงบประมาณในการ

ลงทุนอยูที่ประมาณกวา 10,000 ลานบาท”

 

ทัง้น้ี ผลการดําเนินงานที่เติบโตขึ้น เป็นผลมาจากปัจจัยดัชนีความเชื่อมัน่ของผูบริโภคปรับตัวสูงขึ้นการปรับแผน

กลยุทธการตลาดของบริษทัที่หันมาใหน้ําหนักกับการขายเชิงรุกมากขึ้น รรวมถึงการพันาโครงการตางๆ ไดตรงงกับ

ความตองการของลูกคามากขึ้น สงผลใหลูกคาเกิดความเชื่อมัน่ในตัวบริษทัและทําการแนะนําหรือบอกตอ

 

ดานภาพรวมและทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย ในปี 2557 สินธรณีฯ มองวา ตลาดยังคงโตขึ้นอยางตอเน่ือง   ดวย

ปัจจัยสนับสนุนตางๆ อาทิ ดานการลงทุนของภาครัฐ มีการลงทุนขยายเมืองและเสนทางคมนาคมมากมาย เชน

โครงการรถไฟฟ าสายสีน้ําเงิน บางแค หรือสายสีมวง บางใหญ รวมถึงการพัฒนาขยายตัวไปยังหัวเมือง ทองเที่ยว
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ตางจังหวัด และจังหวัดที่มีภูมิศาสตรที่เชื่อมตอกับการทําธุรกิจการคากับประเทศในกลุมอาเซียน

 

การเปิดตลาดรับประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) ทําใหกลุมธุรกิจทองเที่ยว กลุมธุรกิจในการใหบริการตางๆ มี

การขยายการเจริญเติบโต ทําใหเป็นปัจจัยสําคัญที่ผลักดันใหบริษทัพัฒนาอสังหาริมทรัพยจํานวนมากมุงหน าสูการ

ลงทุนในจังหวัดตางๆ ที่เป็นจังหวัดยุทธศาสตรมากขึ้น โดยเฉพาะจังหวัดที่มีโอกาสเติบโตสูงจากอานิสงคของการ

เปิดเออีซี ขณะที่ภาคการเงิน สถาบันการเงินยังคงมีความแข็งแกรงและมีการแขงขันกันปลอยสินเชื่อใหกับทัง้ลูกคา

นิติบุคคลและประชาชนทัว่ไป ซึ่งจะสงผลดีตอภาคอสังหาริมทรัพยโดยตรง ผูประกอบการธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพยมีการปรับเปลี่ยนรูปแบบการลงทุนจากเดิมที่เนนพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยในแนวราบและแนวดิ่ง

เพียงอยางเดียว ก็หันไปสูการลงทุนพัฒนาโครงการใหมๆ ที่มีสีสันมากขึ้นควบคูไปกับการลงทุนพัฒนาที่อยูอาศัย

เชน การพัฒนาคอมมูนิตีม้อลล หรือหางสรรพสินคาชุมชน ที่กําลังมาแรงอยูในขณะน้ีขนานไปกับการสรางที่อยู

อาศัยภายในโครงการเดียวกัน เพื่อรองรับลูกคาที่อยูอาศัยและกลายเป็นจุดขายของโครงการนัน้ๆ คุณแกวใจ กลาว

สําหรับแผนการดําเนินธุรกิจ สินธรณีฯ ไดวางกลยุทธไวสองสวน คือ แผนระยะสัน้ ในปีน้ีบริษทัยังคงเนนกลยุทธ

การเติบโตในกลุมธุรกิจพาณิชย (Commercial) ที่ใหการบริการในรูปแบบใหเชาพื้นที่ ซึ่งบริษทัมีความเชี่ยวชาญ

และแข็งแกรง ขณะที่แผนในระยะ 5 ปี สินธรณีฯ ตัง้เป าที่จะขยายการลงทุนในดานอสังหาริมทรัพยมากขึ้น   เพื่อ

เพิ่มมูลคาทรัพยสินใหกับกลุมบริษทัไทยรุงฯ ซึ่งจะยังไมมีการเจาะจงวาจะพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทใด กอน

การลงทนุบรษิทัจะมงุเนนการศกึษาวเิคราะหโอกาสของธรุกจิเชงิลกึในแตละทาํเลที่ตัง้ที่แตกตาง           โดยคาํนึงถงึ

ศักยภาพของแตละทําเล เพื่อตอบโจทยที่ตรงกลุมเป าหมายอยางแทจริง

 

“ภายใน 3-5 ปีน้ี สินธรณีฯ มีแผนพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยแนวราบ เป็นที่ดินเลียบคลองทวีวัฒนากวา 60 ไร และ

ที่ดินในซอยเพชรเกษม 77 ประมาณ 40 ไร มูลคาการลงทุนประมาณ 2,000 ลานบาท  และแผนโครงการ

พัฒนาที่ดินแนวสูงหรือคอนโดมิเนียมเลียบโครงขายรถไฟฟ ายานถนนจรัญสนิทวงศ และถนนเพชรเกษม มูลคาการ

ลงทุนประมาณ 3,000 ลานบาท และแผนจะนําที่ดินริมทะเลหาดพัทยา-จอมเทียน และหาดพัทยา-ดงตาล มาพัฒนา

เป็นโรงแรมหรือคอมมูนิตีม้อลล หรืออาจจะเป็นรูปแบบผสมผสานกันระหวางคอนโดฯ กับพลาซา มูลคาการลงทุน

ประมาณ 3,000 ลานบาท  หากรวมมูลคาการลงทุนตามแผนที่วางไวก็มีมูลคาการลงทุนรวมกวา 10,000 ลานบาท

ซึ่งขณะน้ีอยูระหวางการศึกษาความเป็นไปได”

 

ดาน คุณวุฒิชัย เผอิญโชค กรรมการผูจัดการ บริษัท สินธรณี พร็อพเพอรตี ้จํากัด กลาววา นอกเหนือ จาก

แผนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยขางตนแลว ในปี 2556 น้ี สินธรณีฯ ไดรุกไปสูการพัฒนาโครงการในรูปแบบ

คอมมูนิตีม้อลล ในชื่อ “วิคตอเรีย การเดนส” (Victoria Gardens) โดยตัง้เป าใหเป็น the first & only lifestyle



gardens แหงแรกและแหงเดียวบนถนนเพชรเกษม เพื่อตอบสนองความตองการและรองรับกําลังซื้อของคน

กรุงเทพฝ่ังตะวันตก เน่ืองจากมองวาเป็นการพัฒนาโครงการเชิงพาณิชยที่มาแรงและยังมีชองทางการเติบโตสูงโดย

เฉพาะในระยะ 5-6 ปีที่ผานมา

 

“เรามองวาถนนเพชรเกษมเป็นทําเลที่จะกลายเป็นจุดยุทธศาสตรหลักยานหนองแขม เน่ืองจากผลการสํารวจพบวา

กลุมผูบริโภคในยานดังกลาวมีกําลังซื้อสูง ครอบครัวสวนใหญเป็นเจาของธุรกิจ และมีบุตรหลานอยูในวัยกําลังศึกษา

ซึ่งตองการสถาบันกวดวิชาที่อยูใกลบานและสะดวกตอการเดินทาง ประกอบกับการมีบานจัดสรร คอนโดมิเนียม

อพารตเมนต เกิดขึ้นใหมจํานวนมาก รวมถึงโครงการรถไฟฟ าสายสีน้ําเงินสวนตอขยายหัว ลําโพง-บางแค ที่กําลัง

จะเกิดขึ้น ในขณะที่บริเวณดังกลาวยังไมมีศูนยการคาในลักษณะคอมมูนิตีม้อลลเลย   เราจึงตัดสินใจลงทุนพัฒนา

โครงการวิคตอเรีย การเดนส และมัน่ใจวาเราเดินมาถูกทางแลว” คุณวุฒิชัย กลาว

 

“วิคตอเรีย การเดนส” เป็นศูนยการคาสําหรับคนเมืองที่มีเอกลักษณโดดเดนทันสมัย โดยไดรับแรงบันดาลใจจาก

กลิ่นอายของสถาปัตยกรรมสวนสวยสไตลวิคตอเรีย อังกฤษ ใหผูบริโภครูสึกสนุกสนานกับการจับจายใชสอยบน

พื้นที่กวางขวางกวา 20 ไร ครบครันดวยสินคาจากรานคาแบรนดดังกวา 200 ราน ศูนยการศึกษาคุณภาพ ราน

อาหารชัน้นํา สถาบันการเงิน และซุปเปอรมารเก็ตที่เปิดใหบริการตลอด 24 ชัว่โมง เป็นสถานที่ที่เหมาะสําหรับการ

พักผอนของกลุมครอบครัว นักเรียน-นักศึกษา และรองรับกลุมนักธุรกิจที่ตองการจุดนัดพบเพื่อเจรจาธุรกิจ หรือใช

เป็นที่สังสรรคแหงใหม

 

นอกจากน้ี “วิคตอเรีย การเดนส” ยังอยูในทําเลที่การเดินทางสะดวกสบาย สามารถเขา-ออกไดจากถนนสายหลัก

เพชรเกษม และซอยเพชรเกษม 69 ซึ่งเชื่อมตอถนนสําคัญอีกหลายสาย เชน ถนนเอกชัย, ถนนพระราม 2, ถนน

กาญจนาภิเษก, ถนนป่ินเกลา-นครชัยศรี, ถนนพุทธมณฑลสาย 2, 3 และสาย 4 ฯลฯ มีระบบรักษาความปลอดภัยที่

เขมงวดตลอด 24 ชัว่โมง ดวยระบบกลองวงจรปิดกวา 100 จุด และยามรักษาการณทัง้ในและนอกเครื่องแบบ

จํานวนมาก รวมถึงมีกิจกรรมการตลาดภายในศูนยการคาตลอดปีเพื่อตอบสนองทุกไลฟ สไตล ตลอดจนกิจกรรม

ดานสุขภาพ ธรรมะ การศึกษา ศิลปวัฒนธรรม และของดีประจําชุมชนตางๆ ซึ่งสิ่งเหลาน้ีถือเป็นจุดแข็งที่เสริมให

“วิคตอเรีย การเดนส” ดูโดดเดนและแตกตางจากผูประกอบการรายอื่นในยานเพชรเกษม

 

คุณแกวใจ เผยวา สินธรณีฯ มีความมัน่ใจวาโครงการวิคตอเรีย การเดนส จะประสบความสําเร็จตามความคาด

หมาย ดวยจุดแข็งของทําเลที่ตัง้บนถนนเพชรเกษม ที่เป็นเสนยุทธศาสตรหลักฝ่ังตะวันตก และดวยจํานวน

ประชากรที่หนาแนน โดยสัดสวนลูกคากลุมเป าหมายที่แบงออกเป็นกลุมครอบครัวขนาดใหญกวา 60%       กลุมนัก



เรียน-นักศึกษา 30% และอีก 10% เป็นกลุมนักธุรกิจ จากจํานวนประชากรทัง้หมดราว 340,000 คน    ในรัศมี 5

กิโมเมตรของยานเพชรเกษม และคาดการณวาจะมีกลุมผูมาใชบริการศูนยเพิ่มขึ้น จากสถิติจํานวนประชากร

กรุงเทพฝ่ังตะวันตกที่มีอัตราแนวโนมเพิ่มสูงขึ้นทุกปี

 

“Victoria Gardens เป็นคอมมูนิตีม้อลล แหงแรกและแหงเดียวยานเพชรเกษม แตถือเป็นน องใหมที่มีฐานแข็งแรง

จากการที่ผูลงทุนครอบครัว “เผอิญโชค” เป็นคนในพื้นที่ที่อยูมานานกวา 20 ปี และกอนการตัดสินใจในโครงการน้ี

ไดลงทุนทําการสํารวจและวิจัยตลาดเชิงลึก ทําใหเราสามารถวางกลยุทธเพื่อตอบโจทยความตองการที่แทจริงของผู

บริโภคยานเพชรเกษมไดเป็นอยางดี ประกอบกับการมีสินธรณีฯ เป็นบริษทัแมทําใหเราสามารถใชความชํานาญและ

ประสบการณในธุรกิจบริการดานอื่นเขามาผสมผสาน เราจึงมัน่ใจวา Victoria Gardens จะไดรับการตอบรับที่ดีใน

บทบาทของคอมมูนิตีม้อลล ที่สามารถตอบสนองชุมชนในรัศมี 5-10 กิโลเมตร ซึ่งจากผลการวิจัยมีความเชื่อมัน่วา

วาจะมีผูมาใชบริการประมาณ 70,000 คนตอเดือน และคาดวาจะถึงจุดคุมทุนภายใน 5-7 ปี”

 

###

สินธรณี พร็อพเพอรตี ้บริษทัพัฒนาอสังหาริมทรัพยรุนใหม ที่มีความมุงมัน่ในการที่จะสรางมูลคา เพิ่มระยะยาวให

กับสินทรัพยที่มีศักยภาพในการพัฒนา กอปรกับวิสัยทัศนของผูบริหารที่มีประสบการณทางดานการทําธุรกิจที่

ประสบความสําเร็จมากวา 40 ปี และมีการขยายธุรกิจดานตางๆ อยางตอเน่ือง และสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย

บริษทัมีเป าหมายที่จะสรางสรรคโครงการ ใหมีรูปแบบสถาปัตยกรรมที่โดดเดน ทันสมัย สะทอนถึงรสนิยม

เอกลักษณเฉพาะตัวของลูกคากลุมเป าหมาย ดวยทําเลที่แตกตางและตอบสนองสอดคลองกับความตองการของกลุม

เป าหมายรุนใหม เอาใจใสในรายละเอียดทุกแงมุม คํานึงถึงคุณภาพของโครงการที่พัฒนา ดวยความมุงมัน่และตัง้ใจ

ทําในสิ่งที่ดีที่สุด จึงถือวา สินธรณี พร็อพเพอรตี ้คือ ทางเลือกใหมที่มีเอกลักษณเฉพาะตัวอยางแทจริง

 


