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วี.เอ็ม.พี.ซี ชี้แนวโนมอสังหาฯ ปี 2016 กรุงเทพฯ-ปริมณฑลเริ่มชะลอตัว โซนตะวันออกแซงหน า ปัจจัยหนุนเพียบ

ภาพรวมไมสดใสจากภาวะภัยแลงยังกระทบตอเน่ืองตอภาคเกษตรกรรม ตัวแปรหลักที่กระทบตอการสงออกในปี

หน าคาดปีหน า อสังหาฯ โซนตะวันออกแซงหน า กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปัจจัยบวกเพียบทัง้การลงทุนดาน

สาธารณูปโภคในอภิโปรเจคจากภาครัฐ ฉายแวว เวนิชแหงอาเซียนชัดในปีหน าวี.เอ็ม.พี.ซี. เล็งเป าระยะยาว พรอม

ทุมงบ 7,000 ลานเนรมิต โรงแรมหรู 44 ชัน้ กลางเมืองศรีราชา รองรับกลุมทุนและนักทองเที่ยว

นายปริญญา เธียรวร ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั วี.เอ็ม.พี.ซี. จํากัด วิเคราะหถึงแนวโนมอสังหาริมทรัพยในปี

2559 วา ในปีหน ายังคงมีปัจจัยบวกและลบมากมายทัง้ในดานภาพรวมของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศที่ในภาพ

รวมจะมาจากสวนหลักๆ คือ ภาคเกษตรกรรม และการสงออก ภาคอุตสาหกรรมการลงทุนและการทองเที่ยว ซึ่งใน

ภาคเกษตรกรรมยังคงตกตํ่าอยางตอเน่ืองจากภาวะภัยแลง ซึ่งจากปริมาณน้ําสํารองในเขื่อนโดยรวมทัง้ประเทศที่

ลดลงอยางตอเน่ืองจะชี้ใหเห็นวา.เมื่อเทียบจากวันน้ีของปีที่แลว อยูที่ 45,000 ลบ.ม. สวนปีน้ีอยูที่ประมาณ 40,000

ลบ.ม3 จากความจุสูงสุดที่ 79,150 ลบ.ม. ซึ่งมีผลกระทบตอภาคการสงออกอยางแนนอน ผนวกกับความผันผวน

และชะลอของเศรษฐกิจโลก ทําใหการเติบโตของอสังหาฯในกรุงเทพฯ และหัวเมืองตางๆ จะชะลอตัวลง แตยังคงมี

ปริมาณ Supply ที่เพียงพอตอความตองการของผูบริโภคในปีหน า และปัญหาหน้ีครัวเรือนที่ยังคงเป็นปัญหาหลัก

ของผูบริโภคในปีหน า ยังคงทําใหกลุมที่อยูอาศัยในระดับกลางถึงลางยังคงชะลอตัว ถึงแมจะมีมาตรการกระตุน

กําลังซื้อจากภาครัฐ แตอยางไรก็ตามในสวนของที่อยูอาศัยระดับบนก็จะมีการขยายตัวและเติบโตอยางตอเน่ือง

เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจอาจไมกระทบตอกําลังซื้อของกลุมน้ีมากนัก

ในสวนของการพัฒนาในหัวเมืองหลักนัน้ ยังมีทําเลที่นาจับตามอง ไดแก โซนภาคตะวันออก และภาคอีสาน ในหัว

เมืองสําคัญ ซึ่งยังคงมีทิศทางที่สดใสจากการลงทุนในระบบสาธารณูปโภคตางๆ ของภาครัฐ ที่มีมูลคาหลายแสนลาน

ในปีหน า ซึ่งจะสงผลตอการเกิดการลงทุนและพัฒนาอสังหาริมทรัพย ในทําเลใหมๆ ดวยเชนกัน

• ปีหน าฉายภาพชัด ภาคตะวันออก เวนิชแหงอาเซียน

ปริญญา กลาวตอไปวาวา จากปัจจัยบวกของภาคอุตสาหกรรม การลงทุน และการทองเที่ยวที่มีแนวโนมที่ยังสดใส

เมื่อเปรียบเทียบกับเซกเตอรอื่นๆ ซึ่งจะถือเป็นกลไกที่สําคัญตอการเติบโตของเศรษฐกิจในปีหน า โดยเฉพาะอยาง

ยิ่งตลาดที่อยูอาศัยในภาคตะวันออกทัง้ระยอง-ชลบุรี จะมีการเติบโตอยางคึกคัก โดย “ชลบุรี” ถือเป็นจังหวัดที่ถูก

จัดวามีขนาดของตลาดอสังหาริมทรัพยใหญเป็นอันดับ 2 รองจากกรุงเทพฯ จากขอมูลลาสุด ในพื้นที่ ชลบุรี มีที่อยู

อาศัยแนวราบเหลือขายสะสมประมาณ 21,561 ยูนิต มูลคากวา 62,689 ลานบาท สวนปริมาณที่อยูอาศัยประเภท
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หองชุดเหลือขายสะสมประมาณ 22,853 ยูนิต มูลคากวา 65,192 ลานบาท และคาดวาในปีหน า จํานวนยูนิตจะแซง

หน าเมืองหลวงอยางกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไดไมยาก จากปัจจัยหนุนตางๆ ไมวาจะเป็นการเปลี่ยนแปลงกฎ

ระเบียบใหมรวมถึงการใหสิทธิประโยชนดานภาษีของสํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน หรือ BOI ในดาน

ตางๆ จะชวยสนับสนุนใหเกิดการลงทุนที่มากขึ้นในโซนตะวันออก, แผนการขยายทาเรือแหลมฉบังเพื่อเพิ่ม

ศักยภาพบูรณาการรวมขนสงทุกโหมด มุงเป็น ‘ฮับโลจิสติกส’ ของอาเซียน โครงการความรวมมือระหวางไทย-จีน

เพื่อกอสรางรถไฟทางคูขนาดรางมาตรฐาน 1.435 เมตร (Standard Gauge) เสนทางหนองคาย-โคราช-แกงคอย-

ทาเรือมาบตาพุด ระยะทาง 873 กิโลเมตร เริ่มกอสรางในปี 2559 รวมถึงความคืบหน าของการกอสรางมอเตอรเวย

เขาสูแหลมฉบัง และแผนการสรางสนามบินอูตะเภา การจัดสรางอาคารผูโดยสารใหม ในพื้นที่กวา 65 ไร ที่สามารถ

รองรับผูโดยสารไดเพิ่มขึ้นถึง 3 ลานคนตอปีหรือ 1,500 คนตอชัว่โมง ซึ่งคาดวาจะเปิดดําเนินการไดภายในเดือน

มิถุนายน 2559 น้ี ซึ่งแนนอนวาในปีน้ีภาพของ “กทม.เป็นเมืองหลวง …ภาคตะวันออก เป็นเมืองทา หรือ เวนิชแหง

อาเซียน” ก็จะฉายภาพที่ชัดเจนมากขึ้น

• วี.เอ็ม.พี.ซี เปิดกลยุทธ กางแผนการลงทุนในปีหน า

ปริญญา เปิดเผยถึงกลยุทธในการดําเนินธุรกิจวา ยังคงเนน Business Model ที่เนนสัดสวนทัง้ตลาดเชาและขาย

อสังหาริมทรัพย เพื่อเป็นการบริหารความเสี่ยงทัง้ในชวงที่เศรษฐกิจขาขึ้นและขาลง โดยคาดวาในปีหน าสัดสวนจะ

อยูที่ประมาณ 30:70 (เชา:ขาย) ซึ่งบิซิเนสโมเดลของการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่มีทัง้ 2 ขา คือ เชาและขายจะสง

ผลดีตอความผันผวนทางเศรษฐกิจ เน่ืองจากในชวงที่เศรษฐกิจดีสวนขายจะดีมาก และจะดันใหธุรกิจเติบโตไดอยาง

รวดเร็วมาก ซึ่งถือวาดีมาก แตในชวงที่เศรษฐกิจเริ่มถดถอย เมื่อเรามีทัง้เชาและขายเราก็จะไมตองกังวลมากนักกับ

ตัวรายไดที่เขามา เพราะสวนเชามันก็จะเลีย้งธุรกิจไดอยูแลว ซึ่งในสวนของตลาดเชาของบริษทัจะกระจาย

ครอบคลุมในทุก ๆ กลุมเป าหมายทัง้ระดับกลางที่เป็นนักศึกษาและคนทํางาน จนกระทัง้ไปถึงกลุมนักธุรกิจ นักทอง

เที่ยว และชาวตางชาติ สําหรับในสวนของตลาดขายบริษทัฯ จะมุงเนนเจาะตลาดระดับบน ในทําเลที่มีศักยภาพคือ

เนนทําเลติดถนนสายหลัก ซึ่งจะสงผลดีทัง้ในชวงเศรษฐกิจขาขึ้นและขาลง โดยในชวงเศรษฐกิจขาลงจะไมสงผลก

ระทบตอยอดขายมากนัก เน่ืองจากกลุมดังกลาวจะเป็นเจาของธุรกิจที่มีกําลังซื้อสูงอยูแลว

สําหรับในปีน้ีบริษทัฯ จึงไดเริ่มพัฒนาโครงการอาคารสูงในทําเล ศักยภาพคือ “ศรีราชา” โดยโครงการลาสุดที่เริ่ม

พัฒนาในปีน้ีคือ โครงการ อาทาระ โฮเทล ศรีราชา (ATARA HOTEL SRIRACHA) โรงแรมหรูสูง 44 ชัน้ บนเน้ือที่

12 ไรใจกลางเมืองศรีราชาใกลกับโรบินสันศรีราชาและหางจากโรงพยาบาลพญาไทเพียง 300 เมตร ซึ่งถูกออกแบบ

ภายใตแนวคิด Modern Oriental Style ที่ผสานแนวคิดการตกแตงในแบบวิถีโลกตะวันออกและความทันสมัยแบบ

วิถีชีวิตของคนยุคใหมเขาดวยกันอยางลงตัว มูลคาโครงการรวมกวา 7,000 ลานบาท ปัจจุบันอยูระหวางกอสรางใน

สวนของฐานราก คาดวาจะกอสรางแลวเสรจ็พรอมเปิดใหบรกิารเพื่อรองรบัชาวไทยและชาวตางชาติไดในปี 2561 น้ี

อยางแนนอน

นอกจากนัน้ในสวนของการพัฒนาโครงการในแนวราบ บริษทัฯ ยังคงเนนการพัฒนาที่อยูอาศัยในระดับพรีเมียมภาย



ใตแบรนด “แอสเทรา” โดยในปีหน ามีแผนจะเปิด โครงการบานจัดสรร บนทําเลศักยภาพติดถนนพระราม 2 เตรียม

พัฒนาเป็นที่อยูอาศัยสไตลโมเดิรน บนเน้ือที่โครงการรวม 28 ไร ขณะน้ีไดดําเนินการพัฒนากอสรางระบบสาธาร

ณูปโภค และบานตัวอยาง คาดจะเริ่มเปิดขายประมาณตนปี 2559


