
“วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลียน​” ชอปของ​ถูก​ทุก​วัน​!!

พฒันา​ พ​รอม​พฒัน ​  ผู​ชวย​กรรมการ​ผู​จดั​การ  บ.​โอเวอร​ซี​ คอน​สตรคัชั่น ​จาํกดั​   เปิด​ตวั​         “วอ​เตอร​เก​ท

พา​วิ​ลเลียน​” มหา​อาณาจักร​ธุรกิจ​แฟชัน่​ครบ​วง​จร​ จาก​แยก​ประตู​น้ําแค​ 50 เมตร​ บน​ถนน​ราช​ปรารภ​ ยึด​คอน​เซ​ปต

ชอปของ​ถูก​ทุก​วัน​  โดย​รวบรวม​ราน​คา​แฟชัน่​ชัน้​นํา, โรงแรม​หรู​ , ซู​เปอร​มารเก็ต​ ฯลฯ​   พรอม​แผน​จัด​อี​เวน​ทตอ

เน่ือง​ตลอด​ทัง้​ปี​ ตัง้​เป า​พัฒนา​ทัง้​ยาน​เป็น Hub Tranding Street  Fashion  ให​ได​ ดวย​งบ​ประมาณ​ทัง้​สิน้​ราว​กวา​ 

5,500 ลาน​บาท​  (30 สิงหาคม​ 2​555 ณ วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลีย​น ​ประตู​น้ํา)

 

ประวัติ​ผู​บริหาร​ และ​ราย​ละเอียด​สําคัญ​ โครง​การ Watergate Pavillion

 

ผู​บริหาร​ : พัฒนา​ พ​รอม​พัฒน​  (เอ็กซ​) ผู​ชวย​กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บ.​โอเวอร​ซี​ คอน​สตรัคชัน่ ​จํากัด

จบ​ปริญญา​ตรี​ดาน​การ​เงิน​ธนาคาร​ จุฬา​ลง​กร​ณ เกียรตินิยม​อันดับ​ 2​, ปริญญา​โท Real Estate Invesment

Cass Business School, City University, London, UK เกียรตินิยม​อัน​ดับ​ 2

ทํางาน​ที่​บริ​ษทั Exxon Mobil Thailand

 

โครง​การ Watergate Pavillion ภาย​ใต​การ​บริหาร​งาน​ของ​ โอเวอร​ซี​ คอน​สตรัคชั่น

ศักยภาพ​พืน้​ที่​  :                  พื้นที่​โครงการ​ประ​มา​ณ 10 ไร​ อยู​ใจกลาง​ทําเล​ทอง​คา​สง​ยาน​ประ​ตู​น้ํา

พนัธมติร​ธรุกจิ​ :                  โครง​การ Watergate Pavillion ได​รบั​การ​สนับสนนุ​โดย​ ธนาคาร​ไทย​พาณิชย​ จาํกดั​ (มหา

ชน​) และ​ออกแบบ​อาคาร​โดย​ บริษทั​ คา​ซา​ จํากัด​ และ​กอสราง​โดย​ บริษทั​ อิตาเลียน​ไทย​ ดี​เวลอปเมน​ท จํากัด​ (มหา

ชน)

มูลคา​โครง​การ​ :                  ประ​มา​ณ 5.​5 พัน​ลาน​บาท​ แบง​การ​พัฒนา​ออก​เป็น​ 2​ เฟส

เป า​หมาย​ :                            เป็นการ​เสรมิ​ศกัยภาพ​ของ​พื้นที่​ยาน​ประตู​น้ําส ูHub Tranding Street Fashion ซึ่ง​จะ​ทาํให

กลุม​ธุรกิจ​ใน​ยาน​น้ี​เติบโต​ไป​สู​ตลาด​ตาง​ประเทศ​ดวย​กัน

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%a7%e0%b8%ad%e0%b9%80%e0%b8%95%e0%b8%ad%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%81%e0%b8%97-%e0%b8%9e%e0%b8%b2%e0%b8%a7%e0%b8%b4%e0%b8%a5%e0%b9%80%e0%b8%a5%e0%b8%b5%e0%b8%a2%e0%b8%99/
http://www.thaimediapr.com/wp-content/uploads/2012/08/WP-1.jpg
http://www.thaimediapr.com/wp-content/uploads/2012/08/water-1.jpg


พืน้ที่​โครง​การ​ :                    จะ​มี​พื้นที่​ใชสอย​โดย​รวม​กวา​ 60,000 ตร.​ม.​ เป็น​พื้นที่​ขาย​กวา​ 10,000 ตร.​ม.​ (1,000 ยู

นิต​) เป็น​ศูนย​การ​คา​ 5 ชัน้​ และ​มี​ชัน้​ใต​ดิน​ 1 ชัน้​ จํานวน​ราน​คา​กวา​ 1,000 ราน​คา​ ขนาด​พื้นที่​เฉ​ลี่​ยนประ​มา​ณ 12

ตร.​ม.​/หอง​ โดย​ราคา​อยู​ที่​ประ​มา​ณ 5-7 แสน​บาท​/ตร.​ม.​ ชัน้​ 5 จะ​เป็น​ศูนย​อาหาร​ที่​ทัน​สมัย​ มี​ขนาด​ใหญ​กวา​ 1,000

ที่​นัง่

จดุ​เดน​โครง​การ​ :                เป็นการ​ขายขาด​โดย​พื้นที่​มี​โฉนด​ มี​กรรม​สทิธิ ์​ ทัง้คน​ไทย​และ​คน​ตาง​ชาติ​สามารถ​เป็น

เจาของ​ได​เหมือน​กัน​ ทําให​ตนทุน​ตํ่ากวา​ที่​อน

ประเภท​ธรุกจิ​ :                    ราน​คา​แฟชัน่​, ธนาคาร​, ซู​เปอร​มารเกต็​, ราน​อาหาร​อนิเตอร​แบ​รน​ด, ราน​เครื่อง​สาํอาง

กลุม​ลูก​คา​ :                          ผู​คา​สง​ทัง้​ใน​และ​ตาง​ประ​เทศ​ กลุม​คน​ทํางาน​ที่​จะ​เขา​มา​ใช​บริการ​ราน​อา​หาร

การ​คมนาคม​ขน​สง​ :          ความ​สะดวก​การ​เดนิ​ทาง​ดวย​ระบบ​โครง​ขาย​ขนสง​มวลชน​ที่​เขา​ถงึใจ​กลาง​ยาน​ประตู​น้ํา

ทัง้​รถไฟฟ า​แอร​พอรต​ลิงค​ ซึ่ง​จะ​เชื่อม​ตอ​กับ​ทาง​เดิน​เชื่อม​ตึก​ สกา​ยวอ​ลค ตลอด​เสน​ประตู​น้ําเขา​สู​ทุก​ยาน​การ​คา​

และ​ทาง​เดิน​เชื่อ​ระหวาง​ตึก​ตลอด​เสน​ และ​ทาง​เดิน​เชื่อม​สถานี​รถไฟ​ฟ า​ใ ตดิน (Underground Walk) ที่​จะ​กอสราง

ขึ้น​บริเวณ​สี่​แยก​ประตู​น้ํา รวม​ถึง​โครงการ​รถไฟฟ า​ใตดิน​สาย​สี​สม​ (บางบําหรุ​-บ​างก​ะปิ) ที่​จะ​มี​เสน​ทาง​ผาน​ยาน​น้ี​

ตาม​แผน​แม​บทฯ​ ของ​สํานักงาน​นโยบาย​และ​แผน​กา​ขนสง​และ​การ​จราจร​ (สน​ข.​)

 

แผน​เปิด​โครงการ​วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลี่ยน​ วาง​ไว​อยาง​ไร

ใน​ปลาย​เดือน​สิงหาคม​น้ี​ จะ​มี​การ​เปิด​ตัว​โครงการ​วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลี่ยน​ อยาง​เป็น​ทาง​การ​ โดย​ตัง้​เป า​ให​เป็น

ศูนยกลาง​คา​ปลีก​ และ​คา​สง​ครบ​วงจร​แหง​ใหม​ ที่​เป็น​ทาง​เลือก​ของ​ผู​คา​และ​บริโภค​ใน​ทุก​ระ​ดับ​ โดย​วาง​เป า​หมาย​ใน

ระยะ​ยาว​ไว​วา​ วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลี่ยน​ จะ​มี​สวน​สําคัญ​ตอ​การ​ผลัก​ดัน​ใน​ยาน​ประตู​น้ําเป็น​ศูนย​รวม​แฟชัน่​ใน​ตลาด

เอเซีย​ตะวัน​ออก​เฉียง​ใต

 

มี​การ​วาง​งบ​ประมาณ​ใน​การ​ลงทุน​อยาง​ไร

ได​วาง​งบ​ประ​มา​ณใรก​ารลงทุน​ไว​ที่​ 5,500 ลาน​บาท​ เป็นการ​ลงทุน​ใน​สวน​ของ​ศูนย​การ​คา​ แบง​การ​พัฒนา​เป็น​ 2​ เฟส​

โดย​เฟส​แรก​เตรียม​พรอม​เปิด​แลว​ใน​ปลาย​เดือน​น้ี​ และ​เฟส​ 2​ เตรียม​แผน​กอสราง​แลว​ โดย​คาด​วา​จะ​แลว​เสร็จ​ใน​ปี​ 2

556 รวม​ไป​ถึง​สวน​โรงแรม​ที่​จาง​เซน​ทา​รา​ใน​เครือ​เซ็นทรัล​เขา​มาบ​ริ​หาร​ โดย​ขณะ​น้ี​อยู​ระหวาง​การ​กอ​สราง​ คาด​วา​จะ

มี​การ​เปิด​ให​ลูกคา​เขา​มาบ​ริ​การ​ได​ใน​ปลาย​ปี​น้ี

 



จุด​เดน​ของ​ วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลี่ยน​ รับ​ตลาด​เอ​อี​ซี

เป็น​อีก​โครงการ​หน่ึง​ที่​มัน่ใจ​วา​จะ​ชวย​เสริม​ศักยภาพ​ของ​พื้นที่​การ​คา​ยาน​ประตู​น้ําที่​จะ​ทําให​กลุม​ธุรกิจ​ใน​ยาน​น้ี

เติบโต​ไป​สู​ตลาด​ตาง​ประเทศ​ดวย​กัน​ และ​เมื่อ​ประเทศไทย​กาว​สู​การ​เป็น​ประชาคม​เศรษฐกิจ​อาเซียน​ใน​ปี​ 2​558

มัน่ใจ​วา​จะ​ทําให​การ​พัฒนา​ธุรกิจ​การ​คา​ระหวาง​ประเทศ​เป็น​ไป​ได​อยาง​รวดเร็ว​ยิ่ง​ขึ้น​โดย​เฉพาะ​เป็น​ศูนย​การ​ผลิต​และ

ขาย​แฟชัน่​ของ​ผู​ประกอบ​กร​ทัง้​ราย​เกา​และ​ราย​ใหม​ ซึ่ง​เรา​เห็น​โอกาส​การ​เติบ​โต​ ประเทศไทย​จะ​มี​ผู​ประกอบ​การ​หน า

ใหม​ที่​วัย​หนุม​สาว​มาก​ขึ้น​หรือ​ยุค New gen business

 

ปัจจัย​สําคัญ​ของ​การ​เลือก​ทําเล​ที่​ตัง้​โครง​การ​ฯนี้

เรา​ถือวา​พื้นที่​ใน​ยาน​ประตู​น้ํา นับ​เป็น​ยุทธศาสตร​สําคัญ​ของ​เซนเตอร​ใน​เรื่อง​คา​ปลีก​ คา​สง​ของ​ประเทศ​ไทย​  ที่​หลาย

คน​พู​ดึถง จะ​ตอง​มอง​และ​เขา​มา​ที่​ยาน​ประตู​น้ํา เพราะ​ถือวา​เป็น​แห​ลง​รวของ​ผู​บริโภค​หลาก​หลาย​ หลาย​คน​ หลาย​รุน​

ได​บุกเบิก​การ​คา​ใน​แหง​น้ี​ และ​มี​สวน​สําคัญ​ใน​การก​ระ​จา​ยราย​ได​ให​กับ​ประ​เทศ​ ดวย​กําลัง​ซื้อ​ที่​สูง​ขึ้น​ตัง้แต​อดีต​ถึง

ปัจจุบัน​ ประกอบ​กับ​การ​ขนสง​ที่​สะดวก​สบาย​ เหมาะ​สําหรับ​กลุม​ผู​ประกอบ​การ​ทัง้​ราย​เกา​และ​หน า​ใหม​ที่​จะ​เขา​มา​ใน

ระ​บบ

นอกจาก​น้ี​จะ​เห็น​วา​ปัจจุบัน​การ​เติบโต​ของ​ธุรกิจ​แฟชัน่​ยาน​ประตู​น้ํา ยัง​เติบโต​ตอ​เน่ือง​ เพราะ​เป็น​แหลง​ศูนย​รวม​การ

จําหนาย​สินคา​อยาง​ครบ​วง​จร​ และ​เป็น​แหลง​ซื้อ​สินคา​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ใน​หลาย​ๆ ประ​เทศ​ เชน​ กลุม​ประเทศ

แอฟริกา​ใต​ ตะวัน​ออก​กลาง​ เวียดนาม​ ทิเบต​ รัสเซีย​ อิน​เดีย​ เป็น​ตน​ ดัง​นัน้​เชื่อ​วา​ใน​อนาคต​การ​คา​ใน​แหลง​น้ี​จะ​เป็น

แหลง​สง​ออก​สําคัญ​ ดวย​กลไก​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ยาน​ประตู​น้ําที่​เป็น​ตัว​สง​เสริม​ให​เกิด​แรง​ผลัก​ดัน​สําคัญ​ใน​การ​ดึงดูด

ผู​ซื้อ​จาก​ทัว่​โลก​ เชน​เดียว​กับ​ยาน​คา​สง​ใน​ ฮอ​งก​ง เซิ​นเจิน

 

โครง​การ​ วอ​เตอร​เก​ท พา​วิ​ลเลี่ยน​ เป็น​ระบบ​การ​ขนสง​ที่​ทัน​สมัย​ และ​ตอบ​โจทย​ของ​ผู​ซือ้​ที่​เขา​มา​อยาง​ไร

โดย​ภาพ​รวม​ของ​การ​เชื่อม​โยง​ของ​ธุรกิจ​ใน​ยาน​ประตู​น้ํา ยัง​ได​รับ​การ​สนับสนุน​จาก​หนวย​งาน​ภาค​รัฐ​ ที่​อนาคต​มี

ความ​เป็น​ไป​ได​วา​จะ​มี​แผนการ​กอสราง​สะพาน​ลอย​ฟ า​ หรือ​ สกา​ยวอ​ลค เพื่อ​ใช​เชื่อม​ระบบ​ขนสง​มวลชน​ให​สามารถ

เชื่อม​ตอ​กับ​ทุก​ศูนยการคา​ใน​ยาน​น้ี​ได​อยาง​สะดวก​ สําหรับ​การ​เขา​มา​จับ​จาย​ใชสอย​ของ​ผู​ซื้อ​ทัง้​ใน​ประเทศ​และ​ตาง

ประ​เทศ​ ซึ่ง​ถือ​เป็น​ทําเล​อีก​แหง​หน่ึง​ที่​ใกล​ระบบ​ขนสง​มวลชน​ที่​สามารถ​ใช​สัญจร​ไป​ยัง​สนาม​บิน​สุวรรณภูมิ​ได​อยาง

สะดวก​ และ​รวด​เร็ว

 

การ​แขงขัน​สําหรับ​ธุรกิจ​คา​ปลีก​และ​คา​สง​ใน​ยาน​นี้​เป็น​อยาง​ไร​ และ​คิด​วา​วาง​กลยุทธ​ดึง​ลูกคา​เขา​มา​ได​มาก



นอย​แค​ไหน

จะ​เห็น​ได​วา​ปัจจุบัน​การ​แขงขัน​ใน​ยาน​น้ี​ มี​อัตรา​การ​ขยาย​ตัว​ที่​ตอ​เน่ือง​ ซึ่ง​เรา​มอง​วา​บน​พื้นที่​ประตู​แหง​น้ี​มี​หลาย​เจา

ที่​มี​ประกอบ​การ​อยู​ แต​ไม​ได​มอง​วา​จะ​มุง​เขา​มา​เปิด​โครงการ​ขาย​เพื่อ​แขง​ขัน​ แต​มอง​วา​เป็นการ​ทําธุรกิจ​เพื่อ​การ​เป็น

พันธ​มิตร​ หรือ​เป็น​คู​คา​ เพื่อ​ผลัก​ดัน​ให​ยาน​น้ี​เป็น​แหลง​ศูนย​รวม​คาขาย​ครบ​วงจร​ที่​มี​โอกาส​เติบโต​ได​อีก​ เพื่อ​ผลัก​ดัน

ให​ยาน​น้ี​เป็น​ศูนยกลาง​การ​คา​ปลีก​ คา​สง​ ที่​ทัน​สมัย​และ​ครบ​วงจร​อยาง​แท​จริง

 

ภาพ​รวม​ของ​ธุรกิจ​คา​ปลีก​และ​คา​สง​ใน​ประเทศ​ไทย​ ปัจจุบัน​เป็น​อยาง​ไร

ธุรกิจ​คา​สง​ใน​ 2​555 มี​แนว​โนม​เติบโต​ได​ดี​ เน่ืองจาก​สภาพ​คลอง​ประชาชน​มี​มาก​ขึ้น​ โดย​เฉพาะ​นโยบาย​การ​ปรับ

คาแรง​ขัน้​ตํ่าเป็น​ 300 บาท​ตอ​วัน​ ขณะ​เดียวกัน​สถานการณ​การเมือง​มี​ความ​น่ิง​มาก​ยิ่ง​ขึ้น​ ทําให​ธุรกิจ​ตางๆ​ มี​ความ

มัน่ใจ​ใน​การ​ทําตลาด​ รวม​ทัง้​การ​วาง​งาน​ของ​คนใน​ประเทศ​มี​ลด​น อย​ลง​ เน่ืองจาก​รัฐบาล​เอง​มี​การ​อัดฉีด​งบ​ประมาณ

เพื่อ​สราง​ระบบ​สา​ธาร​ณูปโภค​ ทําให​เกิด​การ​จาง​งาน​เป็น​จํานวน​มาก​ นอกจาก​น้ี​ยัง​มี​เรื่อง​ราคา​สิน​คา​ ที่​รัฐบาล​ได​เขา​มา

ชวย​เหลือ​ประกัน​รา​คา​ ทําให​ราคา​เกษตร​อยู​ใน​ระดับ​ที่​สูง​ สง​ผล​ตอ​ราย​ได​เกษตรกร​ใน​ประเทศ​ที่​มาก​ขึ้น​ มี​ผล​ให

ตลาด​คา​ปลีก​ใน​ตาง​จังหวัด​ยัง​คง​มี​การ​หมุนเวียน​เพื่อ​จับ​จาย​ใชสอย​อยาง​ตอ​เน่ือง

 

กังวล​ตอ​ปัญหา​การ​ทําธุรกิจ​ใน​ยาน​นี้​ที่​ตองเผชิญ​การ​ชุม​นุ​ม กอ​ม็อบ​ใน​บาง​ชวง​ที่​มี​การ​เปลี่ยนแปลง​ทางการ

เมือ​ง

เป็น​ขอ​กังวล​อยู​บาง​เล็ก​น อย​ใน​เรื่อง​น้ี​ แต​เรา​ถือวา​เป็น​ปัจจัย​เสี่ยง​ที่​เป็น​ปัจจัย​ภายนอก​ที่​ไม​สามารถ​ควบคุม​ได​ ซึ่ง​เรา

ได​วางแผน​ป องกัน​ภัย​ และ​วาง​มาตรการ​รักษา​ความ​ปลอดภัย​อยาง​ครบ​วงจร​พรอม​กับ​หา​ขอ​มูล​ ขาวสาร​ให​ลูกคา​ใน

เชิง​ลึก​ และ​บอก​กลาว​กับ​ลูกคา​ให​เตรียม​ตัว​ ซึ่ง​บริษทั​โอเวอร​ซี​มี​การ​ทําประกัน​ภัย​ให​กับ​ลูกคา​ทุก​ราย​ เพื่อ​ความ

มัน่ใจ​ใน​การ​ใช​พื้นที่​ประกอบ​การ​แหง​น้ี

สําหรับ​การ​ลงทุน​ใน​โครงการ​ได​วางแผน​กลยุทธ​ทางการ​ตลาด​ เพื่อ​ผลัก​ดัน​ศูนย​การ​คา​ โดย​กําหนด​เป า​หมาย​เพื่อ​เป็น

ทาง​เลือก​ที่​ดี​ที่สุด​สําหรับ​ผู​ซื้อ​ โดย​เฉพาะ​การ​จําหนาย​สินคา​ราคา​ถูก​ เน่ืองจาก​ผู​คา​ไมมี​ตนทุน​คา​เชา​ใน​ระยะ​ยาว​

เพราะ​พื้นที่​แหง​น้ี​เป็นการ​ขายขาด​ให​กับ​ผู​คา​ไป​เรียบรอย​แล​ว

ซึ่ง​ปัจจุบัน​ขาย​ได​มากกวา​ 9​0% ซึ่ง​เป็น​ราน​คา​จําหนาย​สินคา​แฟชัน่​ครบ​วง​จร​ ครอบคลุม​ทุก​สวน​ของ​ราง​กาย​ (ตัง้แต

ศรีษะ​ จรด​เทา​) รวม​ถึง​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ทางการ​เงิน​โดย​มี​สาขา​ของ​ธนาคาร​ 3 แหง​ และ​ซู​เปอร​มารเก็ต​ ที่​เป็น

จุด​เดียว​ใน​ยาน​น้ี​ที่​ผู​ซื้อ​เลือก​สินคา​ได​ครบ​ทุก​อยาง​ใน​ที​เดีย​ว

 



ขนาด​พืน้ที่​โครง​การ​ฯ จํานวน​ยูนิต​ทัง้หมด​โดย​รวม​เทา​ไห​ร

สําหรับ​พื้นที่​โครง​การ​ฯ ถือ​เป็น​เฟส​แรก​ที่​พรอม​จะ​เปิด​ตัว​ โดย​มี​พื้นที่​ใชสอย​โดย​รวม​กวา​ 60,000 ตร.​ม.​ เป็น​พื้นที่

ขาย​กวา​ 10,000 ตร.​ม.​ (1,000 ยู​นิต​) เป็น​ศูนย​การ​คา​ 5 ชัน้​ และ​มี​ชัน้​ใต​ดิน​ 1 ชัน้​ จํานวน​ราน​คา​กวา​ 1,000 ราน​คา​

ขนาด​พื้นที่​เฉ​ลี่​ย 12 ตรม​.​ตอ​หงอ​ง จะ​เป็น​ศูนย​อาหาร​ที่​ทัน​สมัย​ โดย​รวม​อินเตอร​แบรนด​ชัน้​นําของ​ประ​เทศ​ อาทิ​

เคเอ​ฟซี​ เอ็มเค ยา​โย​อิ และ​ เจ​เฟอร​สเต็ก​ ฯลฯ


