
มูลคาการลงทุนซือ้ขายโรงแรมทั่วโลกปี 63 มีแนว

โนมปรับตัวลง

เจแอลแอลเผยปัจจัยสําคัญๆ ที่จะมีผลกระทบตอตลาดการลงทุนโรงแรม

นักลงทุนทัว่โลกยังคงสนใจหาโอกาสซื้อโรงแรม แตใชความระมัดระวังในการตัดสินใจเพิ่มมากขึ้นทามกลางความ

ไมแนนอนทางเศรษฐกิจและการเมืองโลก ประกอบกับการเกิดวิกฤตการณการแพรระบาดของเชื้อไวรัสโควิด-19 ที่จี

น ตามรายงานที่มีชื่อวา Hotel Investment Outlook (แนวโนมตลาดการลงทุนดานโรงแรม) จากบริษทัที่ปรึกษา

และบริการดานอสังหาริมทรัพย เจแอลแอล ซึ่งเป็นรายงานรายปีที่วิเคราะหแนวโนมตางๆ ของโลกที่มีผลตอตลาด

การลงทุนซื้อขายโรงแรม

รายงานฉบับดังกลาว เปิดเผยวา ในปี 2562 ที่ผานมา มีการซื้อขายโรงแรมเกิดขึ้นทัว่โลกรวมมูลคาทัง้สิน้ 6.6 หมื่น

ลานดอลลารสหรัฐฯ จากการที่เศรษฐกิจโลกรับมือกับภาวะความผันผวนไดคอนขางดี ประกอบกับภาคการทองเที่ยว

มีสภาพคึกคักดวยแรงหนุนจากนักทองเที่ยวทัง้ในและตางประเทศ อยางไรก็ดี มูลคาการลงทุนการซื้อขายดังกลาว

ลดลง 6% เมื่อเทียบกับปี 2561 เน่ืองจากนักลงทุนระมัดระวังมากขึ้น จากปัจจัยลบหลายประการ ไมวาจะเป็นวงจร

การขึ้นลงของตลาดโรงแรมเอง และปัญหาความขัดแยงทางการคา รวมไปจนถึง Brexit

สวนในปี 2563 น้ี มีแนวโนมดวยวา การลงทุนซื้อขายจะมีมูลคาลดลงไปอีก 10-15% จากปี 2562 เน่ืองจากนัก

ลงทุนจะระมัดระวังมากยิ่งขึ้นไปอีก แตแมกระนัน้ จะยังคงเป็นการซื้อขายที่ถือวามีปริมาณมาก

นักลงทุนทัว่ไปและนักลงทุนระหวางประเทศจะมีบทบาทสูง
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ในปีน้ี คาดวา นักลงทุนทัว่ไปและนักลงทุนระหวางประเทศจะเป็นกลุมทุนที่มีบทบาทสูงในตลาดโรงแรมทัว่โลก

นักลงทุนทัว่ไปในที่น้ีหมายถึงนักลงทุนที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหลายประเภท (ไมเนนลงทุนเฉพาะโรงแรม)

โดยคาดวาในปีน้ี จะยังคงเป็นผูซื้อกลุมหลักในตลาดโรงแรม ทัง้น้ี ในปีที่ผานมา มูลคาการซื้อโรงแรมโดยนักลงทุน

ประเภทน้ี มีสัดสวนคิดเป็น 70% ของมูลคาการซื้อทัง้หมด จากเดิมที่เคยมีสัดสวนอยูที่ 60% เมื่อราว 10 ปีกอน

หน า ในขณะเดียวกัน คาดวา มูลคาการซื้อโรงแรมโดยนักลงทุนตางชาติจะเพิ่มสูงขึ้นทัง้ในอเมริกาเหนือ ยุโรป และ

เอเชีย

ตลาดการลงทุนซื้อขายโรงแรมในเอเชียแปซิฟิกคึกคักเป็นพิเศษในปีที่ผานมา

ในปี 2562 ที่ผานมา การลงทุนซื้อขายโรงแรมในเอเชียแปซิฟิกปรับเพิ่มขึ้น 44% จากปี 2561 และสูงกวาที่มีการ

ประมาณการไวกอนหน าวาจะปรับเพิ่มขึ้น 25-30% และนับเป็นปีที่สองที่ภูมิภาคน้ีมีมูลคาการลงทุนซื้อขายสูงกวา

1.2 หมื่นลานดอลลารสหรัฐฯ โดยหลักๆ มาจากการซื้อขายโรงแรมที่มีมูลคาสูงในเกาหลีใต สิงคโปรและออสเตรเลีย

สําหรับปี 2563 น้ี คาดวา การลงทุนซื้อขายโรงแรมในเอเชียแปซิฟิกจะมีมูลคาลดลงจากปีที่แลว เน่ืองจากรายการ

ซื้อขายโรงแรมมูลคาสูงจะมีไมมากเทาปี 2562 และคาดวาในชวงครึ่งแรกของปี นักลงทุนจะชะลอการซื้อ เพื่อรอดู

ผลกระทบจากสถานการณการแพรระบาดของไวรัสโควิด-19

รายงานของเจแอลแอล ยังเผย 3 แนวโนมสําคัญๆ ที่จะเกิดขึ้นในตลาดโรงแรมโลกปีน้ีดังน้ี

โรงแรมแนวไลฟ สไตลราคาประหยัดมาแรง

ความตองการของลูกคาผูใชบริการหองพักที่เปลี่ยนแปลงตลอดเวลา และการแขงขันที่เพิ่มสูงขึ้นกับที่พักทางเลือก

รูปแบบใหมๆ ทําใหบริษทัที่ดําเนินธุรกิจโรงแรมใหความสนใจมากขึ้นในการพัฒนาโรงแรมในเขตตัวเมืองในรูปแบบ

โครงการที่มีขนาดเล็กกวาที่เคยและใชเทคโนโลยีมากขึ้น โดยในชวง 5 ปีที่ผานมา กลุมโรงแรมแนวไลฟ สไตลราคา

ประหยัดมีจํานวนหองพักขยายตัวเพิ่มขึ้นกวาเทาตัว

การเพิ่มขึ้นของนักลงทุนหน าใหม

มีแนวโนมวา จะมีนักลงทุนที่ไมเคยลงทุนในธุรกิจโรงแรมมากอน เขามาลงทุนซื้อโรงแรมมากขึ้น ไมวาจะดวย

เหตุผลของแรงจูงใจดานผลตอบแทนการลงทุนที่สูงกวา หรือเพื่อเป็นการกระจายการลงทุน ซึ่งนักลงทุนเหลาน้ี มี

ทัง้ที่เคยและไมเคยลงทุนในอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยประเภทอื่นมากอน

โมเดลธุรกิจที่ใหบริการครอบคลุมมากขึ้น

โครงการอสังหาริมทรัพยตางๆ จํานวนมากขึ้นจะมีโรงแรมเป็นสวนประกอบของโครงการ หรือโรงแรมเองจะมีพื้นที่

สําหรับรองรับอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ อาทิ กรณีของโรงแรมที่เปิดใหบริการพื้นที่โคเวิรคกิง้สเปซ

ดาวนโหลดรายงาน Hotel Investment Outlook ไดที่
https://www.jll.co.th/en/trends-and-insights/research/hotel-investment-outlook-2020



เกี่ยวกับ JLL

เจแอลแอลจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยนิวยอรก เป็นหน่ึงในบริษทัชัน้นําของโลกธุรกิจบริการและบริหารการ

ลงทุนดานอสังหาริมทรัพย ดําเนินธุรกิจในกวา 80 ประเทศและมีพนักงานทัว่โลกรวมจํานวนทัง้สิน้กวา 93,000 คน

สําหรับในประเทศไทยดําเนินธุรกิจครบรอบ 30 ปีในปี 2563 น้ี ปัจจุบันเป็นบริษทัระหวางประเทศผูใหบริการดาน

อสังหาริมทรัพยครบวงจรรายใหญที่สุดในประเทศ ดวยพนักงาน 1,600 คน มีอสังหาริมทรัพยและสถานประกอบ

การภายใตการบริหารจัดการคิดเป็นพื้นที่รวมกวา 6 ลานตารางเมตร

จากการประกาศรางวัล International Property Awards 2019-2020 เจแอลแอลประเทศไทยไดรับการคัดเลือก

ใหเป็นผูชนะรางวัลระดับหาดาวในสาขาที่ปรึกษาและตัวแทนซื้อขายใหเชาอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยที่ดีที่สุดของ

ประเทศ และเป็นที่ปรึกษาอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยที่ดีที่สุดของเอเชียแปซิฟิก ศึกษาขอมูลเกี่ยวกับเจแอลแอ

ลเพิ่มเติมไดที่ www.jll.co.th


