
ภาครัฐแตะมือเอกชน ป้ัน “Green Living” ถึงมือผู

อาศัย

ชวงหลายสิบปีที่ผานมา เรามีการพูดถึงและรณรงคเรื่องสิ่งแวดลอมกันมาอยางตอเน่ือง แตนับวามีสวนน อยมากที่จะ

เห็นการปฏิบัติอยางเป็นรูปธรรมจากหนวยงานตาง ๆ ทัง้ภาครัฐ เอกชน หรือแมแตประชาชนเองก็ตาม

ดวยภาวะโลกรอนและมลภาวะตาง ๆ ที่สงผลกระทบรุนแรงขึ้นอยางเห็นไดชัด จึงทําใหหลายภาคสวนเริ่มตระหนัก

วาเป็นเรื่องที่ควรลงมือทําอยาง “จริงจัง” เสียที ไมวาจะเป็นแคมเปญงดใหบริการถุงพลาสติกของหางสรรพสินคา

ตาง ๆ ไปจนถึงผูประกอบการอสังหาริมทรัพยหลายรายที่หันมาใหความสําคัญจนนําไปสูการพัฒนาและออกแบบ

โครงการที่มีจุดเดนเรื่องสิ่งแวดลอมมากขึ้น รวมถึงภาครัฐที่ใหการสนับสนุนเรื่องโซลารภาคประชาชน หรือลาสุด

การเกบ็คาบาํบดัน้ําเสยีของกรงุเทพมหานคร (กทม.) เพื่อเป็นตนทนุในการกอสรางโรงบาํบดัน้ําเสยีเพิม่ที่จะเริม่ในปี

น้ี

ผูประกอบการอสังหาฯ มุงพัฒนาโครงการ “Green”

ผลสํารวจจาก SCB EIC พบวาเทรนดความตองการที่อยูอาศัยของผูบริโภคของคนเจนเนอเรชัน่เบบี้บูมเมอรและมิ

ลเลนเนียลใหความสนใจเรื่องที่อยูอาศัยที่ตอบโจทยเรื่องสิ่งแวดลอมมากขึ้น โดยมีจุดประสงคหลักเพื่อลดการพึ่งพา

ทรัพยากรไฟฟ าและน้ําในการอยูอาศัย จากกระแสการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศทัว่โลกตัง้แตชวงตน

ทศวรรษที่ 1990

แนวคิดการออกแบบที่อยูอาศัยใหเกิดการประหยัดพลังงานและเป็นมิตรกับสิ่งแวดลอมที่กําลังนิยมในขณะน้ี คือ

ออกแบบอาคารใหเปิดโลง เพื่อใหแสงจากธรรมชาติสองถึงพื้นที่ตาง ๆ ภายในโครงการ ชวยใหอากาศถายเทไดดีขึ้น

ลดการใชเครื่องปรับอากาศ รวมถึงใชวัสดุกอสรางที่เป็นมิตรตอสิ่งแวดลอม เชน คอนกรีตที่ผลิตจากขี้เถาหรือ

คอนกรีตที่เหลือใช ใชกระจกแบบ Low-emissivity (Low-E) เพื่อป องกันอากาศรอนจากภายนอกเขามาภายในอาคา

ร เป็นตน

ขณะเดียวกัน อาคารมาตรฐานโลกสวนใหญตองไดรับมาตรฐานวาเป็น Green Building หรืออาคารอนุรักษพลังงาน

ที่สะทอนถึงความใสใจ รับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอมของผูพัฒนาโครงการ ทัง้ตอบโจทยกลุมผูบริโภคยุคใหม

ที่ใหความสําคัญในเรื่องน้ีมากขึ้น ซึ่งประกอบดวยมาตรฐาน LEED (Leadership in Energy and Environmental

Design) ที่ใชประเมินความเป็นมิตรตอสิ่งแวดลอมของอาคารในทัว่โลก และ WELL Building Standard ซึ่งเป็น

มาตรฐานที่ใหความสําคัญกับคุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัยและผูใชอาคารที่ไดการยอมรับในระดับสากล

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%90%e0%b9%81%e0%b8%95%e0%b8%b0%e0%b8%a1%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b9%80%e0%b8%ad%e0%b8%81%e0%b8%8a%e0%b8%99-%e0%b8%9b%e0%b8%b1%e0%b9%89%e0%b8%99/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%90%e0%b9%81%e0%b8%95%e0%b8%b0%e0%b8%a1%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b9%80%e0%b8%ad%e0%b8%81%e0%b8%8a%e0%b8%99-%e0%b8%9b%e0%b8%b1%e0%b9%89%e0%b8%99/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%90%e0%b9%81%e0%b8%95%e0%b8%b0%e0%b8%a1%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b9%80%e0%b8%ad%e0%b8%81%e0%b8%8a%e0%b8%99-%e0%b8%9b%e0%b8%b1%e0%b9%89%e0%b8%99/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%a0%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%90%e0%b9%81%e0%b8%95%e0%b8%b0%e0%b8%a1%e0%b8%b7%e0%b8%ad%e0%b9%80%e0%b8%ad%e0%b8%81%e0%b8%8a%e0%b8%99-%e0%b8%9b%e0%b8%b1%e0%b9%89%e0%b8%99/


โดยกวา 80% ของ Green Building เหลาน้ี เป็นอสังหาฯ ในรูปแบบอาคารสํานักงาน (40%) และรานคา (40%)

โดยมีคาเชาสํานักงานที่สูงกวาอาคารทัว่ไป 20-25% การไดรับพื้นที่กอสรางรวมของอาคารเพิ่มขึ้น 5-20% จากคา

FAR Bonus (Floor Area Ration-พื้นที่อาคารตอที่ดิน) ที่ระบุในกฎหมายผังเมืองวาใหสงเสริมการพัฒนาผูประกอบ

การใหใชประโยชนที่ดินไดมากขึ้นในกรณีที่มีการสราง Green Building

แมวาการกอสรางลักษณะน้ีในไทยจะมีตนทุนสูงกวาอาคารทัว่ไปถึง 20% แตก็ไดรับความนิยมและขยายตัวอยางตอ

เน่ือง เพราะนอกจากจะสามารถลดการใชพลังงานได 10-48% แลว ยังชวยเพิ่มคาเชาพื้นที่ไดมากกวาอาคารทัว่ไป

ได 5-10% และมีผลอยางยิ่งหากตองการมีกลุมผูเชาเป็นบริษทัขามชาติ

ในสวนของอสังหาฯ ประเภทที่พักอาศัย มีหลายโครงการที่พัฒนาเพื่อรองรับอาคารรูปแบบน้ี เชน โครงการบานเดี่ยว

และคอนโดมิเนียมของเสนาดีเวลลอปเมนท ที่่ไดติดตัง้โซลารรูฟท็อป หลอดไฟ LED และสถานีอัดประจุไฟฟ า (EV

Charger Station) เพื่อบริการใหกับลูกบาน อาทิ นิช โมโน สุขุมวิท 50 และโครงการอื่น ๆ รวมทัง้สิน้ 12 โครงการ

แลวยังมีเป าหมายที่จะขยายใหเพิ่มขึ้นตอเน่ือง เพื่อใหครอบคลุมการบริการมากขึ้นในอนาคต

ผูประกอบการรายอื่นก็ไมน อยหน า อาทิ แสนสิริ ชูแนวคิด “Sansiri Green Mission” เอพี (ไทยแลนด) ประกาศ

วิสัยทัศน “AP World” โดยมีโครงการนํารองคือ Rhythm Ekkamai Estate ดานพร็อพเพอรตีเ้พอรเฟค ก็รวมมือ

กับพันธมิตรจากญี่ป ุนและ ปตท. ออกแบบที่พักอาศัยใหเป็นมิตรกับสิ่งแวดลอม

ภาครัฐและสถาบันการเงินพรอมหนุน

ทางภาครัฐเองก็เริ่มมีการสนับสนุนดานสิ่งแวดลอมมากขึ้น เชน โครงการ “โซลารภาคประชาชน” ของกระทรวง

พลังงาน ที่สนับสนุนใหประชาชนภาคครัวเรือนไดผลิตไฟฟ าดวยโซลารรูฟท็อปเพื่อนําพลังงานไฟฟ ามาใชเอง และ

นําสวนเกินที่เหลือจากการใช ไปขายตอใหกับการไฟฟ าฝ ายจําหนาย (การไฟฟ านครหลวงและการไฟฟ าสวนภูมิภาค

) โดยมีกําลังผลิตติดตัง้ครัวเรือนละไมเกิน 10 กิโลวัตต (kWp) กําหนดอัตราราคารับซื้อไฟฟ าที่ 1.68 บาทตอหนวย

โดยมีระยะเวลารับซื้อไฟฟ ารวม 10 ปี ซึ่งจะสงผลใหราคาแผนโซลารเซลสและการติดตัง้มีมูลคาถูกลงและเพิ่มการ

ใชงานใหมากขึ้นในกลุมประชาชนทัว่ไป

ในสวนของ กทม. ก็ไดมีการเก็บคาธรรมเนียมการบําบัดน้ําเสีย เพื่อนํามาใชเป็นตนทุนในการดูแลและชวยใหมีการ

กอสรางโรงบําบัดเพิ่ม เพื่อใหน้ํามีความสะอาดใกลเคียงกับธรรมชาติที่ดึงมาใชมากที่สุด

นอกจากกรณีของ Green Building แลว ผังเมืองรวมกรุงเทพฯ ยังเพิ่ม FAR Bonus ในกรณีการเพิ่มพื้นที่สีเขียว

และพื้นที่เพื่อประโยชนสาธารณะ ซึ่งจูงใจใหภาคเอกชนพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยใหเอื้อตอคุณภาพชีวิตที่ดีของผูอยู

อาศัยมากขึ้น เชน

1. เพิ่มพื้นที่โลงสาธารณะหรือสวนสาธารณะ

2. การเพิ่มพื้นที่กักเก็บน้ําฝน



3. การจัดใหมีพื้นที่วางเพื่อประโยชนสาธารณะริมแมน้ํา ลําคลอง และแหลงน้ําสาธารณะ

ขณะที่ สถาบันการเงินอยาง ธนาคารกสิกรไทย ก็ใหการสนับสนุนสินเชื่อรับประกันการประหยัดพลังงาน (Solar

Rooftop) แกผูประกอบการ เพื่อลดตนทุนธุรกิจเพิ่มรายไดจากการจําหนายไฟฟ าใหรัฐบาลเสริมสภาพคลองของ

สถานะการเงินและเพิ่มความสามารถในการแขงขันในระยะยาว

ความทาทายใหม เมื่อผูบริโภคที่ใสใจสิ่งแวดลอมสัดสวนยังน อย

อยางไรก็ตาม แมวาปัจจุบันผูบริโภคจะมีความตองการที่พักอาศัยที่ใสใจสิ่งแวดลอมมากขึ้น แตเมื่อเทียบกับคนสวน

ใหญแลว ยังเป็นสัดสวนที่น อยมาก โดยสวนมากยังมุงไปที่ “ความคุมคา” ของการลงทุนเป็นหลัก วาจะสงผลดีกับ

ตนเองอยางไรบาง แตไมไดมองไกลไปถึงวาจะชวยสิ่งแวดลอมรอบตัวอยางไร

ซึ่งเป็นความทาทายของผูประกอบการอสังหาฯ และภาครัฐที่จะตองชวยกันผลักดันใหคนสวนใหญมองเห็นถึง

ประโยชนของการปรับตัว เพื่อใหตระหนักวาการทําเพื่อสวนรวมนัน้สงผลดานบวกกลับมาที่ตัวเองอยางไรบาง โดยที่

อยูอาศัยที่โฟกัสเรื่อง “Green” ไมไดเนนแคสิ่งแวดลอมเทานัน้ แตมอบ “ความยัง่ยืน” ใหกับผูพักอาศัยถึง 3 มิติ

ดวยกันคือ

• คุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น จากการใชวัสดุที่เป็นมิตรตอสิ่งแวดลอมไมกอใหเกิดมลพิษตอสุขภาพของผูอาศัย เชน สีทา

บานปลอดสารพิษที่ไมมีสารระเหยจึงไมกระทบตอสุขภาพ แลวยังมีความทนทานสามารถใชไดยาวนานนับสิบปี

• ประหยัดคาใชจายในระยะยาว จากการใชพลังงานทดแทน เชน โซลารรูฟท็อป ซึ่งไดรับความนิยมมากขึ้นในสห

รัฐฯ เน่ืองจากนโยบายที่อนุญาตใหหัก 30% ของคาใชจายการติดตัง้แผงโซลารไปลดภาษีประจําปีได ไมวาจะเป็น

ภาษีเงินไดนิติบุคคลหรือภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา รวมถึงการนําเทคโนโลยี Smart Home มาใชเพื่อชวยบริหาร

จัดการไฟฟ าภายในบานไดอยางชาญฉลาดและประหยัดคาใชจาย

• เป็นสวนหน่ึงในการอนุรักษพลังงานและสิ่งแวดลอมอยางยัง่ยืน ดวยการจัดการของเสียโดยการนํากลับมาใชใหม

เชน รีไซเคิลน้ําที่ใชในการชําระลางมาใชรดน้ําตนไมในพื้นที่สวนกลาง นําเศษคอนกรีตที่เหลือจากการกอสรางมา

แปรรูปเพื่อใชในสวนตาง ๆ ของโครงการที่พักอาศัย

ทายที่สุดแลว เรื่อง “สิ่งแวดลอม” ไมไดไกลตัวไปจากเราเลย แตกลับอยูใกลแคเอื้อม ดังนัน้การใสใจสิ่งรอบตัวก็สง

ผลดีกลับมาที่ตัวเราดวยเชนกัน

รูจักกับ DDproperty

DDproperty (ดีดีพร็อพเพอรตี)้ เป็นเว็บไซตสื่อกลางซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย และเป็นเว็บไซตใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพอรตีกู้รู กรุป) ซึ่งเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีอสังหาริมทรัพยชัน้นําของเอเชีย

อีกทัง้ยังไดรับความไววางใจจากผูที่กําลังคนหาบานทัว่ภูมิภาคเอเชียที่เขามาเยี่ยมชมและใชบริการบนเว็บไซตกวา

25 ลานรายในแตละเดือน



พร็อพเพอรตีกู้รูและบริษทัในเครือชวยใหผูที่กําลังมองหาที่อยูอาศัยทัว่ภูมิภาคไดเขาถึงรายการประกาศขาย-เชาที่มี

มากกวา 2 ลานรายการ อีกทัง้ยังมีขอมูลเชิงลึกและโซลูชัน่ตาง ๆ ที่ชวยใหผูบริโภคในสิงคโปร, มาเลเซีย, ไทย, อิน

โดนีเซีย และเวียดนาม ใชประกอบการตัดสินใจครัง้สําคัญไดอยางมัน่ใจ

PropertyGuru.com.sg เริ่มใหบริการครัง้แรกในปี 2550 ดวยการปฏิวัติตลาดอสังหาริมทรัพยในสิงคโปรดวย

การนําระบบออนไลนเขามาใชและชวยใหการหาบานมีความโปรงใสมากขึ้น ในชวงเวลากวาทศวรรษที่ผานมา พ

ร็อพเพอรตีกู้รูไดพัฒนาและเติบโตจากสื่ออสังหาฯ ชัน้นําของภูมิภาคมาเป็นบริษทัดานเทคโนโลยีที่มีการเติบโตสูง มี

เว็บไซตสื่อกลางอสังหาฯ อันดับ 1 อยูภายใตการบริหาร มีแอปพลิเคชัน่ที่มีรางวัลเป็นเครื่องการันตีคุณภาพ มีแพ

ล็ตฟอรมที่ดีที่สุดเพื่อชวยสงเสริมการขายใหกับผูพัฒนาอสังหาฯ อยาง PropertyGuru FastKey อีกทัง้ยังมีบริการที่

เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาฯ ที่สําคัญ ๆ อาทิ การจัดงานแจกรางวัลดานอสังหาฯ กิจกรรมสงเสริมการตลาด รวมไปถึง

สื่อสิ่งพิมพทัว่ภูมิภาคเอเชีย


