
ปัญหาหลากหลายการอยูอาศัยในคอนโด หากไม

เตรียมความพรอมมันจะกลายเป็นสลัมลอยฟ า

นายธนันทรเอก หวานฉ่ํา ประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั อินเตอร เรียลตีแ้มเนจเมนท จํากัด (IRM) และอดีต

นายกสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทยเปิดเผยวาปัญหาที่หลากหลายในการอยูอาศัยในคอนโด อาจทําให

บานกลายเป็นสลัมลอยฟ าได หากคุณอยูคอนโดฯแลวเจอเพื่อนบานที่ทําใหปวดหัว เดือดรอนรําคาญ ไมวาจะเป็น

เรื่องการเลีย้งสัตวหรือสงเสียงดังรบกวนบอกไดคําเดียววา “ซวย” เพราะการที่เจอปัญหาดังกลาวแลวจะหนีปัญหา

ดวยการยายที่อยูใหมคงไมงายอยางที่คิดแนนอน และก็ไมไดการันตีวาถาซื้อคอนโดราคาแพงปัญหาเหลาน้ีจะไมเกิด

เพราะคนที่อยูคอนโดหรูราคาแพงไมไดหมายความวาทุกคนจะมีจิตสํานึกรับผิดชอบตอสวนรวม

โดยเฉพาะเรื่องการเลีย้งสัตวในคอนโดฯ ซึ่งหลายคนสงสัยวาเลีย้งไดหรือไมทัง้ ๆ ที่คอนโดฯในประเทศไทยเกือบทุก

คอนโดมักจะมีกฎระเบียบขอบังคับวาดวยเรื่องการหามเลีย้งสัตวเลีย้งในคอนโด เพราะถาเป็นสุนัขก็มีทัง้กลิ่นและ

การสงเสียงรองดังรบกวนการอยูอาศัย แตเชื่อไหมวามีคนเลีย้งสุนัขเกือบทุกคอนโดแมจะมีขอหามก็ตาม บางคนก็

เลีย้งสุนัขประเภทหมากระเป า หิว้ขึ้นคอนโด ถาไมสังเกตจะไมรูเลยวามีคนเอาสุนัขขึ้นคอนโด เรื่องแดงขึ้นมาก็ตอ

เมื่อมีหองขาง ๆ เกิดความเดือดรอนรําคาญ ไมชอบเสียงเหา ไมชอบกลิ่น แลวจะแกปัญหาน้ีอยางไร

ปัญหาน้ีมีขอแนะนําอยู 2วิธี คือ 1.ไปเคาะประตูบอกเขาตรง ๆ วาเรามีความเดือดรอนรําคาญ ถาโชคดีเขาอาจยาย

สุนัขไปไวที่อื่น ๆ แตก็ไมใชเรื่องงายสําหรับวิธีน้ี เพราะอาจไดศัตรูเพิ่มอีกหน่ึงคนวิธีน้ีไมจําเป็นไมควรทําวิธีที่ 2คือ

แจงคนกลาง คือผูจัดการนิติบุคคลหรือคณะผูบริหารนิติบุคคล วาเรามีปัญหาอะไรถานิติบุคคลมีประสบการณจะ

สามารถจัดการปัญหาน้ีได เชน นัดคุยกับคนเลีย้งแจงกฎระเบียบหรือใหเวลาในการยายสุนัขออกถาไมปฏิบัติตามจะ

เป็นการฝาฝืนกฎระเบียบขอบังคับ อาจถูกปรับหรืองดใชสิ่งอํานวยความสะดวกบางอยาง หลังจากนัน้ผูบริหารตอง

ติดประกาศการหามเลีย้งสัตวไวอยางชัดเจนและเขมงวดกับเรื่องน้ีอยางจริงจัง

อยางไรก็ตาม หากนักบริหารทรัพยสินหรือนิติบุคคลมีประสบการณน อย ไมกลาเผชิญกับปัญหา คงตองทนทุกข

ทรมานไปอีกนานแสนนานจนกระทัง่ตัดสินใจยายคอนโด อยางไรก็ตามสําหรับทานที่กําลังจะซื้อคอนโด หรือกําลังจะ

ยายคอนโดแนะนําวาควรศึกษาวานิติบุคคลนัน้ ๆ เขาเขมงวดเรื่องกฎระเบียบการอยูอาศัยหรือไมดวยการไปพูดคุย

กับเขากอนก็พอจะรูไดวาคอนโดที่จะเขามาอยูนัน้จะนาอยูหรือไม

ทัง้น้ี IRM มีประสบการณในการบริหารทรัพยสินทัง้ในอาคารชุดและบานจัดสรรมากวา 24 ปี ทัง้การจัดประชุมใหญ

และจดทะเบียนนิติบุคคลบานจัดสรร สนใจสอบถามขอมูลการใหบริการเพิ่มเติมไดที่ โทรศัพท 0-2204-1077-82
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