
บาเนีย เผยผลสํารวจเจาตลาดอสังหาฯ แนวรถไฟฟ า

หมอชิต-คูคต

บาเนีย เผยผลสํารวจเจาตลาดอสังหาฯ แนวรถไฟฟ าหมอชิต-คูคต บริษทัรายใหญพฤกษา ศุภาลัย เอพี เรียงหน า

เปิดโครงการใหมชิงสวนแบงตลาด ขณะที่บริษทัรายกลาง-เล็ก สอดแทรกในตลาดกลาง-ลาง

นางสาวอัญชนา วัลลิภากร ผูรวมกอตัง้ และประธานเจาหน าที่บริหาร บริษทั บาเนีย (ประเทศไทย) จํากัด บริษทั

เทคโนโลยีที่พัฒนาเกี่ยวกับ Big Data ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในรูปแบบ Comprehensive Marketplace และ

Data Platform รายแรกของประเทศไทย เปิดเผยวา ทีม Data Insight ของบริษทัไดสํารวจโครงการที่อยูอาศัย

ตามแนวรถไฟฟ าสายสีเขียวสวนตอขยาย ชวงหมอชิต-คูคต ซึ่งเป็นเสนทางที่มีการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยแนว

ราบและคอนโดมิเนียมเขาสูตลาดมาอยางตอเน่ือง เพื่อติดตามดูวา โครงการของบริษทัพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายใด

บางที่ครองตลาดในแตละพื้นที่ตามแนวรถไฟฟ าเสนทางดังกลาว ซึ่งมีระยะทาง 18.4 กิโลเมตร(กม.) และคาดวาจะ

เปิดใหบริการไดในปี 2563

สําหรับภาพรวมโครงการที่อยูอาศัยตามเสนทางสวนตอขยายในระยะ 5 กม.ขนานไปกับเสนทางรถไฟฟ า ประกอบ

ไปดวยบานเดี่ยว-บานแฝด จํานวน 268 โครงการ ทาวนโฮม 290 โครงการ และคอนโดมิเนียม 425 โครงการ และ

จากกวา 900 โครงการที่สํารวจพบ เป็นโครงการของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) มากที่สุด แตก็

ยังมีบริษทัอสังหาริมทรัพยรายใหญอีกหลายรายที่พัฒนาโครงการในพื้นที่อยูเชนเดียวกัน เชน บริษทั ศุภาลัย จํากัด

(มหาชน) บริษทั เอพี (ไทยแลนด) จํากัด (มหาชน) บริษทั แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) เป็นตน นอกจากน้ี

ยังมีบริษทั รายกลาง รายเล็กที่ติด Top 10 ของผูพัฒนาในโซนหมอชิต-คูคต รวมอยูดวย เชน บริษทั แอสเซทไวส

จํากัด บริษทั รีเจนท กรีน เพาเวอร จํากัด เป็นตน

ในสวนของโครงการที่อยูอาศัยแนวราบ บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) ยังคงเป็นเจาตลาดโดยมี

จํานวนโครงการที่มากกวาบริษทัอื่น แตแบรนดอื่นๆ ก็พรอมจะเขาสูตลาด โดยเฉพาะในพื้นที่ใกลแนวรถไฟฟ าที่ยัง

มีชองวางอยู ทัง้น้ี โครงการที่อยูอาศัยแนวราบที่ตัง้อยูในระยะไมเกิน 2 กม.จากรถไฟฟ าสวนตอขยาย หมอชิต-คู

คต สวนใหญราคาเริ่มตนอยูในชวง 1-3 ลานบาท คิดเป็น 41.5% ขณะที่ราคา 3-7 ลานบาท มีอีกกวา 38.2% โดยมี

ราคากลางเริ่มตนที่ 3.2 ลานบาท/ยูนิต สวนราคาเฉลี่ยอยูที่ 4.8 ลานบาท/ยูนิต

ขณะที่โครงการที่อยูอาศัยแนวราบที่อยูในระยะ 2-5 กม.จากแนวรถไฟฟ า โครงการที่มีจํานวนมากที่สุดอยูในระดับ

ราคา 3-7 ลานบาท คิดเป็น 44.8% รองลงมาคือกลุมราคา 1-3 ลานบาท คิดเป็น 39.1% โดยมีราคากลางอยูที่ 3.5
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ลานบาท/ยูนิต และราคาเฉลี่ยที่ 5 ลานบาท/ยูนิต ซึ่งเป็นที่นาสังเกตวา ที่อยูอาศัยในพื้นที่ระยะ 2-5 กม.จากแนว

รถไฟฟ ากลับมีราคากลางที่สูงกวาโครงการที่อยูในระยะหางไมเกิน 2 กม. เน่ืองจากมีโครงการที่ราคามากกวา 7

ลานบาท อยูมากถึง 13.8% สําหรับเจาตลาดในพื้นที่น้ีเป็นของ บริษทั ควอลิตี้ เฮาส จํากัด (มหาชน) บริษทั แลนด

แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) และ บริษทั อารียา พรอพเพอรตี ้จํากัด (มหาชน)

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียมติดรถไฟฟ า ในระยะไมเกิน 800 เมตร ในพื้นที่สวนตอขยายหมอชิต-คูคต สวนใหญ

มีราคาอยูที่ 1-3 ลานบาท มีสัดสวนสูงถึง 55.7% และราคาตํ่ากวา 1 ลานบาท อีก 31.4% มีผูนําตลาดคอนโดติด

รถไฟฟ า 3 อันดับแรก ไดแก บริษทั รีเจนท กรีนพาวเวอร ซึ่งจับตลาดราคาเริ่มตนไมถึง 1 ลานบาท ถือวาเป็นเจา

ใหญที่ครองตลาดคอนโดระดับลางติดรถไฟฟ าในเสนทางน้ี สวนอันดับที่ 2 และ 3 ไดแก บริษทั ออริจิน้ พร็อพเพ

อรตี ้จํากัด (มหาชน) และ บริษทั ศุภาลัย จํากัด (มหาชน)ที่มุงเนนในตลาด 1-3 ลานบาทเป็นหลัก

ทัง้น้ีหากแยกยอยลงไปในตลาดคอนโดระยะ 800 เมตร-2 กม.จากแนวรถไฟฟ า ถือเป็นตลาดของ บริษทั พฤกษา

เรียลเอสเตท อีกครัง้ โดยมีโครงการคอนโดทัง้ในระดับราคา 1-3 ลานบาท และ 3-7 ลานบาท แตถานับเฉพาะ

โครงการในระดับราคา 1-3 ลานบาท บริษทั พฤกษา ยังมีโครงการในพื้นที่น อยกวา บริษทั เท็น ไทย ดีเวลลอปเมน

ท บริษทั ลลิล พร็อพเพอรตี ้จํากัด (มหาชน) และ บริษทั แกรนด ยูนิตี ้ดิเวลล็อปเมนท จํากัด และยังมีอีกหลาย

แบรนดที่พัฒนาโครงการในจํานวนที่ใกลเคียงกัน โดยมีราคากลางที่ 1.58 ลานบาท/ยูนิต ราคาเฉลี่ยที่ 1.73 ลาน

บาท/ยูนิต

สวนตลาดคอนโดในระยะ 2-5 กม. จากแนวรถไฟฟ า เจาตลาดเป็นบริษทั บริษทั รีเจนท กรีน เพาเวอร ที่พัฒนา

คอนโดราคาตํ่ากวา 1 ลานบาทเป็นหลัก สวนตลาดราคาระดับบน 3-7 ลานบาท เป็นของบริษทั เอสซี แอสเสท

คอรปอเรชัน่ จํากัด (มหาชน) และบริษทั เอพี (ไทยแลนด) ขณะที่คอนโดระดับราคา 1-3 ลานบาท เป็นของ บริษทั

พฤกษา เรียลเอสเตท ที่พบมากถึง 12 โครงการ ลงมาเป็นอันดับ 2 ไดแก บริษทั พร็อพเพอรตี ้เพอรเฟค จํากัด

(มหาชน) จํานวน 6 โครงการ และบริษทั แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) เป็นอันดับ 3 มีจํานวน 5

โครงการ โดยมีราคากลางเริ่มตนที่ 1.62 ลานบาท/ยูนิต และราคาเฉลี่ย 1.98 ลานบาท/ยูนิต

ทัง้น้ี เมื่อเปรียบเทียบแตละแบรนดตามราคา จะพบวา ตลาดที่อยูอาศัยราคาไมเกิน 1 ลานบาท เป็นของบริษทั รี

เจนท กรีน พาวเวอร ซึ่งมีจุดเดนเรื่องราคาและทําเลที่สะดวกในการเดินทาง สวนเจาตลาดในกลุมราคา 1-3 ลาน

บาท และราคา 3-7 ลานบาท ไดแก บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท โดยอันดับ 2 ไดแก บริษทั ศุภาลัย สวนที่อยูอาศัย

ราคาตัง้แต 7 ลานบาทขึ้นไป เป็นของ บริษทั เอพี (ไทยแลนด) จากขอมูลทัง้หมดแสดงใหเห็นวา ตลาด

อสังหาริมทรัพย ไมใชตลาดที่จะผูกขาดการคากันไดงายๆ และทําใหผูบริโภคยังมีทางเลือกในการซื้อที่อยูอาศัยที่

ตรงกับความตองการ และงบประมาณที่มี


