
นักลงทุนตางชาติกับโอกาสในประเทศไทย

ปริมาณการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศ (FDI) ในประเทศไทยไดเติบโตขึ้นอยางมีนัยสําคัญโดยเฉพาะอยางยิ่งใน

ชวงสองสามปีที่ผานมา ในปี 2555 การลงทุนขยายตัวกวาสองเทา จํานวนสูงถึง 1 ลานลานบาทจาก 4.47 แสนลาน

บาทที่บันทึกไวในปี 2554 ซึ่งตัวเลขน้ีไมรวมถึงการลงทุนโดยตรงอื่นๆ ที่ไมไดผาน ซึ่งมีนักลงทุนจากประเทศญี่ป ุน

, จีน (รวมฮองกง), มาเลเซีย, สิงคโปรและเนเธอรแลนด การลงทุนของประเทศญี่ป ุนในประเทศไทยเพิ่มขึ้น 220%

(สูงถึง 3.48 แสนลานบาทในปี 2555 เมื่อเทียบจาก 1.59 แสนลานบาทในปี 2554) เม็ดเงินลงทุนของญี่ป ุนในชวง

ครึ่งปีแรกของปี 2556 ยังคงแข็งแกรงและมีสัดสวนเกือบ 30% ของตลาด

 

คุณณภัทร เธียรชุติมา รองผูอํานวยการฝ ายที่ปรึกษาและการลงทุนพัฒนาโครงการ บริษัท คอลลิเออรส

อินเตอรเนชั่นแนล ประเทศไทย กลาววา “ในอดีตประเทศไทยไดตอนรับนักลงทุนตางชาติอยางดีเสมอมาเมื่อ

เทียบกับประเทศอื่นๆในภูมิภาค อีกทัง้ประเทศไทยเป็นประเทศที่ไมมีความขัดแยงทางประวัติศาสตรหรือศาสนาที่

สําคัญกับประเทศอื่นๆ นอกจากน้ีนับแตพมาไดเปิดประเทศนัน้ ประเทศไทยไดรับการมองวาเป็นจุดยุทธศาสตร

สําหรับนักลงทุนที่ตองการลงทุนในพมา เน่ืองจากสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆในประเทศพมา เชน ระบบการเงิน

ภาคสวนการบริการ และเรื่องทรัพยากรบุคคล ยังไมมีความสะดวกมากนัก”

 

หน่ึงในความคิดริเริ่มของรัฐบาลที่จะชวยกระตุนใหเกิดการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศในประเทศไทยคือการสง

เสรมิการลงทุน ผานคณะกรรมการสงเสรมิการลงทนุ (BOI) โดยสทิธิพเิศษสาํหรบั BOI ประกอบดวย มาตรการภาษี

และมาตรการอื่นๆ เชน สิทธิความเป็นเจาของที่ดินและใบอนุญาตทํางาน / วีซาสําหรับผูเชี่ยวชาญจากตางประเทศ

 

นอกเหนือจากการลงทุนที่ผาน BOI แนวโนมการเติบโตของการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศในสวนอื่นๆก็มีการ

ขยายตัวเชนกัน เชนธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่มีนักลงทุนตางชาติใหความสนใจในภาคอุตสาหกรรม ธุรกิจคาปลีก

และที่อยูอาศัย

 

ขอจํากัดของกฎหมายธุรกิจตางประเทศเป็นแรงจูงใจใหชาวตางชาติเขามารวมทุนกับพันธมิตรไทย ถึงแมวา

กระบวนการใชเวลายาวนาน หากแตการเจรจาที่ประสบความสําเร็จในการรวมทุนก็มีจํานวนไมน อย ไมวาจะเป็นก

ลุมธุรกิจการเงิน (BAY และ MUFG), กลุมธุรกิจประกันภัย (ไทยประกันชีวิตและ Meiji Yasuda), กลุมธุรกิจอาหาร
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(MBK group และ Fujio Food System Singapore PTE LTD) และกลุมธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดย คอลลิเออรส

อินเตอรเนชัน่แนล ไดรับการสอบถามขอมูลจากนักลงทุนตางชาติเป็นจํานวนมากที่เชื่อวาการรวมทุนเป็นวิธีที่ดีที่สุด

ที่จะเขาสูตลาดเมืองไทย เน่ืองจากชาวตางชาติไมสามารถถือครองกรรมสิทธิ ์ที่ดินในประเทศไทยได ดังนัน้นักลงทุน

เหลาน้ีจึงมีความสนใจในกลุมธุรกิจตอไปน้ี:

1) กลุมที่อยูอาศัย: ตลาดคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพฯ

2) กลุมอุตสาหกรรม: คลังสินคาและนิคมอุตสาหกรรม

3) กลุมการคาปลีก: ศูนยการคาและหางสรรพสินคาชุมชน

4) กลุมอุตสาหกรรมการบริการ: กิจการรวมคาระหวางตราสินคาและเจาของโรงแรม

5) กลุมธุรกิจ: อาคารสํานักงานและคุณสมบัติอื่นๆ สําหรับใชในเชิงพาณิชย

คุณณุกานต สุวัตธิกุล ผูชวยผูอํานวยการฝ ายบริการดานการลงทุน บริษัท คอลลิเออรรส อินเตอร

เนชั่นแนล ประเทศไทย เสริมวา การรวมทุนอาจจะเกี่ยวของกับโครงการที่มีอยูแลวหรือโครงการใหมที่ตองใชทัง้

สองฝ ายในการคนหาเพื่อพัฒนาสถานที่ใหมการรวมทุนที่ประสบความสําเร็จที่เราไดเห็นในอดีตที่ผานมามีดังน้ี

 

ภาคธุรกิจ กลุมนักลงทุนไทย กลุมนักลงทุนตางชาติ
Residential Ananda Mitsui Fudosan (Japan)

Asian Property Pacific Star (Singapore)
K Land Centre Point Properties Ltd

(Singapore)
City Realty HKR (Hong Kong)
Narai Property Ayala (Philippines)

Industrial Amata Holley Group (china)
Retail Siam Future Aeon (Japan)
Hospitality TCC F&N ( Singapore)

Local Group Ascott

 

พันธมิตรทางธุรกิจโดยทัว่ไปสามารถแบงออกเป็นสองกลุมดังตอไปน้ี:

1)       หุนสวนเชิงกลยุทธ: แตละฝ ายนําความเชี่ยวชาญและความรูของพวกเขาไปลงทุนใหม ตัวอยางเชน บริษทั

กอสรางที่อาจเขารวมทุนกับนักพัฒนาทองถิ่นที่มีสถานะทางการตลาดและตราสินคาหรือแบรนดที่แข็งแกรง กรณี

สวนใหญ, ทัง้สองฝ ายจําเป็นตองชวยเหลือในเชิงลึกดานการบริหารจัดการและการตัดสินใจเชิงธุรกิจ เชน หุนของ

แตละฝ ายเทากันหรือใกลเคียงกัน หุนสวนเชิงกลยุทธจะเขามามีสวนดานการเงินและทักษะที่มีสรางมูลคาเพิ่ม เชน
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ผูที่เกี่ยวของกับการสรางตราสินคา, เทคโนโลยี และการเจาะตลาด ฯลฯ ความรวมมือเหลาน้ีเป็นที่พบมากที่สุดใน

ตลาดธุรกิจโรงแรมและตลาดคาปลีกที่ตราสินคาหรือแบรนดมีความสําคัญ และเป็นขอไดเปรียบในตลาดตางประเทศ

พันธมิตรทางธุรกิจมักมีความสําคัญมากกวาการตัดสินใจของฝ ายดําเนินงาน

2)       หนุสวนเชงิการเงนิ: การรวมมอืในฐานะหนุสวนทุน ภายใตขอตกลงน้ี, หนุสวนอดัฉีดเงนิทนุและมีบทบาทการ

จัดการเป็นรอง โดยสวนใหญพันธมิตรลักษณะน้ีสนใจเพียงผลตอบแทนเทานัน้ (เชน Pacific Star กับ AP) โดย

ทัว่ไปพวกเขามีแนวโนมที่จะลงทุนใน บริษทัในตลาดหลักทรัพยและมีความพึงพอใจกับตําแหนงรองลงมา แตบางคู

คาทางการเงินที่กําลังมองหาการควบคุมการจัดการบางสวนเชนกัน


