
นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​กับ​โอกาส​ใน​ประเทศ​ไทย

ปริมาณ​การ​ลงทุน​โดยตรง​จาก​ตาง​ประ​เทศ (FDI) ใน​ประเทศไทย​ได​เติบโต​ขึ้น​อยาง​มี​นัย​สําคัญ​โดย​เฉพาะ​อยาง​ยิ่ง​ใน

ชวง​สอง​สาม​ปี​ที่​ผาน​มา​ ใน​ปี​ 2​555 การ​ลงทุน​ขยาย​ตัว​กวา​สอง​เทา​ จํานวน​สูง​ถึง​ 1 ลาน​ลาน​บาท​จาก​ 4.​47 แสน​ลาน

บาท​ที่​บันทึก​ไว​ใน​ปี​ 2​554 ซึ่ง​ตัวเลข​น้ี​ไม​รวม​ถึง​การ​ลงทุน​โดยตรง​อื่นๆ​ ที่​ไม​ได​ผา​น ​ซึ่ง​มี​นัก​ลงทุน​จาก​ประเทศ​ญี่ป ุน

, จี​น ​(ร​วมฮอ​งก​ง), มาเลเซีย​, สิงคโปร​และ​เนเธอรแลนด​ การ​ลงทุน​ของ​ประเทศ​ญี่ป ุน​ใน​ประเทศไทย​เพิ่ม​ขึ้น​ 2​20%

(สูง​ถึง​ 3.​48 แสน​ลาน​บาท​ใน​ปี​ 2​555 เมื่อ​เทียบ​จาก​ 1.​59 แสน​ลาน​บาท​ใน​ปี​ 2​554) เม็ด​เงิน​ลงทุน​ของ​ญี่ป ุน​ใน​ชวง

ครึ่ง​ปี​แรก​ของ​ปี​ 2​556 ยัง​คง​แข็งแกรง​และ​มี​สัดสวน​เกือบ​ 30% ของ​ตล​าด

 

คุณ​ณภัทร​ เธียร​ชุติ​มา​ รอง​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​ที่​ปรึกษา​และ​การ​ลงทุน​พัฒนา​โครง​การ​ บริษัท​ คอ​ลลิ​เออ​รส

อินเตอร​เนชั่นแนล​ ประเทศ​ไทย กลาว​วา​ “ใน​อดีต​ประเทศไทย​ได​ตอนรับ​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​อยาง​ดี​เสมอ​มา​เมื่อ

เทียบ​กับ​ประเทศ​อื่นๆ​ใน​ภูมิ​ภาค​ อีก​ทัง้​ประเทศไทย​เป็น​ประเทศ​ที่​ไมมี​ความ​ขัด​แยง​ทาง​ประวัติศาสตร​หรือ​ศาสนา​ที่

สําคัญ​กับ​ประเทศ​อื่นๆ​ นอกจาก​น้ี​นับ​แต​พมา​ได​เปิด​ประเทศ​นัน้​ ประเทศไทย​ได​รับ​การ​มอง​วา​เป็น​จุด​ยุทธศาสตร

สําหรับ​นัก​ลงทุน​ที่​ตองการ​ลงทุน​ใน​พมา​ เน่ืองจาก​สิ่ง​อํานวย​ความ​สะดวก​ตางๆ​ใน​ประเทศ​พมา​ เชน​ ระบบ​การ​เงิน​

ภาค​สวน​การ​บริการ​ และ​เรื่อง​ทรัพยากร​บุคคล​ ยัง​ไมมี​ความ​สะดวก​มาก​นัก​”

 

หน่ึง​ใน​ความ​คิด​ริเริ่ม​ของ​รัฐบาล​ที่​จะ​ชวย​กระตุน​ให​เกิด​การ​ลงทุน​โดยตรง​จาก​ตาง​ประเทศ​ใน​ประเทศไทย​คือ​การ​สง

เสรมิ​การ​ลง​ทุ​น ​ผาน​คณะ​กรรมการ​สง​เสรมิ​การ​ลง​ทนุ (BOI) โดย​สทิธิ​พเิศษ​สาํหรบั BOI ประกอบ​ดวย​ มาตรการ​ภาษี

และ​มาตรการ​อื่นๆ​ เชน​ สิทธิ​ความ​เป็น​เจาของ​ที่ดิน​และ​ใบ​อนุญาต​ทํางา​น ​/ วีซา​สําหรับ​ผู​เชี่ยวชาญ​จาก​ตาง​ประ​เทศ

 

นอก​เหนือ​จาก​การ​ลงทุน​ที่​ผา​น BOI แนว​โนม​การ​เติบโต​ของ​การ​ลงทุน​โดยตรง​จาก​ตาง​ประเทศ​ใน​สวน​อื่นๆ​ก็​มี​การ

ขยาย​ตัว​เชน​กัน​ เชน​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ที่​มี​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​ให​ความ​สนใจ​ใน​ภาค​อุตสาห​กร​รม​ ธุรกิจ​คา​ปลีก​

และ​ที่​อยู​อา​ศัย

 

ขอ​จํากัด​ของ​กฎหมาย​ธุรกิจ​ตาง​ประเทศ​เป็น​แรง​จูงใจ​ให​ชาว​ตาง​ชาติ​เขา​มา​รวม​ทุน​กับ​พันธมิตร​ไทย​ ถึง​แมวา

กระบวนการ​ใช​เวลา​ยาว​นา​น ​หาก​แต​การ​เจรจา​ที่​ประสบ​ความ​สําเร็จ​ใน​การ​รวม​ทุน​ก็​มี​จํานวน​ไม​น อย​ ไม​วา​จะ​เป็นก

ลุม​ธุรกิจ​การ​เงิน (BAY และ MUFG), กลุม​ธุรกิจ​ประกัน​ภัย​ (ไทย​ประกัน​ชีวิต​และ Meiji Yasuda), กลุม​ธุรกิจ​อา​หาร
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(MBK group และ Fujio Food System Singapore PTE LTD) และ​กลุม​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ โดย​ คอ​ลลิ​เออ​รส

อินเตอร​เนชัน่แนล​ ได​รับ​การ​สอบถาม​ขอมูล​จาก​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​เป็น​จํานวน​มาก​ที่​เชื่อ​วาการ​รวม​ทุน​เป็น​วิธี​ที่​ดี​ที่สุด

ที่​จะ​เขา​สู​ตลาด​เมือง​ไทย​ เน่ืองจาก​ชาว​ตาง​ชาติ​ไม​สามารถ​ถือ​ครอง​กรรมสิทธิ ์​ที่ดิน​ใน​ประเทศไทย​ได​ ดัง​นัน้​นัก​ลงทุน

เหลา​น้ี​จึง​มี​ความ​สนใจ​ใน​กลุม​ธุรกิจ​ตอ​ไป​น้ี​:

1) กลุม​ที่​อยู​อาศัย​: ตลาด​คอนโดมิเนียม​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ

2) กลุม​อุตสาห​กร​รม​: คลัง​สินคา​และ​นิคม​อุตสาห​กรร​ม

3) กลุม​การ​คา​ปลีก​: ศูนยการคา​และ​หาง​สรรพ​สินคา​ชุม​ชน

4) กลุม​อุตสาหกรรม​การ​บริการ​: กิจการ​รวม​คา​ระหวาง​ตราสิน​คา​และ​เจาของ​โรง​แรม

5) กลุม​ธุรกิจ​: อาคาร​สํานักงาน​และ​คุณสมบัติ​อื่นๆ​ สําหรับ​ใช​ใน​เชิง​พาณิช​ย

คุณ​ณุกานต​ สุ​วัต​ธิกุล​ ผู​ชวย​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​บริการ​ดาน​การ​ลง​ทุ​น ​บริษัท​ คอ​ลลิ​เอ​อร​รส อินเตอร

เนชั่นแนล​ ประเทศ​ไทย เสริม​วา​ การ​รวม​ทุน​อาจ​จะ​เกี่ยวของ​กับ​โครงการ​ที่​มี​อยู​แลว​หรือ​โครงการ​ใหม​ที่​ตอง​ใช​ทัง้

สอง​ฝ ายใน​การ​คนหา​เพื่อ​พัฒนา​สถาน​ที่​ใหม​การ​รวม​ทุน​ที่​ประสบ​ความ​สําเร็จ​ที่​เรา​ได​เห็น​ใน​อดีต​ที่​ผาน​มา​มี​ดัง​น้ี

 

ภาค​ธุรกิจ กลุม​นัก​ลงทุน​ไทย กลุม​นัก​ลงทุน​ตาง​ชา​ติ
Residential Ananda Mitsui Fudosan (Japan)

Asian Property Pacific Star (Singapore)
K Land Centre Point Properties Ltd

(Singapore)
City Realty HKR (Hong Kong)
Narai Property Ayala (Philippines)

Industrial Amata Holley Group (china)
Retail Siam Future Aeon (Japan)
Hospitality TCC F&N ( Singapore)

Local Group Ascott

 

พันธมิตร​ทาง​ธุรกิจ​โดย​ทัว่ไป​สามารถ​แบง​ออก​เป็น​สอง​กลุม​ดัง​ตอ​ไป​น้ี​:

1)       หุน​สวน​เชิงกล​ยุทธ​: แตละ​ฝ าย​นําความ​เชี่ยวชาญ​และ​ความ​รู​ของ​พวก​เขา​ไป​ลงทุน​ใหม​ ตัวอยาง​เชน​ บริษทั

กอสราง​ที่​อาจ​เขา​รวม​ทุน​กับ​นัก​พัฒนา​ทอง​ถิ่น​ที่​มี​สถานะ​ทางการ​ตลาด​และ​ตราสิน​คา​หรือ​แบรนด​ที่​แข็ง​แกรง​ กรณี

สวน​ใหญ​, ทัง้​สอง​ฝ าย​จําเป็น​ตอง​ชวย​เหลือ​ใน​เชิง​ลึก​ดาน​การ​บริหาร​จัดการ​และ​การ​ตัดสิน​ใจ​เชิง​ธุรกิจ​ เชน​ หุน​ของ

แตละ​ฝ าย​เทา​กัน​หรือ​ใกล​เคียง​กัน​ หุน​สวน​เชิงกล​ยุทธ​จะ​เขา​มา​มี​สวน​ดาน​การ​เงิน​และ​ทักษะ​ที่​มี​สราง​มูลคา​เพิ่ม​ เชน​
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ผู​ที่​เกี่ยวของ​กับ​การ​สราง​ตราสิน​คา​, เทคโนโลยี​ และ​การ​เจาะ​ตลาด​ ฯลฯ​ ควา​มรวม​มือ​เหลา​น้ี​เป็น​ที่​พบ​มาก​ที่สุด​ใน

ตลาด​ธุรกิจ​โรงแรม​และ​ตลาด​คา​ปลีก​ที่​ตราสิน​คา​หรือ​แบรนด​มี​ความ​สําคัญ​ และ​เป็น​ขอ​ได​เปรียบ​ใน​ตลาด​ตาง​ประ​เทศ​

พันธมิตร​ทาง​ธุรกิจ​มัก​มี​ความ​สําคัญ​มากกวา​การ​ตัดสิน​ใจ​ของ​ฝ าย​ดําเนิน​งาน

2)       หนุ​สวน​เชงิ​การ​เงนิ​: การ​รวม​มอื​ใน​ฐานะ​หนุ​สวน​ทุ​น ​ภาย​ใต​ขอ​ตกลง​น้ี​, หนุ​สวน​อดัฉีด​เงนิ​ทนุ​และ​มี​บทบาท​การ

จัดการ​เป็น​รอง​ โดย​สวน​ใหญ​พันธมิตร​ลักษณะ​น้ี​สนใจ​เพียง​ผล​ตอบแทน​เทา​นัน้​ (เชน Pacific Star กับ AP) โดย

ทัว่ไป​พวก​เขา​มี​แนว​โนม​ที่​จะ​ลงทุน​ใน​ บริษทั​ใน​ตลาดหลักทรัพย​และ​มี​ความ​พึง​พอใจ​กับ​ตําแหนง​รอง​ลง​มา​ แต​บาง​คู

คา​ทางการ​เงิน​ที่​กําลัง​มอง​หา​การ​ควบคุม​การ​จัดการ​บาง​สวน​เชน​กัน


