
ทําอยางไรดี? ถาบานยังขายไมออกซักที

ปัญหาสําคัญในการลงทุนระยะยาวกับอสังหาริมทรัพยคือ มีสภาพคลองที่ตํ่า กวาจะขายไดแตละครัง้ใชเวลา

นานมาก ตองรอคอยและใชเวลานานมากๆ บางคนอาจใชเวลาเป็นปีๆก็ยังขายไมออก TerraBKK จึงขอนําเสนอวิธี

แกเมื่อบานยังขายไมออก ซึ่งมีวิธีดังตอไปน้ี

1. ราคาที่ตัง้ขายเหมาะสมหรือยัง?

นับเป็นเรื่องสําคัญที่สุดในการขายบาน เพราะหากลูกคาเห็นราคาคุณในอินเตอรเนต หรือโทรมาสอบถามโดย

ยังไมเห็นตัวบาน เขาก็ไดตัดสินไปแลววาบานคุณแพงกวาหลังอื่นๆในยานเดียวกัน ดังนัน้ ควรตัง้ราคาใหเหมาะ

สมกับตลาด ไมสูงจนเกินไป เชน บานในทําเลเดียวกัน ลักษณะใกลเคียงกันขายที่ 3 ลานบาท แตคุณขาย 5 ลาน

บาท คงไมมีทางขายไดแนนอน แมวาคุณอาจจะปรับปรุงตกแตงอยางมากมาย (จนเกินไป) แตการขายที่เกินราคา

ตลาดไปมากนัน้ ทําใหคุณตองตัดใจปรับลดราคาลงมา ใหใกลเคียงกับความเป็นจริงมากที่สุด

** Tips อยากรูราคาขายที่เหมาะสม เช็คราคาตลาดไดที่ TerraBKK Research คลิก

2. ปลอยเป็นบานเชาชั่วคราว

ลองเปิดโอกาสใหเงินเขามาหมุนชัว่คราวกอน โดยการประกาศทัง้ขายและเชาไปพรอมๆกัน หากไดคนซื้อก็

โชคดีไป แตถาไมไดซื้อ มีคนมาเชาก็ยังดี ถือวาไดนําเงินคาเชามาเป็นรายไดเล็กๆน อยๆ ดีกวาปลอยใหบานวางโดย

เปลาประโยชนและทรุดโทรมไปตามกาลเวลา และหากโชคดีไดเจอผูเชาดีๆ ก็ถือวาใหผูเชาชวยดูแลบานไปในตัว

3. เพิ่มชองทางการขาย

ลองกลับมาเช็คดูวา คุณไดใชทุกชองทางเพื่อประกาศขายบานแลวหรือยัง? ซึ่งนอกจากจะติดป ายประกาศ

ขายไวหนาบานหรือภายในซอยแลว การลงประกาศขายผานเวปไซตเป็นชองทางที่เป็นที่นิยมอยางมาก

สามารถเขาถึงไดทุกที่ทุกเวลาโดยไมเสียคาใชจายใดๆ ไมจํากัดผูเขาชมวาจะตองเป็นคนในพื้นที่เหมือนการติดป าย

ประกาศ ดังนัน้ลองกลับมาถามตัวเองวา คุณไดลงประกาศขายบานในเวปไซตมากพอหรือยัง? ซึ่งควรลงประกาศ

ใหได 5 เวปไซตเป็นอยางนอย

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%97%e0%b8%b3%e0%b8%ad%e0%b8%a2%e0%b9%88%e0%b8%b2%e0%b8%87%e0%b9%84%e0%b8%a3%e0%b8%94%e0%b8%b5-%e0%b8%96%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%9a%e0%b9%89%e0%b8%b2%e0%b8%99%e0%b8%a2%e0%b8%b1%e0%b8%87%e0%b8%82/
http://research.terrabkk.com/th/report


** ลงประกาศกับ TerraBKK เพื่อใหบานของคุณหางายขึ้น งายๆแค 3 ขัน้ตอน คลิก

4. รูปถายที่ลงประกาศคุณภาพตํ่า

หากคุณลองลงประกาศในเวปแลว บรรยากาศเงียบเหงา ไรการติดตอใดๆทัง้สิน้ กลับไปเช็คดูวารายละเอียด

ครบแลวหรือยัง หรือรูปบานเจาปัญหามีคุณภาพตํ่าหรือขนาดภาพเล็กจนเกินไป คงไมใชเรื่องที่ดีนัก หากผูซื้อมาเห็น

ประกาศของคุณในลักษณะที่รูปแตก จนมองไมออกวาเป็นสวนไหนของบาน หรือที่แยไปกวานัน้คือ ไมมีรูปเลย!

การลงรูปในประกาศที่ดีควรเป็นรูปที่ถายในมุมสําคัญหลักๆของบาน และลงรูปเรียงลําดับเสมือนกับเรากําลัง

เดินเขาไปดูบานหลังนัน้อยู เชน 1.ประตูหน าบาน -> 2.สวนในบาน -> 3.หองรับแขก -> 4.หองนัง่เลน -> 5.หอง

ครัว -> 6.หองนอนชัน้2 -> 7.หองน้ํา เป็นตน

5. ปรับปรุงบานใหนามอง

คงไมดีแนถาคนซื้อบานเขามาเห็นสภาพชํารุดทรุดโทรมของตัวบาน ตรงนัน้ก็เสีย ตรงน้ีก็ใชไมได คงสราง

ความไมประทับใจใหตัง้แตเขามาดูครัง้แรก การปรับปรุงตกแตงหรือแมแตการประดับสวน จะชวยสรางความ

ประทับใจใหแกผูซื้อตัง้แตแรกเห็น ปัจจุบันผูซื้อไมไดมีเวลามากมายที่จะคอยซอมบานหลังจากซื้อมาแลว ผูซื้อมัก

จะมองหาบานที่พรอมอยูหรือบานตกแตงเสร็จ ไมตองรอการซอมแซม

6. ศึกษาผูซือ้ใหมาก

ทุกครัง้ที่มีคนซื้อติดตอหรือขอดูบาน เก็บขอมูลจากคอมเมนทของคนซื้อวาเขาตําหนิติชมตรงไหน ทําความ

เขาใจกับผูซือ้ใหมากที่สุด หรือแมวาสุดทายคําตอบที่ไดวา “ไมซื้อ” คุณควรลองถามกลับไปวา “เพราะอะไร?” สิ่ง

ที่คุณจะไดคือขอมูลที่ดีที่สุดที่จะนําไปแกไขในบานของคุณ เพื่อใหเกิดความผิดพลาดกับผูซื้อคนตอๆไปใหน อยที่สุด

7. เป็นฝ ายตามหาผูซือ้เอง

น่ีไมใชยุคที่คนซื้อตามหาบานเพียงฝ ายเดียวแลว คนซื้อบางคนก็ระบุประเภทบานและทําเลที่ตนตองการผาน

ทางเว็บบอรดประกาศขายบานตางๆ คุณควรหมัน่เขาไปสํารวจหาผูซื้อตามเวปไซตประกาศขายบานตางๆ หรือใช

เครือขายเพื่อนของคุณ เพื่อถามวามีใครกําลังสนใจจะซื้อบานบางไหม? บางทีอาจทําใหคุณไดพบกับผูซื้อที่กําลัง

ตองการบานที่มีคุณสมบัติตรงกับบานของคุณก็ได หรือนักลงทุนบางคนที่มีบานอยูในมือหลายหลัง หากคุณมีเบอร

โทรเกาๆของคนซื้อ ลองโทรไปแนะนําบานหลังอื่นๆดู อาจจะตรงใจกับซักหลังก็ได

http://terrabkk.com/free-post/


8. ใหมืออาชีพเขามาชวย

การใหนายหน าที่มีความเป็นมืออาชีพเขามาชวยในการขายบาน จะชวยใหบานของคุณขายเร็วขึ้น อีกทัง้นาย

หน าเหลาน้ีมักจะมีเครือขายลูกคาอยูอยางหนาแนน รูจักคนเยอะ รูวาใครตองการอสังหาฯแบบไหน และยังรูชอง

ทางการขายและการโฆษณา ในบางครัง้การตอรองเจรจาหรือการเดินเรื่องจะซื้อจะขายจะโอน นายหน ามีความ

ชํานาญมากกวา แตทัง้น้ี การใหนายหน าเป็นผูชวยขายบานจะตองจายคานายหน าประมาณ 3% ของราคาที่ขายได

หรือบางคนอาจใชวิธีบวกราคาเพิ่มเติมจากราคาที่เจาของตัง้เอาไว ทําใหเจาของบางรายเสียโอกาสที่จะขายบานที่ได

ราคากวาน้ี – #tt

** Tips กอนทําสัญญาตองตรวจสอบประวัตินายหนาวาเชื่อถือไดหรือไม เพื่อปองกันการโกงเงินจากนายหนา

บทความโดย : TerraBKK คลังความรู

TerraBkk คนหาบานดี คุมคา ราคาถูก


