
ตลาดอาคารสํานักงานในกรุงเทพมหานคร ณ ครึ่ง

แรกปีพ.ศ.2556

กรุงเทพฯ – ตลาดอาคารสํานักงานในกรุงเทพมหานครในชวงไตรมาสที่ 2 ปีพ.ศ.2556 ยังคงมีทิศทางบวก แมวา

การขยายตัวจะน อยกวาปีที่ผานมา อางอิงจากรายงานตลาดอาคารสํานักงานฉบับลาสุดของ คอลลิเออรส อินเตอร

เนชัน่แนล ประเทศไทย

นายสุรเชษฐ กองชีพ ผูชวยผูอํานวยการฝ ายวิจัย ของคอลลิเออรส  ไดกลาวถึงอาคารสํานักงานใหมที่มีกําหนดแลว

เสร็จในปีพ.ศ.2556 วา “อาคารสํานักงานที่มีกําหนดแลวเสร็จในปีพ.ศ.2556 มากกวาปีที่ผานมา โดยมีพื้นที่ประมาณ

66,000 ตารางเมตร และอีกมากกวา 257,000 ตารางเมตรที่มีกําหนดแลวเสร็จในปีพ.ศ.2557 มากที่สุดในชวง 5 ปี

ที่ผานมา”

พื้นที่ของอาคารสํานักงานทัง้หมด ณ สิน้ปีพ.ศ.2556 มีประมาณ 8,098,000 ตารางเมตร พื้นที่รวมของอาคาร

สํานักงานในกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นเพียงเล็กน อยเทานัน้ในชวง 14 ปีที่ผานมา โดยที่มากกวา 84% ของพื้นที่

อาคารสํานักงานในปัจจุบัน หรือมากกวา 6,860,000 ตารางเมตรสรางเสร็จกอนปีพ.ศ.2543 ซึ่งหมายความวาอาคาร

สํานักงานสวนใหญในกรุงเทพมหานครสรางเสร็จแลวมากกวา 10 ปี อาคารสํานักงานบางอาคารยังคงปรับปรุงอาคาร

อยางตอเน่ือง และเพิ่มประสิทธิภาพของระบบสารณูปโภคใหดีขึ้น โดยเฉพาะอาคารในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจ ใน

ขณะที่บางอาคารสํานักงานยังคงขาดการเอาใจใส ไมมีการบํารุงรักษา

“ประมาณ 80% ของอาคารสํานักงานทัง้หมดในกรุงเทพมหานครตัง้อยูในแนวรถไฟฟ า และรถไฟใตดินสายปัจจุบัน

โดยที่ประมาณ 36% อยูในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจ ตามมาดวยพื้นที่ตามแนวถนนพหลโยธิน และรัชดาภิเษกที่

ประมาณ 20% ในอนาคตอีกประมาณ 2 – 3 ปี สัดสวนของพื้นที่ตามแนวถนนพหลโยธิน และรัชดาภิเษก จะเพิ่ม

ขึ้นเป็นประมาณ 23% ของพื้นที่อาคารสํานักงานทัง้หมดในกรุงเทพมหานคร เน่ืองจากอาคารสํานักงานสวนใหญที่

กําลังกอสราง และมีกําหนดแลวเสร็จกอนปีพ.ศ.2558 ตัง้อยูในพื้นที่น้ี” สุรเชษฐ กลาว

ราคาที่ดินที่เพิ่มสูงขึ้นในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจในชวงหลายปีที่ผานมา และจํานวนของที่ดินที่มีลดน อยลง ได

กลายเป็นปัจจัยสําคัญที่มีผลตอการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยรวมทัง้อาคารสํานักงาน ซึ่งในเรื่องน้ี  นายสุร

เชษฐ ไดกลาววา “พื้นที่ตามแนวถนนรัชดาภิเษกซึ่งอยูตอนบนของพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจจะกลายเป็นศูนยกลาง

ธุรกิจแหงที่สองของกรุงเทพมหานคร เน่ืองจากมีอาคารสํานักงานหงายแหงที่อยูระหวางการกอสราง พื้นที่รวมกัน

ประมาณ 202,000 ตารางเมตร ที่มีกําหนดแลวเสร็จในปีพ.ศ.2557 ในขณะที่ไมมีอาคารสํานักงานใหมในพื้นที่
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ศูนยกลางเขตธุรกิจ และพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจชัน้นอกในอีกสองปีขางหน า ในขณะที่ความตองการเชาพื้นที่นัน้

เพิ่มขึ้นอยางตอเน่ือง”

อัตราการเชาพื้นที่อาคารสํานักงานในทุกพื้นที่ของกรุงเทพมหานครมากกวา 85% “โดยพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจ

พื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจชัน้นอก และพื้นที่ตามแนวถนนนรัชดาภิเษก และพหลโยธิน มีอัตราการเชาสูงที่สุดใน 

ไตรมาสที่ 2 ปีพ.ศ.2556 ที่ประมาณ 88% อัตราการเชาเฉลี่ยในพื้นที่พื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจในไจรมาสที่ 2 นัน้

เพิ่มขึ้นจากปีที่ผานมาประมาณ 5%” สุรเชษฐ กลาว

คาเชาเฉลี่ยในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจยังคงสูงที่สุด มากกวาคาเชาเฉลี่ยของทุกพื้นที่ประมาณ 55% ซึ่งในเรื่องดัง

กลาว      นายสรุเชษฐ ยงัไดอธบิายเพิม่เตมิเกีย่วกบัคาเชาในตลาดอาคารสาํนักงานในกรงุเทพมหานครวา “เน่ืองจาก

อาคารสํานักงานเกรดเอสวนใหญตัง้อยูในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจ นอกจากน้ีอาคารสํานักงานสวนใหญที่สรางเสร็จ

ในชวงหลายปีที่ผานมาก็ตัง้อยูในพื้นที่น้ี อีกทัง้อาคารสวนใหญยังขึ้นคาเชาใหมากกวาอาคารที่เกากวา อีกทัง้พื้นที่

อาคารสํานักงานในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจมีจํากัด โดยเฉพาะอาคารสํานักงานเกรดเอ จึงเป็นปัจจัยสําคัญที่สงผลให

คาเชาในพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจสูงกวาพื้นที่อื่น โดยคาเชาเฉลี่ยของอาคารสํานักงานเกรดเอในกรุงเทพมหานคร ณ

ครึ่งแรกปีพ.ศ.2556 เพิ่มขึ้นเล็กน อยจากปี พ.ศ.2555 อาคารสํานักงานสวนใหญในพื้นที่ตามแนวรถไฟฟ าสาย

ปัจจุบันปรับเพิ่มคาเชาจากปีที่ผานมาประมาณ 10% หรือมากกวา โดยเฉพาะอาคารสํานักงานเกรดเอ” เขากลาวเพิ่ม

เติม

นอกจากน้ี นายสุรเชษฐ ยังไดกลาวถึงบริษทัตางชาติในกรุงเทพมหานครวา “บริษทัตางชาติจํานวนมากขยายพื้นที่

เชาของตนเองในอาคารเดิมที่เชาอยู หรือยายไปอาคารอื่นที่อยูตามแนวรถไฟฟ า หรือรถไฟใตดินในพื้นที่ศูนยกลาง

เขตธุรกิจ และพื้นที่ศูนยกลางเขตธุรกิจชัน้นอก การขยายพื้นที่ และการยายอาคารสํานักงานเป็นสิ่งที่เกิดขึ้นมาก

ขึ้นในชวงระหวางปีพ.ศ.2555 – 2556 และจะยิ่งมากขึ้นในอนาคตหลังจากที่อาคารสํานักงานใหมๆ ทยอยสรางเสร็จ

ในระหวางปีพ.ศ.2557 – 2558”


