
ตลาด​อาคาร​สํานักงาน​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ ณ ครึ่ง

แรก​ปี​พ.​ศ.​2556

กรุง​เทพ​ฯ – ตลาด​อาคาร​สํานักงาน​ใน​กรุงเทพมหานคร​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 2​ ปี​พ.​ศ.​2556 ยัง​คง​มี​ทิศทาง​บวก​ แมวา

การ​ขยาย​ตัว​จะ​น อย​กวา​ปี​ที่​ผาน​มา​ อางอิง​จาก​รายงาน​ตลาด​อาคาร​สํานักงาน​ฉบับ​ลาสุด​ของ​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร

เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

นาย​สุร​เชษฐ​ กอง​ชีพ​ ผู​ชวย​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​วิจัย​ ของ​คอ​ลลิ​เออ​รส  ได​กลาว​ถึง​อาคาร​สํานักงาน​ใหม​ที่​มี​กําหนด​แลว

เสร็จ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 วา​ “อาคาร​สํานักงาน​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 มากกวา​ปี​ที่​ผาน​มา​ โดย​มี​พื้นที่​ประ​มา​ณ

66,000 ตาราง​เมตร​ และ​อีก​มากกวา​ 2​57,000 ตาราง​เมตร​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2557 มาก​ที่สุด​ใน​ชวง​ 5 ปี

ที่​ผาน​มา”

พื้นที่​ของ​อาคาร​สํานักงาน​ทัง้​หมด​ ณ สิน้​ปี​พ.​ศ.​2556 มี​ประ​มา​ณ 8,098,000 ตาราง​เมตร​ พื้นที่​รวม​ของ​อาคาร

สํานักงาน​ใน​กรุงเทพมหานคร​เพิ่ม​ขึ้น​เพียง​เล็ก​น อย​เทานัน้​ใน​ชวง​ 14 ปี​ที่​ผาน​มา​ โดยที่​มาก​กวา​ 84% ของ​พื้นที่

อาคาร​สํานักงาน​ใน​ปัจจุบัน​ หรือ​มาก​กวา​ 6,860,000 ตาราง​เมตร​สราง​เสร็จ​กอน​ปี​พ.​ศ.​2543 ซึ่ง​หมายความ​วา​อาคาร

สํานักงาน​สวน​ใหญ​ใน​กรุงเทพมหานคร​สราง​เสร็จ​แลว​มาก​กวา​ 10 ปี​ อาคาร​สํานักงาน​บาง​อาคาร​ยัง​คง​ปรับปรุง​อาคาร

อยาง​ตอ​เน่ือง​ และ​เพิ่ม​ประสิทธิภาพ​ของ​ระบบ​สาร​ณูปโภค​ให​ดี​ขึ้น​ โดย​เฉพาะ​อาคาร​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ ใน

ขณะ​ที่​บาง​อาคาร​สํานักงาน​ยัง​คงขาด​การ​เอาใจ​ใส​ ไมมี​การ​บํารุง​รัก​ษา

“ประ​มา​ณ 80% ของ​อาคาร​สํานักงาน​ทัง้หมด​ใน​กรุงเทพมหานคร​ตัง้​อยู​ใน​แนว​รถไฟ​ฟ า​ และ​รถไฟ​ใตดิน​สาย​ปัจจุบัน​

โดยที่​ประ​มา​ณ 36% อยู​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ ตาม​มา​ดวย​พื้นที่​ตาม​แนว​ถนน​พหล​โยธิน​ และ​รัชดาภิเษก​ที่

ประมาณ​ 2​0% ใน​อนาคต​อีก​ประมาณ​ 2​ – 3 ปี​ สัดสวน​ของ​พื้นที่​ตาม​แนว​ถนน​พหล​โยธิน​ และ​รัช​ดา​ภิเษก จะ​เพิ่ม

ขึ้น​เป็น​ประมาณ​ 2​3% ของ​พื้นที่​อาคาร​สํานักงาน​ทัง้หมด​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ เน่ืองจาก​อาคาร​สํานักงาน​สวน​ใหญ​ที่

กําลัง​กอ​สราง​ และ​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​กอน​ปี​พ.​ศ.​2558 ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​น้ี​” สุร​เชษฐ​ กลา​ว

ราคา​ที่ดิน​ที่​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ และ​จํานวน​ของ​ที่ดิน​ที่​มี​ลด​น อย​ลง​ ได

กลาย​เป็น​ปัจจัย​สําคัญ​ที่​มี​ผล​ตอ​การ​พัฒนา​โครงการ​อสังหาริมทรัพย​รวม​ทัง้​อาคาร​สํานัก​งา​น ​ซึ่ง​ใน​เรื่อง​น้ี​  นาย​สุร

เชษฐ​ ได​กลาว​วา​ “พื้นที่​ตาม​แนว​ถนน​รัชดาภิเษก​ซึ่ง​อยู​ตอน​บน​ของ​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​จะ​กลาย​เป็น​ศูนยกลาง

ธุรกิจ​แหง​ที่​สอง​ของ​กรุงเทพ​มหา​นคร​ เน่ืองจาก​มี​อาคาร​สํานักงาน​หงาย​แหง​ที่​อยู​ระหวาง​การ​กอ​สราง​ พื้นที่​รวม​กัน

ประมาณ​ 2​02,000 ตาราง​เมตร​ ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2557 ใน​ขณะ​ที่​ไมมี​อาคาร​สํานักงาน​ใหม​ใน​พื้นที่
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ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ และ​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ชัน้​นอก​ใน​อีก​สอง​ปี​ขาง​หน า​ ใน​ขณะ​ที่​ความ​ตองการ​เชา​พื้นที่​นัน้

เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง​”

อัตรา​การ​เชา​พื้นที่​อาคาร​สํานักงาน​ใน​ทุก​พื้นที่​ของ​กรุงเทพมหานคร​มาก​กวา​ 85% “โดย​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​

พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ชัน้​นอก​ และ​พื้นที่​ตาม​แนว​ถนน​นรัช​ดา​ภิเษก และ​พหล​โยธิน​ มี​อัตรา​การ​เชา​สูง​ที่สุด​ใน​ 

ไตรมาส​ที่​ 2​ ปี​พ.​ศ.​2556 ที่​ประ​มา​ณ 88% อัตรา​การ​เชา​เฉลี่ย​ใน​พื้นที่​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ใน​ไจร​มาส​ที่​ 2​ นัน้

เพิ่ม​ขึ้น​จาก​ปี​ที่​ผาน​มา​ประ​มา​ณ 5%” สุร​เชษฐ​ กลา​ว

คา​เชา​เฉลี่ย​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ยัง​คง​สูง​ที่​สุด​ มากกวา​คา​เชา​เฉลี่ย​ของ​ทุก​พื้นที่​ประ​มา​ณ 55% ซึ่ง​ใน​เรื่อง​ดัง

กลาว​      นาย​สรุ​เชษฐ​ ยงั​ได​อธบิาย​เพิม่​เตมิ​เกีย่ว​กบั​คา​เชา​ใน​ตลาด​อาคาร​สาํนักงาน​ใน​กรงุเทพมหานคร​วา​ “เน่ืองจาก

อาคาร​สํานักงาน​เกรด​เอ​สวน​ใหญ​ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ นอกจาก​น้ี​อาคาร​สํานักงาน​สวน​ใหญ​ที่​สราง​เสร็จ

ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ก็​ตัง้​อยู​ใน​พื้นที่​น้ี​ อีก​ทัง้​อาคาร​สวน​ใหญ​ยัง​ขึ้น​คา​เชา​ให​มากกวา​อาคาร​ที่​เกา​กวา​ อีก​ทัง้​พื้นที่

อาคาร​สํานักงาน​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​มี​จํากัด​ โดย​เฉพาะ​อาคาร​สํานักงาน​เกรด​เอ​ จึง​เป็น​ปัจจัย​สําคัญ​ที่​สง​ผล​ให

คา​เชา​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​สูง​กวา​พื้นที่​อื่น​ โดย​คา​เชา​เฉลี่ย​ของ​อาคาร​สํานักงาน​เกรด​เอ​ใน​กรุงเทพ​มหา​นคร​ ณ

ครึ่ง​แรก​ปี​พ.​ศ.​2556 เพิ่ม​ขึ้น​เล็ก​น อย​จาก​ปี​ พ​.​ศ.​2555 อาคาร​สํานักงาน​สวน​ใหญ​ใน​พื้นที่​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​สาย

ปัจจุบัน​ปรับ​เพิ่ม​คา​เชา​จาก​ปี​ที่​ผาน​มา​ประ​มา​ณ 10% หรือ​มาก​กวา​ โดย​เฉพาะ​อาคาร​สํานักงาน​เกรด​เอ​” เขา​กลาว​เพิ่ม

เติม

นอกจาก​น้ี​ นาย​สุร​เชษฐ​ ยัง​ได​กลาว​ถึง​บริษทั​ตาง​ชาติ​ใน​กรุงเทพมหานคร​วา​ “บริษทั​ตาง​ชาติ​จํานวน​มาก​ขยาย​พื้นที่

เชา​ของ​ตนเอง​ใน​อาคาร​เดิม​ที่​เชา​อยู​ หรือ​ยาย​ไป​อาคาร​อื่น​ที่​อยู​ตาม​แนว​รถไฟ​ฟ า​ หรือ​รถไฟ​ใตดิน​ใน​พื้นที่​ศูนยกลาง

เขต​ธุรกิจ​ และ​พื้นที่​ศูนยกลาง​เขต​ธุรกิจ​ชัน้​นอก​ การ​ขยาย​พื้น​ที่​ และ​การ​ยาย​อาคาร​สํานักงาน​เป็น​สิ่ง​ที่​เกิด​ขึ้น​มาก

ขึ้น​ใน​ชวง​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2555 – 2556 และ​จะ​ยิ่ง​มาก​ขึ้น​ใน​อนาคต​หลัง​จาก​ที่​อาคาร​สํานักงาน​ใหมๆ​ ทยอย​สราง​เสร็จ

ใน​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2557 – 2558”


