
ตลาดรับสรางบานไตรมาส 3 และแนวโนมโคง

สุดทายปี 2558

สถานการณทัว่ไป

สมาคมไทยรับสรางบาน (Thai Home Builders Association: THBA) รายงานตลาดรับสรางบานในเขตกรุงเทพฯ

และปริมณฑล รวมทัง้ในตางจังหวัดชวงไตรมาส 3 ที่ผานมา (เดือนกรกฎาคม-กันยายน 2558) พบวาความตองการ

สรางบานและกําลังซื้อผูบริโภคในเขตกรุงเทพฯ ชะลอตัวเกินคาด โดยเป็นผล มาจากการเปลี่ยนแปลงทางการเมือง

และเศรษฐกิจที่ชะลอตัวตอเน่ืองกวา 18 เดือน นอกจากน้ีเหตุการณระเบิดบริเวณศาลพระพรหม สี่แยกราชประสงค

เมื่อชวงเดือนสิงหาคมที่ผานมา ซึ่งมีผูเสียชีวิตและบาดเจ็บจํานวนมาก สงแรงสะเทือนตอความเชื่อมัน่ของผูบริโภค

จนทําใหกําลังซื้อและตลาดรับสรางบานในเขตกรุงเทพฯ ชวงไตรมาส 3 ชะงักงันและเงียบเหงาที่สุดในรอบ 5 ปีที่ผา

นมา

ผูประกอบการหลายๆ รายที่แขงขันในเขตกรุงเทพฯ ยอดขายปีน้ีหายวูบและอาจเป็นปัญหาสัน่คลอนตอไปถึงชวง

ทายปี หากวาไมมีปัจจัยบวกใดๆ มาชวยกระตุนกําลังซื้อผูบริโภค โดยเฉพาะผูประกอบการรายเล็ก รายกลาง ตอง

ตกอยูในสถานการณยากลําบากมากขึ้น จากการขาดสภาพคลองทางการเงินที่เริ่มมีสัญญาณใหเห็นแลว ขณะ

เดียวกันความตองการสรางบาน และกําลังซื้อในตางจังหวัดก็มีการเติบโตแบบชะลอตัว กลาวคือ แมจะมีผูบริโภคที่

สนใจสรางบานหลังใหมเพิ่มขึ้น แตผูบริโภคสัดสวน 2 ใน 3 กลับขอยืดเวลาตัดสินใจออกไป หรือไมพรอมตัดสินใจ

ในชวงไตรมาส 3 น้ี เหตุผลเพราะตองการรอดูแนวโนมและทิศทางเศรษฐกิจของประเทศอีกระยะหน่ึง อยางไรก็

ตาม ตลาดรับสรางบานในภูมิภาค หลายๆ จังหวัดมีการเติบโตสวนทางเศรษฐกิจ อาทิเชน จังหวัดสุรินทร ชลบุรี ระ

ยอง ราชบุรี กาญจนบุรี ประจวบคีรีขันธ ชุมพร นครศรีธรรมราช และสงขลา ฯลฯ เป็นตน

การแขงขัน

ในชวงไตรมาส 3 ที่ผานมา พบวาบรรยากาศการแขงขันของผูประกอบการในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลไมคึกคัก

เหมือนเชนทุกปีที่ผานมา รวมทัง้ผูบริโภคเองก็ใหความสนใจเรื่องการมีที่อยูอาศัยหรือบานหลังใหมในชวงน้ีน อยกวา

ปีกอนๆ ซึ่งนาจะเป็นเพราะสภาพเศรษฐกิจที่ซึมยาว และเหตุความรุนแรงที่เกิดขึ้นกลางเมืองหลวง กอปรกับ

ผูนํารัฐบาลก็มีการเปลี่ยนทีมรัฐมนตรีเศรษฐกิจชุดใหม จึงทําใหทุกๆ ฝายชะลอดูทิศทางและแนวโนมเศรษฐกิจและ

การเมืองของประเทศไปพรอมๆ กัน สงผลใหบรรยากาศแขงขันเงียบเหงา และกําลังซื้อชะลอตัวอยางเห็นไดชัดเจน

เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีกอนและสองไตรมาสที่แลว

ในชวงไตรมาสสุดทายปีน้ี สมาคมฯ คาดวาผูประกอบการรับสรางบาน ที่แขงขันกันอยูทัง้ในกรุงเทพฯ และตางจัง
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หวัด โดยเฉพาะกลุมผูนําตลาดหรือ Top 5 คงไมหยุดน่ิงและนาจะออกมาจุดพลุการตลาดเพื่อกระตุนกําลังซื้อสงทาย

ปี แนนอนวาตางหวังเรงกระตุนการตัดสินใจของผูบริโภคที่อัน้อยูเป็นสําคัญ โดยมีเสนชัยอยูที่ตัวเลขเป ายอดขาย

ตลอดปี 2558 ที่แตละคายตัง้ไว ซึ่งผูประกอบการสวนใหญตัวเลขยอดขายยังตํ่ากวาเป าไมน อย ดังนัน้ตลาดรับสราง

บานโคงสุดทาย จึงนาจับตามองการแขงขันของผูประกอบการวาจะมีกี่รายที่เขาเสนชัยไดตามเป าที่ตัง้ไว

แนะการปรับตัว

นายสิทธิพร สุวรรณสุต นายกสมาคมไทยรับสรางบาน กลาววา ภาพรวมตลาดรับสรางบานปี 2558 ชะลอตัวตาม

ทิศทางเศรษฐกิจประเทศ สงผลใหการแขงขันแยงชิงยอดขายที่มีอยูจํากัดเป็นไปอยางดุเดือด สําหรับการปรับตัว

ของผูประกอบการรายเล็กรายกลางที่แขงขันอยูในเขตกรุงเทพฯ นัน้ หากเป็นการขยายสาขาออกไปในตางจังหวัด

เพื่อหวังเพิ่มยอดขายคงเป็นเรื่องยาก สิ่งที่แนะนําคือ ควรขยายสูตลาดใหมหรือกลุมลูกคาใหมแทน อาทิเชน รับ

สรางอพารทเมนท อาคารพาณิชย เพื่อโอกาสในการสรางยอดขายและรายไดเพิ่ม โดยเฉพาะตลาดรับสรางอาคาร

พาณิชยในปัจจุบัน นักลงทุนตางหันมาใหความสําคัญกับรูปแบบหรือดีไซน และคุณภาพของสินคามากขึ้น ซึ่งกลุมผู

ประกอบการรับสรางบานนาจะตอบโจทยไดดีกวาผูรับจางรายยอยๆ สําหรับผูประกอบการกลุมผูนําที่มีศักยภาพพอ

แนะวาการขยายสาขาออกไปยังภูมิภาค จะเป็นทัง้การลดความเสี่ยงและขยายโอกาสในอนาคต ที่สําคัญจะไดรวม

กันพัฒนาตลาดรวมรับสรางบาน ใหเป็นที่ยอมรับและขยายออกไปในวงกวางออกไปทัว่ประเทศดังที่เคยประกาศกัน

ไว

“กอนหน าน้ีสมาคมฯ ประเมินวาปริมาณและมูลคาตลาดรวม “รับสรางบาน” ทัง้ในกรุงเทพฯ และตางจังหวัดปี 2558

นาจะมีมูลคาอยูที่ประมาณ 1.6 หมื่นลานบาท แตดวยสภาพเศรษฐกิจทัง้ 3 ไตรมาส ที่ผานมายังคงชะลอตัว จึงมี

ความเป็นไปไดวามูลคาตลาดรับสรางบานรวมปีน้ี มีแนวโนมลดลงกวารอยละ 20 จากที่เคยคาดการณไว หรือเหลือ

เพียง 1.2-1.3 หมื่นลานบาท ในขณะที่ตลาดรวม “บานสรางเอง” ทัว่ประเทศปีน้ีคาดวามูลคารวมลดลงอยูที่ประมา

ณ 6-7 หมื่นลานบาท โดยผูรับเหมาทัว่ไปยังคงมีแชรสวนแบงตลาดมากที่สุด ซึ่งในชวงโคงสุดทายปีน้ี หากผูบริโภค

มีความเชื่อมัน่ตอภาวะเศรษฐกิจดีขึ้น กําลังซื้อที่อัน้ไวก็นาจะทะลักออกมา”

แนวโนมโคงสุดทายปี 58

ฝายวิชาการสมาคมไทยรับสรางบาน ประเมินวา ตลาดรับสรางบานไตรมาส 4 มีทิศทางและแนวโนมที่นาจะปรับ

ตัวดีขึ้น หากเปรียบเทียบกับสามไตรมาสแรกที่ผานมา ประการหน่ึง เป็นเพราะขอมูลที่ไดมาจากการรวบรวม ผล

สํารวจและความเห็นกลุมเป าหมายเมื่อชวงตนปี 2558 ที่ผานมา ผูบริโภคระบุวามีแผนจะสรางบานหลังใหมในชวง

ไตรมาส 4 มากที่สุด หรือมีสัดสวนรอยละ 38 ขณะที่ไตรมาส 3 มีสัดสวนเพียงรอยละ 17 ไตรมาส 2 รอยละ 14

และไตรมาส 1 คิดเป็นรอยละ 31

ประการถัดมา ฝายวิชาการสมาคมฯ คาดวาผลจากทีมรัฐมนตรีเศรษฐกิจของรัฐบาลชุดปัจจุบัน ที่นําโดย ดร.สมคิด

จาตุศรีพิทักษ รองนายกรัฐมนตรีดานเศรษฐกิจ ซึ่งไดออกมาปลุกความเชื่อมัน่ผูบริโภคและประชาชน พรอมๆ กับ



ผลักดันมาตรการกระตุนเศรษฐกิจตางๆ ออกมาอยางมีทิศทางและเป็นรูปธรรมชัดเจน เชื่อวาจะเป็นปัจจัยบวกที่มา

เสริมใหภาคธุรกิจรับสรางบาน ฟ้ืนตัวกลับมาไดในชวงไตรมาส 4 น้ี และตอเน่ืองถึงตนปี 2559 ดังนัน้ผูประกอบการ

จึงควรเรงปรับตัวโดยเร็ว ในการที่จะโฟกัสและเขาถึงกําลังซื้อกลุมเป าหมายของตัวเอง หรือออกสินคาใหมเพื่อ

ขยายโอกาสสูตลาดใหม เชน รับสรางอพารทเมนท อาคารพาณิชย เพื่อเป็นการเพิ่มชองสรางหารายได ฯลฯ เป็นตน


