
ตลาดพืน้ที่คาปลกีในกรงุเทพมหานคร ณ ครึ่งแรกปี

พ.ศ.2556

กรุงเทพ – แมวาคอมมูนิตีม้อลลจะเป็นรูปแบบที่มีการพัฒนามากที่สุดในธุรกิจพื้นที่คาปลีก แตจํานวนพื้นที่ของ

ศูนยการคายังคงมากที่สุด โดยมีสัดสวนมากกวา 60% ของพื้นที่ทัง้หมดในกรุงเทพมหานคร และพื้นที่โดยรอบ จาก

รายงานพื้นที่คาปลีกในกรุงเทพมหานครฉบับลาสุดของคอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย

 

สัดสวนของพืน้ที่คาปลีกในกรุงเทพมหานคร และพืน้ที่โดยรอบจําแนกตามประเภทของโครงการ ณ ครึ่ง

แรกปี พ.ศ. 2556

ที่มา: ฝ ายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชั่นแนล ประเทศไทย

 

นายสุรเชษฐ กองชีพ ผูชวยผูอํานวยการฝ ายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย กลาววา

“ศูนยการคามีสัดสวนประมาณ 60% ของทัง้ตลาดดวยพื้นที่มากกวา 3.9 ลานตารางเมตร โดยที่มากกวา 25% ของ

ศูนยการคาตัง้อยูในพื้นที่ใจกลางเมือง และประมาณ 22% อยูในพื้นที่รอบใจกลางเมือง โดยที่ ณ ไตรมาสที่ 2 พ.ศ.

2556 ซูเปอรสโตร มอลลมีสัดสวนเป็นอันดับที่สองในตลาด แตวาภายในปีน้ี คอมมูนิตีม้อลลจะมีสัดสวนมากเป็น

ลําดับที่สอง เน่ืองจากวามีคอมมูนิตีม้อลลหลายโครงการที่อยูระหวางการกอสราง และมีกําหนดแลวเสร็จในปี พ.ศ.

2556 ในขณะที่ไมมีซูเปอรสโตร มอลลที่อยูระหวางการกอสรางเลย”

 

“คอมมูนิตีม้อลล ยังคงรูปแบบของโครงการพื้นที่คาปลีกที่ไดรับความนิยมมากที่สุดในกรุงเทพมหานคร เพราะวา

พื้นที่คาปลีกสวนใหญที่สรางเสร็จใน 6 เดือนแรกของปีน้ีคือ คอมมูนิตีม้อลล นอกจากน้ี ผูประกอบการใหมหลายราย

ก็กาวเขามาสูธุรกิจคาปลีก ซึ่งตางมีความตองการที่จะพัฒนาโครงการคอมมูนิตีม้อลล โครงการคอมมูนิตีม้อลลเกือบ

ทัง้หมดที่เปิดใหบริการในครึ่งแรกปีพ.ศ.2556 ตัง้อยูในพื้นที่กรุงเทพมหานครรอบนอกใกลกับกลุมลูกคาที่อยูในโซน

ที่อยูอาศัย” เขากลาวเพิ่มเติม

 

“อัตราการเชา และคาเชาในโครงการพื้นที่คาปลีกมีการเปลี่ยนแปลงเล็กน อยตัง้แตชวงตนปี และมีแนวโนมเพิ่มขึ้น
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อยางตอเน่ือง” นายสุรเชษฐ กลาว

 

อุปทานในอนาคตสะสมในกรุงเทพมหานคร และพืน้ที่โดยรอบ จําแนกตามปี และประเภท ณ ครึ่งแรกปีพ.

ศ.2556

ที่มา: ฝ ายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชั่นแนล ประเทศไทย

หมายเหตุ: E = ประมาณการณ พืน้ที่ในโครงการพืน้ที่คาปลีกที่มีกําหนดแลวเสร็จภายในครึ่งหลังปี พ.ศ.

2556

 

อุปทานในอนาคตที่มีกําหนดแลวเสร็จในอีกหลายปีขางหน า พื้นที่สวนใหญจะเป็นศูนยการคา โดยนายสุรเชษฐ ได

อธิบายเพิ่มเติมเกี่ยวกับอุปทานในอนาคตวา “อุปทานในอนาคตที่มีกําหนดแลวเสร็จในชวงครึ่งหลังปีพ.ศ.2556 อยู

ที่ประมาณ 250,000 ตารางเมตร โดยที่ประมาณ 131,750 ตารางเมตร คือศูนยการคา และอีกประมาณ 117,000

คือคอมมูนิตีม้อลล พื้นที่คาปลีกประมาณ 105,000 ตารางเมตรที่มีกําหนดแลวเสร็จในชวงครึ่งหลังปีพ.ศ.2556 ตัง้

อยูในพื้นที่ใจกลางเมือง ศูนยการคาทัง้หมดที่มีกําหนดแลวเสร็จในปีพ.ศ.2556 ตัง้อยูในพื้นที่ใจกลางเมือง และพื้นที่

รอบใจกลางเมือง ในขณะที่ประมาณ 51% ของอุปทานในอนาคตของคอมมูนิตีม้อลลตัง้อยูในพื้นที่กรุงเทพมหานคร

รอบนอก คอมมูนิตีม้อลลตองการที่จะเป็นสวนหน่ึงของชุมชนที่อยูอาศัย ดังนัน้ โครงการสวนใหญจึงตัง้อยูในพื้นที่ที่

เป็นเขตที่อยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพมหานครรอบนอก”

 

ตลาดรานสะดวกซื้อกลายเป็นตลาดที่มีการแขงขันมากที่สุดในปีพ.ศ.2556 เน่ืองจากมีผูประกอบการหลายรายใน

ตลาดน้ีที่ประกาศแผนการขยายสาขา และแผนการลงทุนไปยังทุกพื้นที่ของประเทศไทย “หลังจากที่ทางเซ็นทรัล รี

เทล คอรเปอเรชัน่ (ซีอารซี) ของกลุมเซ็นทรัลเขาซื้อกิจการของบริษทั สยาม แฟมิลี่ จํากัด เพื่อเขาบริหารรานแฟมิ

ลี่มารทในประเทศไทย โดยซีอารซี ประกาศขยายสาขาเพิ่มเป็น 800 สาขาในปีพ.ศ.2556 และประมาณ 3,000 สาขา

ในปีพ.ศ.2560 นอกจากน้ี พวกเขายังเป็นเจาของทอปส เดลี่ อีก 120 สาขาทัว่ประเทศไทย ซึ่งจะเปลี่ยนเป็นแฟมิลี่

มารทในอนาคต ในขณะที่ผูประกอบการรายอื่นๆ ก็ประกาศการขยายสาขา เชนกัน ทัง้ บิก๊ซี อิออน (ประเทศไทย)

เซเวน อีเลฟเวน และลอวสัน 108 จากสห กรุป และลอวสัน อินค จากประเทศญี่ป ุน ซึ่งเป็นรายใหมในตลาด

ประเทศไทย นอกจากน้ี พวกเขายังตองการเพิ่มสินคาใหมๆ เขาไปในรานคาของตนเอง โดยเฉพาะสินคาประเภท

อาหารพรอมบริโภค (RTE) และอาหารกึ่งสําเร็จรูป เพื่อตอบสนองไลฟ สไตลที่ทันสมัย”

 

http://www.thaimediapr.com/wp-content/uploads/2013/09/retail2-h1.jpg


ซูเปอรสโตร มอลล เป็นอีกหน่ึงรูปแบบของโครงการพื้นที่คาปลีกที่มีการแขงขันสูง เน่ืองจากผูประกอบการทุกราย

ในธุรกิจพื้นที่คาปลีกประเภทน้ีมีแผนที่จะขยายตัวไปทุกพื้นที่ของประเทศไทย “นอกจากน้ี ผูประกอบการใน

ประเภทน้ีมีเพียงแค 3 รายเทานัน้ หลังจากที่บิก๊ซีเขาซื้อกิจการของคารฟูรในประเทศไทยเมือปีพ.ศ.2553 นอกจาก

น้ีทางซีพีออล ก็กลายมาเป็นเจาของใหมของบริษทั สยามแม็คโคร จํากัด (มหาชน) ในขณะที่เทสโก โลตัส ซึ่งเป็นผู

ประกอบรายใหญที่สุดก็มีแผนในการขยายสาขาเชนกัน แมวาในชวงหลายปีที่ผานมา ซูเปอรสโตร มอลลตองเผชิญ

กับความยากลําบากในการขยายสาขาในประเทศไทย เน่ืองจาก ขอจํากัดเรื่องผังเมือง กฎหมาย กฎระเบียบ เรื่อง

การทํารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม และปัจจัยสําคัญที่สุด คือ การประทวงจากคนในทองถิ่น ซึ่งสงผลใหเทสโก

โลตัส และบิก๊ซี ตองใหความสําคัญกับการลงทุนพัฒนาโครงการที่มีขนาดเล็กลง เชน ซูเปอรมารเก็ต และราน

สะดวกซื้อ ในทุกพื้นที่ของประเทศไทย”  ความเห็นของนายสุรเชษฐ

 

“ช็อปป้ิงออนไลนยังคงเป็นตลาดใหมสําหรับผูประกอบการโครงการพื้นที่คาปลีก แตวายังคงขยายตัวอยางตอเน่ือง

ตัง้แตปีพ.ศ.2554 ผูประกอบการรายใหญในธุรกิจคาปลีกก็ใหความสําคัญกับผูซื้อสินคาออนไลน โดยการออก

แคมเปญตางๆ เพื่อโปรโมตการซื้อสินคาออนไลนในปีพ.ศ.2556” เขากลาวเพิ่มเติม


