
“ดี​-แลนด​” หวั่น​แบงค​เขม​ปลอย​สิน​เชื่อ​ยาก​กระ​ทบ

อสังหาฯ

บิก๊บ​อส ​“ดี​-แลนด​ฯ” เผย​ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ครึ่ง​ปี​แรก​ซบ​ ยอด​ปฏิเสธ​สิน​เชื่อ​กลุม​ลูกคา​ระดับ​ลาง​พุง​เกิน​

30% แนะ​ผู​ประกอบ​การ​บริหาร​สต็อก​ การ​บริหาร​ตนทุน​อยาง​มี​ประ​สิทธิ​ภาพ​ ลด​ความ​เสี่ยง​ ฟัน​ธง​อสังหาฯ​ โซน

พระราม​ 2​ ยัง​โต​ตอ​เน่ือง​ ยํ้าเป า​หมาย​สิน้​ปีก​วาด​ราย​ได​เขา​เป า​ 1,300 ลาน​บาท​ ครึ่ง​ปี​แรก​ฟัน​ยอด​ขาย​แลวก​วา​ 800

ลาน​บาท​ เตรียม​อัด​โปร​โม​ชัน่แรง​สง​ทาย​ครึ่ง​ปี​หลัง

นาย​ศิริ​พง​ษ สม​บูร​ณ กรรมการ​ผู​จัด​การ​ บริษทั​ ดี​-แลนด​ กรุป​ จํากัด​ บริษทั​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​ใน​เขต​กรุง​เทพ​ฯ

ใต​ – พระราม​ 2​- สมุทร​สาคร​ และ​โซน​ศรี​รา​ชา​ เปิด​เผย​วา​ ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​โซน​พระราม​ 2​ ชวง​ครึ่ง

แรก​ของ​ปี​ 2​559 ที่​ผาน​มา​ ทัง้​ใน​สวน​ของ​ยอด​ขาย​ ยอด​โอ​น ​และ​การ​เปิด​ตัว​ลด​ลง​เมื่อ​เทียบ​กับ​ชวง​เดียวกัน​ของ​ปี​กอ

น ​ซึ่ง​เป็น​ไป​ตาม​สถานการณ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​โดย​รวม​ของ​ประเทศ​ที่​ชะลอ​ตัว​ตาม​ภาวะ​เศรษฐกิจ​ของ​ประ​เทศ​

สถาบัน​การ​เงิน​เขม​งวด​ใน​การ​ปลอย​สิน​เชื่อ​โดย​เฉพาะ​กลุม​ระดับ​ลาง​มี​อัตรา​การ​ถูก​ปฏิเสธ​สิน​เชื่อ​สูง​เกิน​ 30% จาก

ความ​ไม​มัน่ใจ​เกี่ยว​กับ​ราย​ได​ใน​อนาคต​ และ​ภาระ​หน้ี​ครัว​เรือน​ที่​ยัง​อยู​ใน​ระดับ​สูง​ ทําให​กําลัง​ซื้อ​ของ​ประชาชน​ลด​ลง​

สง​ผล​ให​ผู​ประกอบ​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ตอง​มี​การ​ขาย​ซํ้าจํานวน​มาก

สําหรับ​ใน​ชวง​ครึ่ง​หลัง​ของ​ปี​ 2​559 น้ี​ยัง​ไมมี​ปัจจัย​บวก​ชัดเจน​ที่​จะ​เขา​มา​ชวย​กระตุน​ตลาด​อสังหา​ริม​ทรัพย

ให​ฟ้ืน​ตัว​ ดัง​นัน้​ผู​ประกอบ​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​ตอง​บริหาร​จัดการ​สภาพ​คลอง​ โดย​เฉพาะ​การ​บริหาร​สต็อก​บาน​อยาง

ใกล​ชิด​และ​เหมาะ​สม​กับ​อัตรา​การ​ขาย​แตละ​โครง​การ​ การ​บริหาร​ตนทุน​ให​มี​ประ​สิทธิ​ภาพ​ การ​ควบคุม​อัตรา​การ

ปฏิเสธ​สิน​เชื่อ​จาก​ธนาคาร​ให​ลด​ลง​ดวย​การ​สกรีน​ลูกคา​มาก​ขึ้น​ การก​ระ​จา​ยก​ลุม​เป า​หมาย​ ไม​กระจุก​ตัว​กับ​กลุม​ใด

กลุม​หน่ึง​ โดย​เฉพาะ​การ​ลด​ปริมาณ​สินคา​ใน​ตลาด​ระดับ​ลาง​ การ​ใช​งบ​โปร​โม​ชัน่ก​ระ​ตุนก​ําลัง​ซื้อ​มาก​ขึ้น​ รวม​ถึง​การ

เพิ่ม​สัดสวน​การ​ใช​สื่อ​ออนไลน​ เน่ืองจาก​เป็นตน​ทุน​ทางการ​ตลาด​ที่​ตํ่า แต​มี​ประสิทธิภาพ​สูง​มาก​ใน​ยุค​ปัจจุ​บัน

นาย​ศิริ​พง​ษ กลาว​วา​ ใน​สวน​ของ​ดี​-แลนด​ กรุป​ ได​วาง​ทิศทาง​การ​พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​ไว​ โดย​ได​มี​การ​ปรับ​สัด​สวน

Product ใหม​ แบง​เป็น​ กลุม Residential 45% ประกอบ​ดวย​ โครงการ​แนว​ราบ​และ​คอน​โด​มิ​เนียม​ สวน​อีก​กลุม

หน่ึง​จะ​เป็น Product for Investment 45% ที่​จะ​เนน​หนัก​ไป​ใน​โซน​ของ​ศรี​รา​ชา​ และ​ยัง​มี Product ที่​เป็น​ราย​ได

ประ​จํา หรือ Recurring Income อีก​ 10% เพื่อ​เป็นการ​กระจาย​การ​ลง​ทุ​น ​บริหาร​ความ​เสี่ยง​ ซึ่ง​จะ​ทําให​บริษทั​มี

อัตรา​การ​เติบโต​อยาง​ตอ​เน่ือง​ โดย​ใน​ปี​ 2​559 บริษทัฯ​ ตัง้​เป า​ราย​ได​รวม​ไว​ที่​ 1,300 ลาน​บาท​ เติบโต​เพิ่ม​ขึ้น​ 10%

จาก​ปี​ 2​558 ที่​มี​ราย​ได​รวม​ 1,200 ลาน​บาท​ โดย​ใน​ชวง​ 6 เดือน​ที่​ผาน​มา​ บริษทัฯ​ สามารถ​ทํายอด​ขาย​ไป​แลวก​วา​

800 ลาน​บาท​ แบง​เป็น​ราย​ได​จาก​โซน​พระราม​ 2​ – สมุทร​สาคร​ ประ​มา​ณ 400 ลา​น ​และ​โซน​ศรีราชา​ที่ทาง​บริษทัฯ​

เพิ่ง​เขาไป​พัฒนา​โครงการ​อีก​ประ​มา​ณ 400 ลาน​บาท​ ซึ่ง​ยัง​คาด​วาย​อด​ปี​น้ี​จะ​เป็น​ไป​ตาม​เป า​ที่​วาง​ไว​ พ​รอม​กัน​น้ี

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5-%e0%b9%81%e0%b8%a5%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b9%8c-%e0%b8%ab%e0%b8%a7%e0%b8%b1%e0%b9%88%e0%b8%99%e0%b9%81%e0%b8%9a%e0%b8%87%e0%b8%84%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%82%e0%b9%89/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b5-%e0%b9%81%e0%b8%a5%e0%b8%99%e0%b8%94%e0%b9%8c-%e0%b8%ab%e0%b8%a7%e0%b8%b1%e0%b9%88%e0%b8%99%e0%b9%81%e0%b8%9a%e0%b8%87%e0%b8%84%e0%b9%8c%e0%b9%80%e0%b8%82%e0%b9%89/


บริษทัฯ​ ยัง​ได​เตรียม​โหม​แคมเปญ​และ​โปร​โม​ชัน่เพื่อ​กระตุน​ตลาด​ใน​ชวง​ครึ่ง​ปี​หลัง​อยาง​ตอ​เน่ือง​ โดย​ลาสุด​กับ​

โครงการ​เดอะ​พราว​ พ​ระ​ราม​ 2​ – พัน​ทาย​ฯ บาน​เดี่ยว​หรู​ ขนาด​ 4 หอง​นอ​น ​3 หอง​น้ํา 3 ที่​จอด​รถ​ บน​ทําเล​ศักย​ภาพ​

จัด​โปร​โม​ชัน่แรง​ “อยู​ฟรี​ 1 ปี​” พรอม​ฟรี​คา​ใช​จาย​วัน​โอน​และ​แอร​ฯ พิเศษ​ยิ่ง​ขึ้น​สําหรับ​ผู​ที่​ลง​ทะเบียน​ออนไลน​ผา​น

www.dl.co.th รับ​สวนลด​เพิ่ม​ 50,000 บาท​ ใน​ราคา​เริ่ม​ตน​เพียง​ 4.​8 ลาน​บาท​ พ​รอม​ดวย​โปร​โม​ชัน่ใน​โครงการ

อื่นๆ​ ได​แก​ โครงการ​เดอะ​พราว​ พ​ระ​ราม​ 2​ บาน​หรู​พรอม​เขา​อยู​ทัน​ที​ เปิด​โซน​ใหม​ ฟรี​! คา​ใช​จาย​วัน​โอน​และ​แอร​ ใน

ราคา​เริ่ม​ตน​ที่​ 5 ลาน​บาท​ และ​ปิด​ทาย​ที่​ โครงการ​บาน​ดี​ บาง​โท​รัด​ ที่มา​พรอม​กับ​บาน​ 2​ แบบ​ แบบ​ที่​ 1 บาน​เดี่ยว

ขนาด​ 4 นอน​ 2​ หอง​น้ํา จัด​เต็ม​กับ​โปร​โม​ชัน่ ​“อยู​ฟรี​ 1 ปี​” พรอม​ฟรี​คา​ใช​จาย​วัน​โอน​และ​แอร​ฯ ใน​ราคา​เริ่ม​ตน​ที่​ 3.

3 ลาน​บาท​ และ​แบบ​ที่​ 2​ ทาวน​โฮม​ มา​พรอม​กับ​โปร​โม​ชัน่ ​“มี​บาน​งาย​ จาย​ 0 บาท​” ผอน​บา​น ​0 บาท​ นา​น ​1 ปี​ พ

รอม​ฟรี​! คา​จอง​ คา​ทําสัญญา​ และ​คา​ใช​จาย​วัน​โอ​น ​ใน​ราคา​เริ่ม​ตน​ที่​ 1.​7ลา​น ​บาท​ โดย​พบ​กับ​ทุก​โปร​โม​ชัน่สุด​รอน

แรง​แบบ​น้ี​ได​ตลอด​เดือน​สิง​หา​คม​ ศก​น้ี

พรอม​กัน​น้ี​ นาย​ศิริ​พง​ษ ยัง​ได​กลาว​ตอ​อีก​วา​ หาก​มอง​แนว​โนม​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​โซน​พระราม​ 2​ – สมุทรสาคร​ใน

ระยะ​ยาว​แลว​สมุทรสาคร​เป็น​จังหวัด​ที่​มี​ศักยภาพ​ดาน​การ​ลงทุน​สูง​ เน่ืองจาก​ความ​เจริญ​ที่​ขยาย​ตัว​จาก​กรุง​เทพ​ฯ ตอ

เน่ือง​มา​ตาม​ถนน​พระราม​ 2​ และ​เพชร​เกษม​ มี​ศูนยการคา​เกิด​ขึ้น​หลาย​แหง​ มี​ที่พัก​อาศัย​จํานวน​มาก​ เป็น​แหลง​นิคม

อุตสาหกรรม​และ​โรงงาน​ตางๆ​ นอกจาก​น้ี​ยัง​เป็น​ทาง​ผาน​ไป​สู​แหลง​ทอง​เที่ยว​ตางๆ​ เชน​ อัมพ​วา​ ชะ​อํา และ​หัว​หิน​

ซึ่ง​ได​รับ​ความ​นิยม​เป็น​อยาง​มาก​ เพราะ​สามารถ​เดิน​ทาง​ไป​ – กลับ​ได​ภายใน​วัน​เดียว​ โดย​มี​ถนน​พระราม​ 2​ เป็น​เสน

ทาง​หลัก​ ผูคน​ที่​สัญจร​ไป​มา​มี​ความ​รูสึก​วา​สมุทรสาคร​เป็น​สวน​หน่ึง​ของ​กรุง​เทพ​ฯ เชน​เดียว​กับ​บาง​นา​ รัง​สิต​ และ

ปทุม​ธานี​ ตลอด​จน​การ​คมนาคม​ที่​สะดวก​ ดวย​ถนน​ 10 เลน​ อยู​ใกล​กับ​กรุง​เทพ​ฯ สามารถ​เดิน​ทาง​ถึงใจ​กลาง​กรุง

เทพ​ฯ ได​ภายใน​ระยะ​เวลา​ 30 นา​ที​ เป็น​ประตู​ลง​สู​ภาค​ใต​ รวม​ถึง​การ​เดิน​ทาง​ไป​ยัง​ภาค​ตะวัน​ออก​ ภาค​เหนือ​ และ

ภาค​ตะวัน​ออก​เฉียง​เหนือ​ โดย​ผาน​ถนน​วงแหวน​ตะวัน​ตก​และ​วงแหวน​อุตสาหกรรม​ที่​ตัด​ผาน​ถนน​พระราม​ 2​ ซึ่ง

ชวง​ 4-5 ปี​ที่​ผาน​มา​ ราคา​ที่ดิน​โซน​พระราม​ 2​ ปรับ​ตัว​สูง​ขึ้น​และ​มี​แนว​โนม​เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง

“สําหรับ​โครงการ​กอสราง​ทาง​ยก​ระดับ​บน​ทางหลวง​หมาย​เลข​ 35 (ธน​บุ​รี​-ปาก​ทอ​) หรือ​ถนน​พระราม​ 2​ โดย​สวน​ตัว

แลว​มอง​วา​อาจ​จะ​ไมใช​การ​แก​ปัญหา​ที่​ดี​ใน​ระยะ​ยาว​ เพราะ​ตอ​ไป​ก็​ยัง​คง​เป็น​ปัญหา​ตรง​จุด​ลง​ที่​สิน้​สุด​ทาง​อยู​ดี​

เน่ืองจาก​ปริมาณ​รถ​มาก​ แต​มอง​วา​นา​จะ​เป็นการ​ปรับปรุง​ถนน​พระราม​ 2​ ให​อยู​ใน​สภาพ​พื้น​ผิว​จราจร​ที่​ดี​ การ​สราง

เลน​คู​ขนาน​ให​ครบ​ตลอด​เสน​ทาง​ รวม​ถึง​การ​เพิ่ม​เสน​ทาง​ลง​สู​ภาค​ใต​เสน​ทาง​ใหม​เพื่อ​กระจาย​การ​เดิน​ทาง​นา​จะ

เป็นการ​แกไข​ปัญหา​ใน​ระยะ​ยาว​มาก​กวา​ นอกจาก​น้ี​ การ​สราง​ทาง​ยก​ระดับ​จะ​ทําให​สมุทรสาคร​ถูก​จํากัด​ศักยภาพ​ใน

การ​เติบโต​ไป​อีก​นา​น ​เน่ืองจาก​ผูคน​จะ​ใช​เสน​ทาง​ยก​ระดับ​จน​สง​ผล​ใหการ​พัฒนา​บริเวณ​ถนน​พื้น​ราบ​ชา​ลง​ ราคา​ที่ดิน

อาจ​จะ​ปรับ​ตัว​ลด​ลง


