
ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี ้ชี ้​อสังหาฯ​ ไทย​ ยัง​เป็น​โอกาส​ที่​ดี

ของ​นัก​ลงทุน​ตาง​ชา​ติ

จาก​ผลก​ระ​ทบ​ดาน​เศรษฐกิจ​ชะลอ​ตัว​และ​การเมือง​ที่​ยัง​ไม​น่ิง​ของ​ไทย​สง​ผล​ให​ความ​ตองการ​ซื้อ​อสังหาฯ​ โดย​เฉพาะ

คอนโดมิเนียม​ลด​ลง​ สวน​ทาง​กับ​จํานวน​คอน​โดฯ​ ที่​มี​สัดสวน​เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง​ จึง​ทําให​ผู​บริโภค​เกิด​ความ

หวาดหวัน่​วา​จะ​ซํ้ารอย​ “ตมยํากุง​” แบบ​เมื่อ​ 2​0 กวา​ปี​กอ​น

นาง​กมล​ภัทร​ แสวง​กิจ​ ผู​จัดการ​ใหญ​ประจําประเทศ​ไทย DDproperty.com เผย​วา​ ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาฯ​ ใน

ประเทศไทย​เวลา​น้ี​ยัง​มี​ความ​มัน่คง​และ​ยัง​เติบโต​ได​อีก​ ไมมี​แนว​โนม​ของ​การ​เกิด​ฟอง​สบู​ซํ้ารอย​เดิม​ เน่ืองจาก​ผู

ประกอบ​การ​ตาง​เฝ า​ระวัง​และ​ติดตาม​สถานการณ​อยาง​ใกล​ชิด​ และ​ชะลอ​การ​เปิด​ตัว​โครงการ​ใหม​ แต​นําโครงการ​ที่

กอสราง​เสร็จ​แลว​แต​ยัง​ขาย​ไม​หมด​มา Resale อีก​ครัง้​ พ​รอม​ทัง้​จัด​โปรโมชัน​ลด​ราคา​จํานวน​มาก​ หรือ​ให​เขา​อยู​ฟรี​ 2​

ปี​แลว​ผอน​ดาวน​ที​หลัง

“ขณะ​เดียว​กัน​ กลุม​ลูกคา​ที่​เป็น​ ‘โอกาส​’ ​คือ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ ให​ความ​สนใจ​ซื้อ​คอน​โดฯ​ ไทย​เป็น​จํานวน​ไม​น อย​ ทัง้​ซื้อ

เพื่อ​อยู​อาศัย​เอง​และ​ซื้อ​เพื่อ​การ​ลง​ทุ​น ​เน่ืองจาก​ประเทศไทย​เป็น​ที่​ที่​มี​ความ​สะดวก​ใน​เรื่อง​ของ​การ​ลงทุน​เป็น​อยาง

มาก​ เมื่อ​เทียบ​กับ​มาเลเซีย​ ที่​กําหนด​ให​ชาว​ตาง​ชาติ​สามารถ​ลงทุน​ซื้อ​อสังหาฯ​ ใน​ราคา​ไม​ตํ่ากวา​ 8-10 ลาน​บาท​ขึ้น

ไป​เทา​นัน้​ ขณะ​ที่​ไทย​มี​งบ​แค​ 1-5 ลาน​บาท​สามารถ​ลงทุน​ซื้อ​ได​แลว​ จึง​ทําให​การ​จับจอง​เป็น​เจาของ​คอน​โดฯ​ ใน​ไทย
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ทําได​งา​ยก​วา

นอกจาก​น้ี​ ไทย​ยัง​มี​เสนห​ดึงดูด​ชาว​ตาง​ชาติ​ใน​หลาย​ ๆ ดาน​ ไม​วา​จะ​เป็น​ อาหาร​ที่​รสชาติ​ดี​ มี​วัด​ที่​สวยงาม​เป็น

จํานวน​มาก​ที่​ดึงดูด​ชาว​จีน​ให​นิยม​มา​ไหว​พระ​ ขณะ​เดียวกัน​ชาว​สแกน​ดิเนเวียน​หรือ​ยุโรป​ก็​ชอบ​มา​พัก​อาศัย​แบบ​ลอง

สเตย​ใน​ไทย​เพราะ​มี​อากาศ​ที่​อบ​อุน​ และ​มี​สถาน​ที่​ทอง​เที่ยว​สวย​งาม​”

โดย​ขอมูล​จาก​ธนาคาร​แหง​ประเทศ​ไทย​ (ธปท.​) ระบุ​วา​ ชาว​จีน​มี​บทบาท​ใน​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ไทย​มาก​ขึ้น​ ทัง้​ใน

รูป​แบบ​ของ​การ​ซื้อ​อาคาร​ชุด​เพื่อ​อยู​อาศัย​ การ​เชา​อาคาร​สํานัก​งา​น ​รวม​ถึง​การ​ลงทุน​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ชาว​จีน​ผาน

การ​รวม​ทุน​กับ​ผู​ประกอบ​การ​ชาว​ไทย​ โดย​การ​ซื้อ​ที่​อยู​อาศัย​ของ​ชาว​จีน​ใน​ปี​ 2​561 ขยาย​ตัว​จาก​ปี​ 2​560 คอน​ขาง

มาก​ สะทอน​จาก​มูลคา​เงิน​โอน​เพื่อ​ซื้อ​อาคาร​ชุด​ใน​ไทย​ของ​ชาว​จี​น ​ปี​ 2​561 อยู​ที่​ 39,178 ลาน​บาท​ เรง​ขึ้น​จาก​ปี​ 2

560 ที่​ 2​3,621 ลาน​บาท​ (ขยาย​ตัว​ 65.​9% จาก​ปี​กอน​) โดย​คิด​เป็น​ 43% ของ​มูลคา​เงิน​โอน​เพื่อ​ซื้อ​อาคาร​ชุด​ของ

ชาว​ตาง​ชา​ติ​ และ​ 12% ของ​มูลคา​การ​โอน​กรรมสิทธิ ์​อาคาร​ชุด​ไทย​ทัง้​ประ​เทศ​ เพิ่ม​ขึ้น​จาก​ปี​ 2​560 ที่​ 9%

สัดสวน​มูลคา​ที่​สูง​ขึ้น​ สะทอน​ให​เห็น​วา​ ผู​ซื้อ​ชาว​จีน​มี​บทบาท​สําคัญ​ตอ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ไทย​ โดย​ทําเล​ที่​เป็น​ที่

นิยม​ใน​หมู​ชาว​จี​น ​คือ​ยาน​ศูนยกลาง​ธุรกิจ​ใน​กรุง​เทพ​ฯ และ​เชียง​ใหม​ และ​พื้นที่​แถบ​ชายทะเล​ของ​พัทยา​และ​ภูเก็ต​

โดย​เฉพาะ​โครงการ​ที่​มี​การ​กา​รัน​ตี​ผล​ตอบ​แทน

แม​ความ​ตองการ​ที่​อยู​อาศัย​ของ​ลูกคา​ชาว​จีน​จะ​เพิ่ม​ขึ้น​ แต​ขอมูล​จาก​ผู​ประกอบ​การ​และ​ขอมูล​สถิติ​ พ​บวา​ยัง​ไมมี

สัญญาณ​ฟอง​สบู​ หรือ​รา​คา​อสังหาฯ​ ที่​สูง​ผิด​ปกติ​ใน​พื้นที่​ดัง​กลาว​ รวม​ทัง้​ยัง​ไม​พบ​ปัญหา​การ​ทิง้​ใบจอง​จาก​ลูกคา​ราย

ยอย​ที่​ซื้อ​เพื่อ​ลงทุน​หรือ​อยู​อาศัย​เอง​ ซึ่ง​อาจ​เป็น​เพราะ​ผู​ประกอบ​การ​เรียก​เก็บ​เงิน​ดาวน​จาก​ชาว​จีน​ใน​อัตรา​สูง​ถึง​ 2

5-30% ของ​ราคา​อาคาร​ชุด​ ซึ่ง​สูง​กวา​อัตรา​เงิน​ดาวน​ที่​เก็บ​ลูกคา​ชาว​ไทย​ที่​อยู​ใน​อัตรา​ราว​ 10% เพื่อ​ป องกัน​ความ

เสี่ยง​ใน​ดาน​น้ี​ไป​บาง​แล​ว

อยางไร​ก็​ตาม​ อาจ​พบ​ปัญหา​การ​ทิง้​จอง​บาง​จาก​ลูกคา​นิติบุคคล​จีน​ที่​เขา​มา​เหมา​อาคาร​ชุด​เป็น​ชัน้​หรือ​เป็น​ตึก​เพื่อ

รองรับ​นัก​ทอง​เที่ยว​ชาว​จี​น ​หรือ​เพื่อ​ไป​ขาย​ตอ​ชาว​จีน​เอง​โดย​ตรง​ แต​โดย​รวม​ยัง​ถือวา​เป็น​สวน​น อย

โดย​จุด​เดน​ที่​ทําให​อสังหาริมทรัพย​ของ​ไทย​ได​รับ​ความ​นิยม​จาก​ลูกคา​ชาว​จีน​ก็​เพราะ​วา​ ราคา​อสังหาริมทรัพย​ของ

ไทย​ยัง​มี​ราคา​ถูก​กวา​ประเทศ​เพื่อน​บาน​อยาง​ฮอ​งก​ง หรือ​สิงคโปร​ นอกจาก​น้ี​ยัง​มี​กฎหมาย​เอื้อ​ตอ​การ​เป็น​เจาของ

อสังหาริมทรัพย​ของ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ อา​ทิ

• ไม​จํากัด​ราคา​ขัน้​ตํ่าใน​การ​ซื้อ​ ซึ่ง​จาก​ตาง​มาเลเซีย​ที่​ตอง​ซื้อ​ใน​ราคา​ไม​ตํ่ากวา​ 8-16 ลาน​บาท

• ได​กรรมสิทธิ ์​ที่​อยู​อาศัย​ ซึ่ง​แตก​ตาง​จาก​จี​น ​หรือ​เวียดนาม​ที่​ได​เพียง​สิทธิ ์​การ​เชา​ระยะ​ยาว​เทา​นัน้

• ไมมี​การ​เก็บ​ภาษี​จาก​การ​ซื้อ​อสังหาริมทรัพย​ของ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ เหมือน​ใน​ตาง​ประ​เทศ​ เชน​ สิงคโปร​ตอง​เสีย​ 2​0%

และ​ฮอ​งก​ง 30% โดย​เฉพาะ​เหมือน​ใน​สิงคโปร​ที่​ตาง​ชาติ​ตอง​เสีย​ภา​ษี

• ระบบ​ภาษี​ที่ดิน​และ​สิ่ง​ปลูก​สราง​ และ​ภาษี​มร​ดก​ ยัง​ไม​เริ่ม​บังคับ​ใช​ (เริ่ม​บังคับ​ใช​อยาง​เป็น​ทางการ​ใน​ปี​ 2​563)



ดัง​นัน้​ผู​ประกอบ​การ​จึง​ตอง​เรง​ปรับ​ตัว​ ดวย​การ​ขยาย​ตลาด​แบบ​เชิง​รุก​วาง​กลยุทธ​เจาะ​กลุม​ลูกคา​ตาง​ชา​ติ​ ได​แก​ จี​น

ฮอ​งก​ง สิงคโปร​ ญี่ป ุน​ อิน​เดีย​ จัด​ตัง้​ฝ าย​ขาย​ใน​ตาง​ประ​เทศ​ เนน​การ​จัด​อี​เวน​ตใน​ประเทศ​ตาง​ ๆ หรือ​ไป​ตัง้

สํานักงาน​ใน​ขาย​ใน​จี​น ​โดย​มี​ทีม​งาน​ชาว​จีน​เป็น​ผู​ทําหน าที่​เป็น​ศูนยกลาง​ประสาน​งาน​ตัวแทน​ใน​แตละ​เมือง​ รวม​ถึง

รองรับ​การ​จัด​กิจกรรม​โรดโชว​และ​อี​เวน​ตตาง​ ๆ ควบคู​กัน​ไป

ขณะ​เดียว​กัน​ การ​ทําตลาด​ภายใน​ประเทศ​ก็​ใช​วา​จะ​หมด​หวัง​เสียที​เดียว​ โดย​มี​อานิสงส​จาก​โครงการ​กอสราง​เสน​ทาง

รถไฟฟ า​สาย​ตาง​ ๆ ทัง้​ที่​กําลัง​จะ​เปิด​และ​อยู​ใน​ระหวาง​การ​กอ​สราง​ รวม​ถึง​การ​จัด​ตัง้​รัฐบาล​และ​คณะ​รัฐมนตรี​ใหม​ที่

คาด​วา​จะ​มีน​โย​บาย​ตาง​ ๆ มาก​ระ​ตุนเศรษฐกิจ​โดย​รวม​และ​อสังหาริมทรัพย​ให​สด​ใส​ขึ้น

“ครึ่ง​ปี​หลัง​น้ี​ผู​ประกอบ​กา​รอ​สังหาฯ​ ยัง​เนน​พัฒนา​โครงการ​ใน​ทําเล​รถไฟฟ า​สาย​ใหม​ โฟกัส​กลุม​เรี​ยล​ดี​มาน​ด ระดับ

รา​คา​ 3.​5-8.​5 ลาน​บาท​ ซึ่ง​เป็น​เซ​กเมน​ตที่​เรา​วิเคราะห​ออก​มา​วา​เป็น​ราคา​ที่​คน​ซื้อ​เพื่อ​อยู​อาศัย​จริง​และ​สามารถ​ผอน

จน​หมด​ได​ จึง​อยาก​ให​ผู​ประกอบ​การ​โฟกัส​ใน​เซ​กเมน​ตน้ี​” นาง​กมล​ภัทร​ กลา​ว

จาก​ขอมูล​การ​คน​หา​อสังหาฯ​ ใน​เว็บไซต​ของ DDproperty ใน​ชวง​ 5 เดือน​แรก​ของ​ปี​น้ี​ พ​บวา​ความ​ตอง​กา​รอ​สังหาฯ​

ใน​ไทย​มี​การ​เติบโต​ถึง​ 2​9% เมื่อ​เทียบ​กับ​ชวง​เดียวกัน​ของ​ปี​กอ​น ​(ชวง​เดือน​ 3-5 มี​ความ​ตอง​กา​รอ​สังหาฯ​ สูง​กวา​ปี

กอน​อยาง​เห็น​ได​ชัด​) สวน​หน่ึง​นา​จะ​เป็น​ผล​มา​จาก​การ​ประกาศ​ใช​มาตรการ​ควบคุม​สิน​เชื่อ​เพื่อ​ที่​อยู​อาศัย​ หรือ Loan

to Value: LTV เมื่อ​วัน​ที่​ 1 เมษายน​ที่​ผาน​มา​ ทําให​ผู​ประกอบ​การ​ตอง​เรง​ปิด​การ​ขาย​ผาน​โปรโมชัน​ตาง​ ๆ กอน​จะ

เริ่ม​ใช​มาตร​การ

โดย​คําคน​ตาม​พื้นที่​ที่​เป็น​ที่​นิยม​มาก​ที่​สุด​ 3 อันดับ​แรก​ใน​ 5 เดือน​แรก​ของ​ปี​น้ี​คือ​ กรุง​เทพ​ฯ นนทบุรี​ และ​เชียง​ใหม​

ซึ่ง​ยัง​คง​เหมือน​กับ​ขอ​มูล​ 3 อันดับ​แรก​ของ​ปี​กอ​น ​นอกจาก​น้ี​ ขอมูล​จาก​ 8 ใน​ 10 อันดับ​แรก​เป็น​คําคน​สําหรับ​พื้นที่

ใน​กรุง​เทพ​ฯ และ​ปริ​มณฑล​ สะทอน​ให​เห็น​ความ​ตอง​กา​รอ​สังหาฯ​ ใน​กรุง​เทพ​ฯ และ​ปริมณฑล​มากกวา​พื้นที่​อื่น​ใน

ประ​เทศ

สําหรับ​ประ​เภท​อสังหาฯ​ ที่​มี​การ​คนหา​มาก​ที่​สุด​ 3 อันดับ​แรก​ คือ​ บาน​เดี่ยว​ คอนโดมิเนียม​และ​ทาวน​เฮา​ส ทําเล​คอน

โดฯ​ ที่​มี​การ​คนหา​มาก​ที่​สุด​ 3 อันดับ​แรก​ คือ​ หวย​ขวาง​ จตุจักร​และ​วัฒนา​ สวน​การ​คนหา​ที่ดิน​ พ​บวา​ 3 ทําเล​ที่​เป็น

ที่​นิยม​มาก​ที่​สุด​ คือ​ ลาด​พราว​ บางนา​และ​บาง​กะ​ปิ

โดย​ขอมูล​จาก DDproperty Consumer Sentiment Survey รอบ​ลาสุด​ พ​บวา​ ผู​บริโภค​ยัง​มี​ความ​ตองการ​ที่​จะ​ซื้อ

ที่​อยู​อาศัย​ใน​อนาคต​อัน​ใกล​ โดย​สวน​ใหญ​ให​ความ​สนใจ​ทัง้​สินคา​ใหม​และ​รี​เซล​ เหตุผล​ที่​คน​ไทย​ยัง​คง​พึง​พอใจ​กับ

สถานการณ​ตลาด​อสังหาฯ​ ใน​ประ​เทศ​ คือ​ ราคา​ขอ​งอ​สังหาฯ​ ยัง​ไม​สูง​มาก​นัก​ ใน​ขณะ​ที่​บาง​กลุม​ไม​พึง​พอใจ​ตอ

สถานการณ​ตลาด​อสังหาฯ​ ให​เหตุผล​วา​เน่ืองจาก​ภาวะ​เศรษฐกิจ​ชะลอ​ตัว​ และ​รา​คา​อสังหาฯ​ เพิ่ม​ขึ้น​และ​แพง​เกิน​ไป

ขอมูล​ที่​นา​สน​ใจ

5 แหลง​ขอมูล​ที่​ผู​บริโภค​ใช​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ​อสังหาฯ



76% เลือก​ไป​ดู​โครงการ​จริง​ดวย​ตน​เอง

57% ดู​ผาน​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​อสังหาฯ

47% โซ​เชีย​ลมี​เดีย

43% คําแนะนําจาก​คน​ใกล​ตัว​ เชน​ เพื่อน​รวม​งา​น ​เพื่อ​น ​และ​คนใน​ครอบ​ครัว

36% เว็บไซต​ของ​ผู​พัฒนา​อสังหาฯ

จะ​เห็น​ได​วา​แม​ผู​บริโภค​จะ​เลือก​ใช​สื่อ​ออนไลน​ใน​การ​เลือก​ดู​ขอ​มูล​อสังหาฯ​ มาก​ขึ้น​ แต​สุดทาย​ก็​ยัง​เลือก​ที่​จะ​ไป​ดู

โครงการ​ดวย​ตนเอง​กอน​ตัดสิน​ใจ​ซื้อ

5 ปัจจัย​หลัก​ที่​คนใช​ตัดสิน​ใจ​เมื่อ​เลือก​ซื้อ​ที่พัก​อาศัย​ คือ

81% ทําเล​ที่​ตัง้

44% ความ​ปลอด​ภัย

36% ราคา​ตอตา​ราง​เม​ตร

33% สิ่ง​อํานวย​ความ​สะ​ดวก

17% ระบบ​สา​ธาร​ณูปโภค

ระยะ​หาง​ระหวาง​สถาน​ที่​ตาง​ ๆ กับ​ที่​อยู​อาศัย​ก็​เป็น​เรื่อง​สําคัญ

60% ความ​สะดวก​และ​ระยะ​ทางใน​การ​เขา​ถึง​ระบบ​ขนสง​สา​ธารณ​ะ

51% ระยะ​ทาง​จาก​ที่พัก​ถึงที่​ทํางาน

38% ระยะ​ทาง​จาก​ที่พัก​ถึง​สถาน​บริการ​ทางการ​แพ​ทย

32% ระยะ​ทาง​จาก​ที่พัก​ถึง​หาง​สรรพ​สิน​คา

25% ระยะ​ทาง​จาก​ที่พัก​ถึง​สวน​สา​ธารณ​ะ

จุด​ที่​นา​สน​ใจ​: ระยะ​ทาง​ 400-500 เมตร​ จาก​ระบบ​ขนสง​สาธารณะ​คือ​ระยะ​ทาง​ที่​ผู​บริโภค​ทัว่ไป​พอ​รับ​ได​ ใน​ขณะ​ที่

กลุม​ผู​บริโภค​ที่​มีอายุ​มาก​ขึ้น​จะ​ไม​ให​ความ​สําคัญ​กับ​ปัจจัย​เรื่อง​ระยะ​ทาง​มาก​นัก

รู​จัก​กับ DDproperty

DDproperty (ดี​ดี​พร็อพเพ​อรตี)้ เป็น​เว็บไซต​สื่อ​กลาง​ซื้อ​-ขาย​อสังหาริมทรัพย​อัน​ดับ​ 1 ของ​ไทย​ และ​เป็น​เว็บไซต​ใน

เครือ PropertyGuru Group (พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ กรุป​) ซึ่ง​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​อสังหาริมทรัพย​ชัน้​นําของ​เอ​เชีย​

อีก​ทัง้​ยัง​ได​รับ​ความ​ไว​วางใจ​จาก​ผู​ที่​กําลัง​คนหา​บาน​ทัว่​ภูมิภาค​เอเชีย​ที่​เขา​มา​เยี่ยม​ชม​และ​ใช​บริการ​บน​เว็บไซต​กวา​

2​5 ลาน​ราย​ใน​แต​ละ​เดือ​น

พร็อพเพ​อรตีกู้​รู​และ​บริษทั​ใน​เครือ​ชวย​ให​ผู​ที่​กําลัง​มอง​หา​ที่​อยู​อาศัย​ทัว่​ภูมิภาค​ได​เขา​ถึง​รายการ​ประกาศ​ขา​ย-​เชา​ที่​มี

มากกวา​ 2​ ลาน​ราย​การ​ อีก​ทัง้​ยัง​มี​ขอมูล​เชิง​ลึก​และ​โซลูชัน่​ตาง​ ๆ ที่​ชวย​ให​ผู​บริโภค​ใน​สิงคโปร​, มาเลเซีย​, ไทย​, อิน

โด​นี​เซี​ย และ​เวียดนาม​ ใช​ประกอบ​การ​ตัดสิน​ใจ​ครัง้​สําคัญ​ได​อยาง​มัน่​ใจ



PropertyGuru.com.sg เริ่ม​ให​บริการ​ครัง้​แรก​ใน​ปี​ 2​550 ดวย​การ​ปฏิวัติ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​สิงคโปร​ดวย

การนําระบบ​ออนไลน​เขา​มา​ใช​และ​ชวย​ใหการ​หา​บาน​มี​ความ​โปรงใส​มาก​ขึ้น​ ใน​ชวง​เวลา​กวา​ทศวรรษ​ที่​ผาน​มา​ พ

ร็อพเพ​อรตีกู้​รู​ได​พัฒนา​และ​เติบโต​จาก​สื่อ​อสังหาฯ​ ชัน้​นําของ​ภูมิภาค​มา​เป็น​บริษทั​ดาน​เทคโนโลยี​ที่​มี​การ​เติบโต​สูง​ มี

เว็บไซต​สื่อ​กลาง​อสังหาฯ​ อัน​ดับ​ 1 อยู​ภาย​ใต​การ​บริหาร​ มี​แอ​ปพลิ​เคชัน่ที่​มี​รางวัล​เป็น​เครื่อง​กา​รัน​ตี​คุณ​ภาพ​ มี​แพ

ล็ตฟอรม​ที่​ดี​ที่สุด​เพื่อ​ชวย​สง​เสริม​การ​ขาย​ให​กับ​ผู​พัฒนา​อสังหาฯ​ อยา​ง PropertyGuru FastKey อีก​ทัง้​ยัง​มี​บริการ​ที่

เกี่ยวของ​กับ​ธุรกิจ​อสังหาฯ​ ที่​สําคัญ​ ๆ อาทิ​ การ​จัด​งาน​แจก​รางวัล​ดาน​อสังหาฯ​ กิจกรรม​สง​เสริม​การ​ตลาด​ รวม​ไป​ถึง

สื่อ​สิ่ง​พิมพ​ทัว่​ภูมิภาค​เอ​เชีย


