
ดารวิดฯเผยราคาทรัพยปัญหาฉุดยอดขายบานมือ

สอง

ดารวิดฯเผยราคาทรัพยปัญหาฉุดยอดขายบานมือสอง ยํ้าประเทศไทยขาดระบบตรวจสอบราคากลางอสังหาฯ

ดารวิดพรอพเพอรตีเ้ผยยอดขายอสังหาริมทรัพยมือสองทัง้ระบบอืด ชี้ปัญหาสําคัญคือผูซื้อ-ผูขายขาดขอมูลกําหนด

ราคากลาง แนะประเทศไทยควรมีระบบ MLS เพื่อความแมนยําในการกําหนดราคาตลาด และนํามาใชตรวจสอบ

ราคากลางอสังหาฯ มัน่ใจทุกฝ ายทัง้ผูบริโภค นายหน าฯ และภาครัฐไดประโยชน

นางดรุณี รุงเรืองผล กรรมการผูจัดการ บริษทั ดารวิด พรอพเพอรตี ้เซอรวิส จํากัด เปิดเผยถึงปัญหาและอุปสรรค

ในการขายอสังหาริมทรัพยมือสองวา นอกจากเรื่องสถาบันการเงินมีนโยบายในการปลอยสินเชื่อที่รัดกุมมากขึ้นแลว

ความพรอมของผูบริโภคดานเงินออมยังเป็นอีกปัญหาหน่ึงที่ทําใหลูกคาสวนใหญไมสามารถซื้อที่อยูอาศัยได

นอกจากน้ีแลวการกําหนดราคาขายของเจาของทรัพยยังเป็นอุปสรรคสําคัญในทําใหราคาขายผิดเพีย้นไปจากราคา

ตลาด เน่ืองจากเจาของทรัพยสวนใหญตองการขายบานในราคาสูง ในขณะที่ผูบริโภคตองการซื้อในราคาถูก สงผล

ใหทรัพยมือสองที่ถูกกําหนดโดยไมมีขอมูลในตลาดมาใชเปรียบเทียบดานราคา จะใชเวลาในการขายนานกวาหรือ

ขายไมไดเลย ในฐานะที่เป็นนายหน าอสังหาริมทรัพยไดทําหน าที่ในการใหคําแนะนําและเป็นที่ปรึกษาดานตาง ๆ ที่

จะทําใหผูซื้อและผูขายบรรลุตามวัตถุประสงค

“ที่ผานมานายหน าสวนใหญประสบปัญหาดานยอดขายที่ไมคอยดีนัก เน่ืองจากปัจจัยตาง ๆ ที่สงผลกระทบตอการ

ตัดสินใจซื้อของผูบริโภค โดยเฉพาะขอมูลดานการกําหนดราคาขายซึ่งถือวามีความสําคัญมาก ในขณะที่

ประเทศไทยยังไมไดมีการรวบรวมขอมูลกลางไดอยางสมบูรณ ซึ่งตางจากประเทศอเมริกาที่มีนําระบบ MLS

(Multiple Listing Service) ที่มีประโยชนตอทัง้ผูบริโภคที่เป็นผูซื้อและผูขาย ผูที่ทําหน าที่เป็นนายหน า

อสังหาริมทรัพย รวมทัง้หนวยงานตาง ๆ ทัง้ภาครัฐและเอกชนฯลฯ สามารถนําขอมูลดานราคาตลาดที่แทจริงในการ

ซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพยไปใชในดานตาง ๆ” นางดรุณีกลาว

อยางไรก็ตาม หากมีการสนับสนุนใหสรางระบบ MLS ในประเทศไทย นางดรุณีใหความเห็นวา การรวบรวมขอมูล

ทรัพยบานมือสองที่เสนอขายในตลาด ทําใหสามารถศึกษาราคาขายและความตองการขายจริงของเจาของทรัพยใน

พื้นที่นัน้ ๆ ซึ่งจะไดขอมูลในการกําหนดราคาขายที่แมนยํา และผูซื้อจะไดซื้อทรัพยในราคาตลาด นอกจากน้ีแลวระ

บบ MLS ยังจะชวยใหเกิดการประสานงานและทํางานระหวางนายหน าฯดวยกัน เชื่อวาจะทําใหเกิดการรวมมือใน

การขายในลักษณะ Co-Broker และทําใหเกิดการซื้อ-ขายไดรวดเร็วขึ้น

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%a7%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%af%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%9e%e0%b8%a2%e0%b9%8c%e0%b8%9b/
https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%94%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%a7%e0%b8%b4%e0%b8%94%e0%b8%af%e0%b9%80%e0%b8%9c%e0%b8%a2%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b1%e0%b8%9e%e0%b8%a2%e0%b9%8c%e0%b8%9b/
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