
คอนโดมิเนียม​เปิด​ขาย​มาก​ขึน้​ใน​เขต

กรุงเทพมหานคร​ชัน้​ใน

 ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 ปี​พ.​ศ.​2556 ตลาด​คอนโดมิเนียม​ใน​กรุงเทพมหานคร​มี​อัตรา​การ​ขยาย​ตัว​ลด​ลง​ใน​พื้นที่

กรุงเทพมหานคร​ชัน้​นอก​ จาก​รายงาน​ตลาด​คอนโดมิเนียม​ฉบับ​ลาสุด​ของ​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ

ไทย

 คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​ชวง​ระหวาง​ปี​พ.​ศ.​2554 ถึง​ไตรมาส​ที่​ 3 ปี​พ.​ศ.​2556 จําแนก​ราย​ไตร​มาส

ที่​มา​: ฝาย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 ปี​พ.​ศ.​2556 ลด​ลง​จาก​ไตรมาส​กอน​หน า​น้ี​ประ​มา​ณ 10.​5%

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 มี​ทัง้หมด​ประ​มา​ณ 11,240 ยู​นิต​ โดยที่​โครงการ​สวน​ใหญ​อยู​ใน​เขต​เมือง​ชัน้

ใน​ และ​มี​กลุม​ผู​มี​ราย​ได​ปาน​กลาง​เป็นก​ลุม​เป า​หมา​ย

 

 

 

 

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​แตละ​ไตรมาส​ตัง้แต​ปี​พ.​ศ.​2555 ถึง​ไตรมาส​ที่​ 3 พ.​ศ.​2556 จําแนก​ราย

ไตร​มาส​ และ​ทําเล​ที่​ตัง้

 

 

ที่​มา​: ฝาย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​นอก​ใน​ไตรมาส​ที่​ 2​ ปี​พ.​ศ.​2556 ลด​ลง​จาก​ไตรมาส​ที่​ 1

และ​ยัง​คง​ลด​ลง​ตอ​เน่ือง​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 สุร​เชษฐ​ กอง​ชีพ​ ผู​ชวย​ผู​อํานวย​การ​ ฝาย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร

เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย​ กลาว​วา​ “เน่ืองจาก​ผู​ประกอบ​การ​สวน​ใหญ​มี​ความ​กังวล​ใน​เรื่อง​หน้ี​ครัว​เรือน​ใน​กลุม​ลุก​คา

ระดับ​กลาง​ถึง​ลาง​ ดัง​นัน้​จึง​พัฒนา​โครงการ​ใน​เขต​เมือง​ชัน้​ใน​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​สาย​ปัจจุบัน​ และ​สวน​ตอ​ขยาย​มาก​ขึ้น​
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และ​มี​ราคา​ขาย​ที่​สูง​ขึ้น​ นอกจาก​น้ี​จํานวน​ของ​คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​นอก​ใน​ไตรมาส​ที่​

3 ยัง​น อย​ที่สุด​ใน​ชวง​หลาย​ไตรมาส​ที่​ผาน​มา”

โครงการ​คอนโดมิเนียม​สวน​ใหญ​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 หรือ​ประ​มา​ณ 8,950 ยู​นิต​ อยู​ใน​เขต​กรุงเทพมหานคร​ชัน้

ใน​ และ​อีก​ประมาณ​ 2​,290 ยูนิต​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​นอก​ “พื้นที่​นอก​เมือง​ดาน​ทิศ​ตะวัน​ตก​มี

คอนโดมิเนียม​เปิด​ขาย​ประ​มา​ณ 3,000 ยูนิต​มาก​ที่สุด​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 ที่​ผาน​มา​ โดยที่​โครงการ​สวน​ใหญ​ตัง้​อยู​รอบ​ๆ

สถานี​วุฒากาศ​ซึ่ง​มี​กําหนด​เปิด​ให​บริการ​ใน​ชวง​ปลาย​ปี​พ.​ศ.​2556” อางอิง​จาก​นาย​สุร​เชษฐ

“จํานวน​คอนโดมิเนียม​ใน​กรุงเทพมหานคร​มี​อยู​ประ​มา​ณ 378,000 ยู​นิต​ ซึ่ง​อางอิง​จาก​สถิติ​การ​จด​ทะเบียน​อาคาร​ชุด

ของ​กรม​ที่​ดิน​” นาย​สุร​เชษฐ​ กลาว​เพิ่ม​เติม

ที่​มา​: ฝาย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

“ราคา​ขาย​เฉลี่ย​ของ​คอนโดมิเนียม​สวน​ใหญ​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 ปี​พ.​ศ.​2556 หรือ​ประ​มา​ณ 58% อยู​ใน​ชวง

ราคา​ระ​หวาง​ 60,001 – 80,000 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ (หรือ​หอง​ที่​มี​ราคา​ประ​มา​ณ 1.​5 ลาน​บาท​สําหรับ​หอง​ขนาด​ 2​5

ตาราง​เมตร​ซึ่ง​ตอง​ผอน​ชําระ​ตอ​ธนาคาร​ประมาณ​เดือน​ละ​ 10,000 บาท​ นัน่​หมายความ​วา​ตอง​มี​ราย​ได​ขัน้

ตํ่าประมาณ​ 2​5,000 บาท​ตอ​เดือน​)” นาย​สุร​เชษฐ​ กลา​ว

นาย​สุร​เชษฐ​ ยัง​ได​อธิบาย​เพิ่ม​เติม​ใน​เรื่อง​น้ี​วา​ “แมวา​คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​หลาย​ๆ ไตรมาส​ที่​ผาน​มา​จะ

เนน​ไป​ที่​กลุม​ลุก​คา​ที่​มี​ราย​ได​ปาน​กลาง​ลง​ไป​ถึง​ราย​ได​ตํ่า โดย​เฉพาะ​โครงการ​ที่​อยู​ใน​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​รอบ​นอก​

แต​หลัง​จาก​ที่​ภาวะ​หน้ี​ครัว​เรือน​ที่​มี​สัดสวน​เพิ่ม​ขึ้น​ใน​กลุม​ผู​มี​ราย​ได​ตํ่าใน​ชวง​ไม​กี่​ไตรมาส​ที่​ผาน​มา​ นอกจาก​น้ี​การ​ที่

ธน​าคา​ตางๆ​ มี​ความ​เขม​งวด​ใน​การ​พิจารณา​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​มาก​ขึ้น​ และ​สง​ผล​ให​ผู​ซื้อ​บาง​สวน​ไม​ผาน​การ​อนุมัติ​สิน​เชื่อ​

ซึ่ง​ทําให​พวก​เขา​เหลา​น้ี​ไม​สามารถ​โอน​กรรมสิทธิ ์​ที่​อยู​อาศัย​ที่​จะ​ซื้อ​จาก​ผู​ประกอบ​การ​ได​ ซึ่ง​ปัญหา​น้ี​สง​ผลก​ระ​ทบ

โดยตรง​ตอ​ผู​ประกอบ​การ​ ดัง​นัน้​ผู​ประกอบ​การ​สวน​ใหญ​จึง​หัน​มา​พัฒนา​โครงการ​ใน​พื้นที่​ตาม​แนว​รถไฟฟ า​สาย

ปัจจุบัน​มาก​ขึ้น​ใน​ระดับ​ราคา​ที่​สูง​ขึ้น​มา​อีก​ระดับ​หน่ึง​ และ​บาง​สวน​หัน​ไป​พัฒนา​โครงการ​ราคา​ไม​แพง​ (450,000 – 1.

5 ลาน​บาท​) นอก​เขต​พื้นที่​กรุงเทพ​มหา​นคร​ แต​ยัง​คง​เป็น​พื้นที่​ที่​ติด​ตอ​ หรือ​ไม​ไกล​จาก​กรุงเทพ​มหา​นคร​ เชน​ รัง​สิต​

ใน​บริเวณ​ที่​มี​อพาร​ทเมน​ท หรือ​หอพัก​อยู​เป็น​จํานวน​มาก​”

 

“นอกจาก​น้ี​ ยัง​คง​ตอง​จับตา​ดู​ตอ​ไป​ใน​ชวง​ไตรมาส​สุดทาย​ของ​ปี​น้ี​วา​ใน​ภาวะ​เศรษฐกิจ​ที่​ยัง​ไมสู​ดี​ และ​คา​ครอง​ชีพ

ตางๆ​ ที่​ยัง​มี​แนว​โนม​เพิ่ม​ขึ้น​ วา​ผู​ประกอบ​การ​จะ​ยัง​คง​พัฒนา​คอนโดมิเนียม​ใน​ชวง​รา​คา​ และ​รูป​แบบ​น้ี​ตอ​ไป​หรือ​ไม​

หรือ​กลับ​มา​เนน​กลุม​ลุก​คา​ระดับ​กลาง​ถึง​ลาง​ใน​เขต​พื้นที่​กรุงเทพมหานคร​ชัน้​นอก​” นาย​สุร​เชษฐ​ กลาว​เพิ่ม​เติม

“ราคา​ขาย​เฉลี่ย​ของ​คอนโดมิเนียม​ทัง้หมด​ที่​เปิด​ขาย​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 อยู​ที่​ประ​มา​ณ 82,900 บาท​ตอตา​ราง​เมตร​ สูง
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กวา​ไตรมาส​กอน​หน า​น้ี​เล็ก​น อย​ แต​วา​มากกวา​ไตรมาส​ที่​ 1 ประมาณ​ 2​2.​5% แต​วา​อัตรา​การ​ขาย​ได​ของ​โครงการ

คอนโดมิเนียม​ที่​เปิด​ขาย​ใหม​ใน​ไตรมาส​ที่​ 3 ปี​พ.​ศ.​2556 อยู​ที่​ประ​มา​ณ 52% ตํ่ากวา​ไตรมาส​กอน​หน า​น้ี​ โดยที่​อัตรา

การ​ขาย​ได​ของ​โครงการ​ที่​ตัง้​อยู​หาง​จาก​สถานี​รถไฟ​ฟ า​ และ​รถไฟ​ใตดิน​สาย​ปัจจุบัน​น อย​กวา​ 2​00 เมตร​ สูง​ที่สุด​คือ

ประ​มา​ณ 63% แมวา​ราคา​ขาย​เฉลี่ย​จะ​สูง​กวา​พื้นที่​อื่นๆ​ ก็​ตาม​”

“คอนโดมิเนียม​มาก​วา​ 60,000 ยูนิต​ที่​มี​กําหนด​แลว​เสร็จ​ภายใน​ไตรมาส​สุดทาย​ของ​ปี​พ.​ศ.​2556 แต​เน่ืองจาก​ปัญหา

การ​ขาดแคลน​แรง​งา​น ​ซึ่ง​กระทบ​ตอ​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ทุก​ประเภท​ใน​ประเทศ​ไทย​ โครงการ​คอนโดมิเนียม​สวน

ใหญ​ใน​กรุงเทพมหานคร​มี​การ​กอสราง​ที่​ลาชา​กวา​กําหน​ด และ​บาง​โครงการ​เลื่อน​กําหนด​แลว​เสร็จ​ออก​ไป​เป็น​ปี​หน า​”

นาย​สุร​เชษฐ​ กลาว​เพิ่ม​เติม

“ตลาด​คอนโดมิเนียม​ใน​กรุงเทพมหานคร​ยัง​คง​มี​ชอง​วาง​ใน​การ​ขยาย​ตัว​ และ​ยัง​ไมมี​สัญญา​นข​อง​การ​โอเวอร

ซัพพลาย​ แมวา​จะ​มี​คอนโดมิเนียม​เปิด​ขาย​ออก​มา​มาก​ใน​ชวง​หลาย​ไตรมาส​ที่​ผาน​มา​ และ​บาง​สวน​ยัง​คง​เหลือ​ขาย​อยู

ใน​ตลาด​ ใน​ขณะ​ที่​คอนโดมิเนียม​หลาย​โครงการ​จาก​ผู​ประกอบ​การ​ที่​มีชื่อ​เสียง​ และ​มี​ความ​นา​เชื่อ​ถือ​ สามารถ​ปิด​การ

ขาย​หรือ​วา​มี​อัตรา​การ​ขาย​ได​สูง​ ใน​ขณะ​เดียวกัน​ก็​มี​หลาย​โครงการ​ที่​ไม​ประสบ​ความ​สําเร็จ​ คอนโดมิเนียม​มาก​กวา​

80% ที่​เปิด​ขาย​ใน​ชวง​ไตรมาส​ที่​ 3 ปี​พ.​ศ.​2556 เป็น​ของ​บริษทั​ใน​ตลาด​หลัก​ทรัพย​ และ​บริษทั​ใน​เครือ​ ซึ่ง​ใน​ชวง

หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ผู​ประกอบ​การ​ใน​ตลาดหลักทรัพย​เกือบ​ทุก​ราย​เปิด​ตัว​แบรนด​ใหมๆ​ สําหรับ​กลุม​ลูกคา​ระดับ​กลาง​ –

ลาง​ เพื่อ​ครอบคลุม​ตลาด​ทุก​ระ​ดับ​ ผู​ประกอบ​การ​ราย​ใหม​ และ​ผู​ประกอบ​การ​ราย​ยอย​ได​รับ​ผลก​ระ​ทบ​เป็น​อยาง​มาก​

สง​ผล​ให​พวก​เขา​ตอง​ทําการ​ศึกษา​ตลาด​ให​มาก​ขึ้น​กอน​ที่​จะ​เปิด​ขาย​โครงการ​ใหม​ ไม​อยาง​นัน้​อาจ​จะ​เปิด​ขาย

โครงการ​ใน​ทําเล​และ​กลุม​ลูกคา​เดียวกัน​กับ​ผู​ประกอบ​การ​ราย​ใหญ​ นอกจาก​น้ี​ ใน​อนาคต​ตลาด​คอนโดมิเนียม​จะ

กลาย​เป็น​ของ​ผู​ประกอบ​การ​ราย​ใหญ​” นาย​สุร​เชษฐ​ กลาว​สรุป

 


