
คอนโดมิเนียมเปิดขายมากขึน้ในเขต

กรุงเทพมหานครชัน้ใน

 ในไตรมาสที่ 3 ปีพ.ศ.2556 ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครมีอัตราการขยายตัวลดลงในพื้นที่

กรุงเทพมหานครชัน้นอก จากรายงานตลาดคอนโดมิเนียมฉบับลาสุดของ คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศ

ไทย

 คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในชวงระหวางปีพ.ศ.2554 ถึงไตรมาสที่ 3 ปีพ.ศ.2556 จําแนกรายไตรมาส

ที่มา: ฝายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในไตรมาสที่ 3 ปีพ.ศ.2556 ลดลงจากไตรมาสกอนหน าน้ีประมาณ 10.5%

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายในไตรมาสที่ 3 มีทัง้หมดประมาณ 11,240 ยูนิต โดยที่โครงการสวนใหญอยูในเขตเมืองชัน้

ใน และมีกลุมผูมีรายไดปานกลางเป็นกลุมเป าหมาย

 

 

 

 

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในแตละไตรมาสตัง้แตปีพ.ศ.2555 ถึงไตรมาสที่ 3 พ.ศ.2556 จําแนกราย

ไตรมาส และทําเลที่ตัง้

 

 

ที่มา: ฝายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในพื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้นอกในไตรมาสที่ 2 ปีพ.ศ.2556 ลดลงจากไตรมาสที่ 1

และยังคงลดลงตอเน่ืองในไตรมาสที่ 3 สุรเชษฐ กองชีพ ผูชวยผูอํานวยการ ฝายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอร

เนชัน่แนล ประเทศไทย กลาววา “เน่ืองจากผูประกอบการสวนใหญมีความกังวลในเรื่องหน้ีครัวเรือนในกลุมลุกคา

ระดับกลางถึงลาง ดังนัน้จึงพัฒนาโครงการในเขตเมืองชัน้ในตามแนวรถไฟฟ าสายปัจจุบัน และสวนตอขยายมากขึ้น
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และมีราคาขายที่สูงขึ้น นอกจากน้ีจํานวนของคอนโดมิเนียมที่เปิดขายในพื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้นอกในไตรมาสที่

3 ยังน อยที่สุดในชวงหลายไตรมาสที่ผานมา”

โครงการคอนโดมิเนียมสวนใหญที่เปิดขายในไตรมาสที่ 3 หรือประมาณ 8,950 ยูนิต อยูในเขตกรุงเทพมหานครชัน้

ใน และอีกประมาณ 2,290 ยูนิตอยูในพื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้นอก “พื้นที่นอกเมืองดานทิศตะวันตกมี

คอนโดมิเนียมเปิดขายประมาณ 3,000 ยูนิตมากที่สุดในไตรมาสที่ 3 ที่ผานมา โดยที่โครงการสวนใหญตัง้อยูรอบๆ

สถานีวุฒากาศซึ่งมีกําหนดเปิดใหบริการในชวงปลายปีพ.ศ.2556” อางอิงจากนายสุรเชษฐ

“จํานวนคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครมีอยูประมาณ 378,000 ยูนิต ซึ่งอางอิงจากสถิติการจดทะเบียนอาคารชุด

ของกรมที่ดิน” นายสุรเชษฐ กลาวเพิ่มเติม

ที่มา: ฝายวิจัย คอลลิเออรส อินเตอรเนชัน่แนล ประเทศไทย

“ราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมสวนใหญที่เปิดขายในไตรมาสที่ 3 ปีพ.ศ.2556 หรือประมาณ 58% อยูในชวง

ราคาระหวาง 60,001 – 80,000 บาทตอตารางเมตร (หรือหองที่มีราคาประมาณ 1.5 ลานบาทสําหรับหองขนาด 25

ตารางเมตรซึ่งตองผอนชําระตอธนาคารประมาณเดือนละ 10,000 บาท นัน่หมายความวาตองมีรายไดขัน้

ตํ่าประมาณ 25,000 บาทตอเดือน)” นายสุรเชษฐ กลาว

นายสุรเชษฐ ยังไดอธิบายเพิ่มเติมในเรื่องน้ีวา “แมวาคอนโดมิเนียมที่เปิดขายในชวงหลายๆ ไตรมาสที่ผานมาจะ

เนนไปที่กลุมลุกคาที่มีรายไดปานกลางลงไปถึงรายไดตํ่า โดยเฉพาะโครงการที่อยูในพื้นที่กรุงเทพมหานครรอบนอก

แตหลังจากที่ภาวะหน้ีครัวเรือนที่มีสัดสวนเพิ่มขึ้นในกลุมผูมีรายไดตํ่าในชวงไมกี่ไตรมาสที่ผานมา นอกจากน้ีการที่

ธนาคาตางๆ มีความเขมงวดในการพิจารณาอนุมัติสินเชื่อมากขึ้น และสงผลใหผูซื้อบางสวนไมผานการอนุมัติสินเชื่อ

ซึ่งทําใหพวกเขาเหลาน้ีไมสามารถโอนกรรมสิทธิ ์ที่อยูอาศัยที่จะซื้อจากผูประกอบการได ซึ่งปัญหาน้ีสงผลกระทบ

โดยตรงตอผูประกอบการ ดังนัน้ผูประกอบการสวนใหญจึงหันมาพัฒนาโครงการในพื้นที่ตามแนวรถไฟฟ าสาย

ปัจจุบันมากขึ้นในระดับราคาที่สูงขึ้นมาอีกระดับหน่ึง และบางสวนหันไปพัฒนาโครงการราคาไมแพง (450,000 – 1.

5 ลานบาท) นอกเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร แตยังคงเป็นพื้นที่ที่ติดตอ หรือไมไกลจากกรุงเทพมหานคร เชน รังสิต

ในบริเวณที่มีอพารทเมนท หรือหอพักอยูเป็นจํานวนมาก”

 

“นอกจากน้ี ยังคงตองจับตาดูตอไปในชวงไตรมาสสุดทายของปีน้ีวาในภาวะเศรษฐกิจที่ยังไมสูดี และคาครองชีพ

ตางๆ ที่ยังมีแนวโนมเพิ่มขึ้น วาผูประกอบการจะยังคงพัฒนาคอนโดมิเนียมในชวงราคา และรูปแบบน้ีตอไปหรือไม

หรือกลับมาเนนกลุมลุกคาระดับกลางถึงลางในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครชัน้นอก” นายสุรเชษฐ กลาวเพิ่มเติม

“ราคาขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมทัง้หมดที่เปิดขายในไตรมาสที่ 3 อยูที่ประมาณ 82,900 บาทตอตารางเมตร สูง
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กวาไตรมาสกอนหน าน้ีเล็กน อย แตวามากกวาไตรมาสที่ 1 ประมาณ 22.5% แตวาอัตราการขายไดของโครงการ

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายใหมในไตรมาสที่ 3 ปีพ.ศ.2556 อยูที่ประมาณ 52% ตํ่ากวาไตรมาสกอนหน าน้ี โดยที่อัตรา

การขายไดของโครงการที่ตัง้อยูหางจากสถานีรถไฟฟ า และรถไฟใตดินสายปัจจุบันน อยกวา 200 เมตร สูงที่สุดคือ

ประมาณ 63% แมวาราคาขายเฉลี่ยจะสูงกวาพื้นที่อื่นๆ ก็ตาม”

“คอนโดมิเนียมมากวา 60,000 ยูนิตที่มีกําหนดแลวเสร็จภายในไตรมาสสุดทายของปีพ.ศ.2556 แตเน่ืองจากปัญหา

การขาดแคลนแรงงาน ซึ่งกระทบตอตลาดอสังหาริมทรัพยทุกประเภทในประเทศไทย โครงการคอนโดมิเนียมสวน

ใหญในกรุงเทพมหานครมีการกอสรางที่ลาชากวากําหนด และบางโครงการเลื่อนกําหนดแลวเสร็จออกไปเป็นปีหน า”

นายสุรเชษฐ กลาวเพิ่มเติม

“ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครยังคงมีชองวางในการขยายตัว และยังไมมีสัญญานของการโอเวอร

ซัพพลาย แมวาจะมีคอนโดมิเนียมเปิดขายออกมามากในชวงหลายไตรมาสที่ผานมา และบางสวนยังคงเหลือขายอยู

ในตลาด ในขณะที่คอนโดมิเนียมหลายโครงการจากผูประกอบการที่มีชื่อเสียง และมีความนาเชื่อถือ สามารถปิดการ

ขายหรือวามีอัตราการขายไดสูง ในขณะเดียวกันก็มีหลายโครงการที่ไมประสบความสําเร็จ คอนโดมิเนียมมากกวา

80% ที่เปิดขายในชวงไตรมาสที่ 3 ปีพ.ศ.2556 เป็นของบริษทัในตลาดหลักทรัพย และบริษทัในเครือ ซึ่งในชวง

หลายปีที่ผานมาผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยเกือบทุกรายเปิดตัวแบรนดใหมๆ สําหรับกลุมลูกคาระดับกลาง –

ลาง เพื่อครอบคลุมตลาดทุกระดับ ผูประกอบการรายใหม และผูประกอบการรายยอยไดรับผลกระทบเป็นอยางมาก

สงผลใหพวกเขาตองทําการศึกษาตลาดใหมากขึ้นกอนที่จะเปิดขายโครงการใหม ไมอยางนัน้อาจจะเปิดขาย

โครงการในทําเลและกลุมลูกคาเดียวกันกับผูประกอบการรายใหญ นอกจากน้ี ในอนาคตตลาดคอนโดมิเนียมจะ

กลายเป็นของผูประกอบการรายใหญ” นายสุรเชษฐ กลาวสรุป

 


