
คนซือ้บานโอดราคาแพงเกินเอือ้ม ออนรัฐคุมราคา

อสังหาฯ จับตากลุมมิลเลนเนียลฐานลูกคาใหญอนาค

ต

ดีดีพร็อพเพอรตี ้เว็บไซตสื่อกลางอสังหาริมทรัพยอันดับ 1 ของไทย เผยผลสํารวจความคิดเห็นของผูบริโภคตอ

สภาพตลาดอสังหาริมทรัพย ชวงครึ่งปีแรกของปี 2561 (DDproperty Consumer Sentiment Survey 1H 2018)

พบคนอยากซื้อบานสวนใหญมองราคาอสังหาฯ แพงเกินกวาที่ควรจะเป็น และภาวะเศรษฐกิจยังไมดี จึงทําใหความ

พึงพอใจที่มีตอตลาดอสังหาฯ ลดลง และอยากใหภาครัฐออกมาตรการสงเสริมการซื้อที่อยูอาศัยรอบใหม เพื่อกระตุน

กําลังซื้อ พรอมจับตากลุมมิลเลนเนียล อนาคตตลาดอสังหาฯ

จากผลสํารวจดังกลาว ซึ่งมีผูเขารวมตอบแบบสอบถามออนไลนจํานวนกวา 1,000 คน พบวา ผูบริโภคสวนใหญ

รอยละ 70 มองวาอสังหาริมทรัพยในปัจจุบันมีราคาแพง หรือราคาสูงกวาที่ควรจะเป็น อีกทัง้รอยละ 61 ยังมองวา

ภาวะเศรษฐกิจยังไมปรับตัวดีขึ้น

ทัง้น้ี ดวยปัจจัยดังกลาว ทําใหดัชนีความพึงพอใจที่มีตอตลาดอสังหาริมทรัพยของผูบริโภคในชวงครึ่งปีแรกของปี พ

.ศ. 2561 ปรับตัวจากผลสํารวจรอบที่ผานมาลงมาอยูที่รอยละ 57 และลดลงอยางมากจากเมื่อ 3 ปีกอนหน าที่ดัชนี

ความพึงพอใจของผูบริโภคสูงถึงรอยละ 68 โดยความสามารถในการซื้อที่ลดลง ผูบริโภคกวารอยละ 61 มองวา

รัฐบาลไมไดออกมาตรการใดๆ ชวยสนับสนุนใหผูบริโภคสามารถซื้อที่อยูอาศัยไดงายขึ้น

สําหรับแนวทางที่ผูบริโภคมองวา ภาครัฐควรสนับสนุนใหคนเขาถึงที่อยูอาศัยไดงายขึ้น โดย อันดับ 1 รอยละ 69

อยากใหรัฐกําหนดเกณฑราคาของอสังหาริมทรัพยที่เปิดขายใหม อันดับ 2 รอยละ 62 อยากใหรัฐออกมาตรการหรือ

นโยบายชวยเหลือผูซื้อบานหลังแรก  และ อันดับ 3 รอยละ 45 อยากใหรัฐควบคุมอุปทานของอสังหาริมทรัพยทุก

ประเภท อยางไรก็ตาม ผูบริโภครอยละ 83 มองวาอสังหาริมทรัพยจะมีมูลคาสูงขึ้น ภายใน 1-5 ปี สวนดานแนว

โนมการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัย ผูบริโภครอยละ 41 กําลังพิจารณาซื้ออสังหาริมทรัพยในอีก 6 เดือน ซึ่งขยับขึ้นจาก

รอยละ 36 ในครึ่งปีหลัง พ.ศ. 2560 ที่ผานมา

นางกมลภัทร แสวงกิจ ผูจัดการใหญประจําประเทศไทยของ ดีดีพร็อพเพอรตี ้ในเครือพร็อพเพอรตีกู้รู กรุป เปิดเผย

วา “การสํารวจดังกลาวสะทอนใหเห็นวา ผูบริโภคยังคงมีความตองการที่อยูอาศัยตอเน่ือง แตราคาเป็นปัจจัยสําคัญ

ที่มีผลตอการเป็นเจาของที่อยูอาศัย โดยเฉพาะบานหลังแรกที่กลุมเป าหมายเป็นกลุมคนเริ่มทํางาน เริ่มมีครอบครัว
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ที่กําลังซื้อไมไดสูงมาก และแมจะมีความตองการวาจะตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัย แตหากในอีก 6 เดือนขางหน า ราคา

อสังหาริมทรัพยยังเขาถึงยาก ก็อาจจะไมเกิดเป็นการตัดสินใจซื้อไดจริง”

จากการสํารวจความตองการดังกลาวยังพบวา รอยละ 36 ระบุทําเลที่ตองการอันดับ 1 คือ กรุงเทพฯ รอบนอก รอง

ลงมารอยละ 26 เลือกทําเลโซนศูนยกลางธุรกิจใหมหรือ New CBD ไดแก รัชดาฯ, ลาดพราว และพระราม 9 ตาม

ดวย รอยละ 15 ระบุวา ตองการทําเลโซนสุขุมวิทตอนกลาง ไดแก พระโขนง, ออนนุช และอุดมสุข โดยประเภทที่

อยูอาศัยที่ผูบริโภคตองการเป็นอันดับ 1 คือ บานเดี่ยว รอยละ 58 และอันดับ 2 คือ คอนโดมิเนียม รอยละ 55

กลุมมิลเลนเนียลตลาดใหญภาคอสังหาฯ

ในการสํารวจครัง้น้ี ยังมีอีกหน่ึงประเด็นที่นาจับตามอง นัน่ก็คือ กําลังซื้อของกลุมมิลเลนเนียล (Millennials) หรือ

กลุมคนที่มีอายุอยูในชวงระหวาง 18 – 34 ปี ซึ่งคาดวาจะเป็นกลุมที่จะมีอิทธิพลตอการเปลี่ยนแปลงในเชิงสังคม

และเศรษฐกิจในอนาคตอีก 10 ปีขางหน า โดยจากการสํารวจ พบวา ปัจจุบันกลุมมิลเลนเนียล กวารอยละ 50 อาศัย

อยูกับพอแม โดย 5 เหตุผลหลักที่ไมยายออก คือ ตองการดูแลพอแม, มีเงินออมไมมากพอที่จะซื้อที่อยูอาศัยเป็น

ของตนเอง, ยังไมแตงงาน, บานที่อาศัยอยูปัจจุบันมีขนาดใหญเพียงพอ และเล็งเห็นวาราคาที่อยูอาศัยแพง เลือก

เก็บเงินดีกวา อยางไรก็ตามแมวาปัจจุบันคนกลุมมิลเลนเนียลจะยังไมไดออกไปมีที่อยูอาศัยเอง แตพบวา รอยละ

45 มีแผนที่จะแยกออกไปอยูเอง เมื่ออายุ 35 ปีขึ้นไป และรอยละ 65 ระบุวา มีแผนการเก็บเงินในแตละเดือน เพื่อ

ซื้อที่อยูอาศัย

“กลุมมิลเลนเนียลนับไดวา มีแนวโนมจะกลายเป็นตลาดใหญของภาคอสังหาริมทรัพย และจะมีการตัดสินใจซื้อบาน

ในอนาคตเน่ืองจากสวนใหญอาศัยอยูกับพอแม ในขณะเดียวกันยังมีอีกกลุมหน่ึงที่ตองการที่จะยายออกและมี

แผนการเก็บเงินเพื่อซื้ออสังหาริมทรัพย ซึ่งคาดวาจะมีกําลังซื้ออยูระหวาง 1-4 ลานบาท เมื่อมองจากสถานการณดัง

กลาวแลว ดีเวลลอปเปอรอาจจะตองพิจารณาประชากรกลุมน้ีรวมถึงในเรื่องของระดับราคามากขึ้น” นางกมลภัทร

กลาวสรุป


