
กูซือ้คอนโดใหมไมผาน ทําอยางไรดี?

หลายๆคนก็คงอยากที่จะเป็นเจาของบานสักหลัง หรือ คอนโดมิเนียมสักหอง เราคงตองใชเงินจํานวนมาก

ซึ่งโดยสวนใหญก็ตองผานขัน้ตอนการกูเงินและรอลุนผลใชเวลาประมาณ 10-20 วันทําการ แมวาจะเตรียมตัวมา

อยางดี แตก็ยังกูไมผานบางครัง้ก็ไมเขาใจ

ทัง้ที่จายเงินจองไปแลว แลวเราจะทําอยางไรกันดีละ ถาหากอยากไดบานสักหลัง คอนโดสักหอง แตกูทีไรไมผาน

เลย งัน้เรามาดูวิธีกันคะ

5 ขัน้ตอนกูเงินซื้อบาน คอนโด

ขัน้ที่ 1 เตรียมเงินใหพรอมกอนกูซื้อที่อยูอาศัย

ขัน้ที่ 2 เงินเดือนเทาน้ีกูเงินซื้อบาน คอนโด ไดเทาไหร

ขัน้ที่ 3 วิธีเลือกดอกเบีย้สินเชื่อกูซื้อที่อยูอาศัย

ขัน้ที่ 4 กูเงินซื้อบาน คอนโด ตองยื่นเอกสารอะไรบาง

ขัน้ที่ 5 กูเงินซื้อบาน คอนโด ไมผาน ทําอยางไร (ตอนน้ีคุณอยูที่น่ี)

เอกสารไมครบ

การพิจารณาอนุมัติเงินกูของแตละธนาคารใชเวลาตางกัน แตมีขัน้ตอนการพิจารณาที่คลายคลึงกัน คือ ผูกูตอง

ติดตอขอแบบฟอรมและยื่นแสดงความจํานงขอกู

พรอมทัง้ยื่นหลักฐานประกอบการขอกูใหครบตามที่ธนาคารกําหนด ซึ่งแตละธนาคารมีเงื่อนไขแตกตางกัน โดย

เอกสารพื้นฐานสวนใหญจะประกอบดวย
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สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน ทะเบียนบาน สลิปเงินเดือนยอนหลัง 6 เดือน รายการเดินบัญชีธนาคารยอนหลัง 6

เดือน และหนังสือรับรองเงินเดือน เป็นตน

ซึ่งในบางกรณีที่เรายื่นเอกสารไมครบก็อาจจะทําใหยื่นกูไมผานในครัง้แรกได

ฐานเงินเดือนไมมัน่คงเพียงพอ (ขอน้ีตองดูใหดีเลยนะคะ)

สวนใหญธนาคารจะพิจารณาเอกสารรายไดของผูขอสินเชื่อที่มีความมัน่คงและสมํ่าเสมอจากสลิปเงินเดือนและบัญชี

ธนาคารที่มีเงินเดือนเขาเป็นประจําทุกเดือนอยางน อย 6 เดือนขึ้นไป

ในกรณีที่ถูกปฏิเสธการขอสินเชื่อ เพราะฐานเงินเดือนไมมัน่คงหรือไมมากเพียงพอ เราอาจจะลองหาผูกูรวมเพิ่ม

เพื่อใหฐานเงินเดือนมากขึ้นและมัน่คงขึ้น

ซึ่งโดยทัว่ไปธนาคารมักใหวงเงินกูประมาณ 15-30 เทาของรายได อาจจะลดหลัน่มากน อยตามกลุมอาชีพ และมัก

จะกําหนดเงินงวดตอเดือนประมาณ 25-30% ของรายไดรวมผูกู

เชน รายได 20,000 บาทตอเดือน จะผอนประมาณ 5,000-6,000 บาทตอเดือนตามการพิจารณาสินเชื่อของธนาคาร

ภาระหน้ีมากเกินไป (อันน้ีก็ตองดูดวยวา รูดซื้อสินคา หรือมีหน้ีผอนรถยนต รถมอเตอรไซดอยูไหม)

การอนุมัติสินเชื่อเป็นเงินกอนใหญอาจจะทําใหธนาคารเกิดความเสี่ยงได หากพิจารณาไมละเอียดรอบคอบเพียงพอ

ดังนัน้

ธนาคารจึงตองพิจารณาความสามารถในการชําระหน้ีไมใหเกินจุดเสี่ยงที่ธนาคารสามารถยอมรับได สวนใหญมักจะ

กําหนดใหผูกูมีหน้ีสินไดไมเกิน 1 ใน 3 ของรายได

รวมถึงภาระหน้ีบัตรเครดิตที่จะนําไปพิจารณาคิดเป็นคาใชจายในแตละเดือนดวย หรือหากกดเงินสดบอยๆ และมี

การชําระขัน้ตํ่าเป็นประจํา ยิ่งมีผลตอการพิจารณาของธนาคาร

ประวัติทางการเงินไมดี (เช็คเครดิตเลย ใครอยากผานตองทําเครดิตดีๆ)

หากเคยผิดนัดชําระหน้ีจนติดแบล็กลิสต ประวัติทางการเงินของผูขอสินเชื่อเป็นหน่ึงในหลายปัจจัยที่ธนาคารใช

พิจารณาและปฏิเสธการขอสินเชื่อ

ในกรณีมีประวัติคางชําระ ตามเกณฑธนาคารสวนใหญจะตองรอ 2 ปี แตมีบางธนาคารที่สามารถทําได แตตองไม

ตํ่ากวา 6 เดือน โดยธนาคารจะพิจารณาประวัติการคางชําระ

ไดแก ระยะเวลาการคางชําระ รายไดตอเดือน เงินออม และหลักทรัพยปลอดภาระ เป็นตน

ในกรณีลูกคาเคยเป็นผูคํ้าประกันใหกับผูกูทุกราย กฎหมายหามมิใหสถาบันการเงินนําสงขอมูลมาที่เครดิตบูโร

แตหากลูกคาถูกสถาบันการเงินฟ องเป็นคดี ลูกคาอาจจะถูกตรวจสอบขอมูลคดีจากฐานขอมูลอื่น และสถาบันการเงิน

ตรวจสอบขอมูลคดีดังกลาว

สถาบันการเงินอาจนําขอมูลคดีนัน้มาประกอบการพิจารณาสินเชื่อและปฏิเสธสินเชื่อของลูกคาจากขอมูลคดีนัน้ได

ตัดใจและขอคืนเงินจอง



ถาพิจารณารอบดานแลวมองไมเห็นหนทางที่จะเดินหน าตอ เราคงตองตัดใจถอยออกมา ซึ่งโดยปกติแลวเป็นสิทธิ

ของเราที่จะไดรับเงินจองคืน เวนแตจะมีระบุไวในสัญญาวาไมจายคืนเงินจอง

ในกรณีที่กูไมผาน เพราะตามกฎหมายแลวเงินจองหรือเงินมัดจําไมใชเงินที่ตกลงกันเพื่อเป็นการชําระหน้ีลวงหน า

แตเป็นหลักฐานที่แสดงวาสัญญาซื้อทํากันไวจริง และเป็นหลักประกันวา ผูจองซื้อที่เป็นผูวางเงินมัดจําจะปฏิบัติการ

ชําระหน้ีตอผูรับจองตามขอตกลงในสัญญาจองซื้อตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชยมาตรา 377

ในกรณีกูไมผานไมสามารถโทษเป็นความผิดของฝ ายหน่ึงฝ ายใดได และไมใชความผิดของลูกหน้ี จึงถือเป็นการหลุด

พนจากการชําระหน้ีซื้อบานกับทางโครงการ และ

โครงการยอมไมมีสิทธิที่จะรับชําระหน้ีตอบแทนตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 219 และมาตรา 372

ดังนัน้ โครงการตองคืนเงินจองทัง้หมดคืนให หากไมคืน

เราสามารถโตแยงสิทธิที่จะไดรับเงินจองคืนตามกฎหมาย และสามารถใชสิทธิฟ องคดีตอศาลเรียกใหโครงการคืนเงิน

ดังกลาวไดตาม ป.วิ.พ.มาตรา 55

สิ่งสําคัญคือ กอนจายเงินจองควรสอบถามเงื่อนไขการคืนเงินอยางชัดเจน และเตรียมตัวขอสินเชื่อใหพรอมทัง้

เอกสารทางการเงิน รายไดมัน่คงสมํ่าเสมอ ภาระหน้ีสินไมมากเกินตัว

และประวัติทางการเงินที่ดี ดังนัน้หากใครอยากทําเรื่องกูซื้อบานใหม คอนโดใหมใหผานก็ควรอานหลักการคราวๆ

และนํามาวิเคราะหใหเหมาะกับตนเอง และสํารวจเครดิตตนเองกอนไปยื่นกู หรือ

ตัดสินใจวางจองบานหรือคอนโดกอน นาจะเป็นการวางแผนที่ดีเลยทีเดียวคะ
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