
การ​ลงทุน​ของ​ตาง​ชาติ​ใน​ลาว

นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​จํานวน​มาก​เขาไป​ลงทุน​ใน​ประเทศ​สาธารณรัฐ​ประชาธิปไตย​ประชาชน​ลาว​ ทัง้​ใน​รูป​แบบ​ของ​การ

ขยาย​ธุรกิจ​เพิ่ม​เติม​ หรือ​วา​เป็นการ​เขาไป​ลงทุน​ใหม​ ดัง​นัน้​จํานวน​ของ​ชาว​ตาง​ชาติ​ที่​เดิน​ทาง​เขาไป​ทํางา​น ​หรือ​นัก

ทอง​ที่​ยวชาว​ตาง​ชาต​จึง​มี​จํานวน​เพิ่ม​ขึ้น​อยาง​ตอ​เน่ือง​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ อางอิง​จาก​รายงาน​ตลาด

อสังหาริมทรัพย​ใน​เวียง​จันทน​ สาธารณรัฐ​ประชาธิปไตย​ประชาชน​ลาว​ ฉบับ​ลา​สุด​ ของ​คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร

เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย

 

สุร​เชษฐ​ กอง​ชีพ​ ผู​ชวย​ผู​อํานวย​การ​ฝ าย​วิจัย​ จาก​คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชัน่แนล​ ประเทศ​ไทย​ กลาว​วา​ “นัก​ลงทุน

จาก​ประเทศ​เวียดนาม​ จี​น ​และ​ไทย​ เป็น​นัก​ลงทุน​ตาง​ชาติ​ที่​ลงทุน​ใน​ประเทศ​ลาว​มาก​ที่สุด​สาม​อันดับ​แรก​ เพราะ​ทัง้

สาม​ประเทศ​น้ี​มี​ชายแดน​ติด​กับ​ประเทศ​ลาว​ นอกจาก​น้ี​แปด​ใน​สิบ​อันดับ​แรก​เป็น​นัก​ลงทุน​จาก​ประเทศ​ใน​อา​เซียน​

แมวา​ลาว​จะ​ไมมี​ทางออก​ไป​สู​ทะเล​ แต​วา​ทรัพยากรธรรมชาติ​ที่​มี​อยู​อยาง​มหา​ศาล​ และ​เศรษฐกิจ​ที่​อยู​ใน​ภาวะ​ขยาย

ตัว​ใน​ชวง​หลาย​ปี​ที่​ผาน​มา​ ได​กลาย​เป็น​แม​เหล็ก​ชัน้​ดี​ที่​ดึงดูด​นัก​ลงทุน​ตาง​ชา​ติ”

 

รัฐบาล​ลาว​ก็​ให​ความ​สําคัญ​กับ​การ​พัฒนา​โครงสราง​พื้น​ฐาน​ โดย​เฉพาะ​ถนน​ภายใน​ปะ​เทศ​ และ​ยัง​มี​การ​ปรับปรุง​ถนน

ใน​ทกุ​พื้นที่​ใน​ประ​เทศ​ เพื่อ​ตองการ​ลด​คา​ใช​จาย​ใน​การ​ขนสง​สนิ​คา​ และ​เพื่อ​ให​ใช​เวลา​ใน​การ​ขนสง​น อย​ลง​ นอกจาก​น้ี

โครงการ​ขนาด​ใหญ​บาง​โครงการ​ก็​อยู​ระหวาง​การ​กอ​สราง​ เชน​ โครงการ​เขื่อน​เพื่อ​ผลิต​กระแส​ไฟฟ า​ใน​แมน้ําโขง​ ซึ่ง

เป็นการ​เพิ่ม​ความ​เชื่อ​มัน่​ใน​ดาน​พลังงาน​ให​กับ​ประ​เทศ​ อีก​ทัง้​รัฐสภา​ของ​ลาว​ยัง​ได​มี​การ​อนุมัติ​โครงการ​รถไฟ

ความเร็ว​สูง​ระยะ​ทาง​ยาว​ประ​มา​ณ 420 กิโล​เมตร​ ใน​เดือน​ตุลาคม​ 2​555 แต​วา​ความ​คืบ​หน า​โครงการ​น้ี​ยัง​มี​ไม​มาก

นัก​ นอกจาก​น้ี​ยัง​ตองการ​ที่​จะ​เชื่อม​ตอ​กับ​ประเทศ​ไทย​ และ​เวียดนาม​ โดย​อาศัย​รถไฟ​ความเร็ว​สูง​อีก​เสน​ทาง​หน่ึง

จาก​สะ​หวัน​นะ​เขต​ไป​ยัง​ลาว​บา​วใน​เวียดนาม​ตาม​แนว​ระเบียง​เศรษฐกิจ​ตะวัน​ออ​ก-​ตะวัน​ตก​ ซึ่ง​โครงการ​น้ี​จะ​ชวย​สง

เสริม​เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ใน​สะ​หวัน​นะ​เขต​ และ​ลาว​บา​ว รวม​ทัง้​ใน​มุกดาหาร​ของ​ประ​เท​สไทย​ดวย

 

เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ หรือ​เขต​เศรษฐกิจ​จําเพา​ะ

รัฐบาล​ลาว​มี​การ​ประกาศ​เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​เพื่อ​ดึงดูด​การ​ลง​ทุ​น ​โดย​สิทธิ​ประ​โยชน​ และ​สิทธิ​พิเศษ​ดาน​ภาษี​นัน้​แตก

ตาง​กัน​ไป​ตาม​ทําเล​ที่​ตัง้​ และ​วัตถุประสงค​ใน​การ​ลง​ทุน
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“เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​เหลา​น้ี​ตัง้​อยู​ตาม​แนว​ชายแดน​ของ​ประเทศ​ลาว​ เพื่อ​ดึงดูด​นัก​ลงทุน​ทอง​ถิ่น​ และ​ตาง​ชา​ติ​ เกา​ใน

สิบ​เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​ตัง้​อยู​ติด​กับ​ชายแดน​ประเทศ​ไทย​ และ​ไม​ไกล​จาก​สะพาน​มิตรภาพ​ทุก​แหง​ สวน​อีก​เขต​นัน้​ตัง้

อยู​ใน​ใกล​กับ​ชายแดน​จีน​ที่​หลวง​น้ําทา​ นอกจาก​น้ี​ รัฐบาล​ยัง​มี​แผนที่​จะ​เพิ่ม​จํานวน​ของ​เขต​เศรษฐกิจ​พิเศษ​เป็น​ 41

แหง​ภายใน​ปี​พ.​ศ.​2563” สุร​เชษฐ​ อธิ​บาย

 

ภาพ​รวม​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ใน​เวียง​จัน​ทน

 

จํานวน​ของ​นัก​ทอง​เที่ยว​ที่​เดิน​ทาง​เขา​มา​ลาว​ใน​ปี​พ.​ศ.​2555 มี​ประ​มา​ณ 3 ลาน​คน​มากกวา​ปี​พ.​ศ.​2554 และ​สูง​ที่สุด

เทา​ที่​มี​การ​บันทึก​มา​ เน่ืองจาก​นโยบาย​สง​เสริม​การ​ทอง​เที่ยว​ของ​รัฐบาล​ที่​สามารถ​ดึงดูด​นัก​ทอง​เที่ยว​เขา​มา​ได​มาก

ขึ้น​ เชน​ การ​งด​เวน​การ​ขอ​วี​ซา​ เสน​ทางการ​บิน​ใหม​ ปี​การ​ทอง​เที่ยว​ลาว​ 2​555 ซึ่ง​จาก​นโยบาย​ และ​กิจกรรม​ตางๆ​

เหลา​น้ี​ทําให​รัฐบาล​ลาว​ประมาณ​การณ​วา​จะ​มี​นัก​ทอง​เที่ยว​เขา​มา​เที่ยว​ใน​ลาว​ใน​ปี​พ.​ศ.​2556 มาก​ถึง​ 3.​7 ลาน​คน​เพิ่ม

ขึ้น​ประ​มา​ณ 14% จาก​ปี​พ.​ศ.​2555 ซึ่ง​จะ​สง​ผล​ดี​ธุรกิจ​อสังหาริมทรัพย​อื่นๆ​ ดวย

 

สุร​เชษฐ​ ยัง​กลาว​อีก​วา​ “มี​โรงแรม​ที่​กําลัง​กอสราง​หลาย​แหง​ โดย​มี​หอง​พัก​รวม​กัน​ประมาณ​ 9​90 หอง​ โดย​ทัง้หมด​มี

กําหนด​ที่​จะ​เปิด​ให​บริการ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2557 นัก​ลงทุน​ชาว​ตาง​ชาติ​หลาย​ราย​ลงทุน​พัฒนา​โครงการ​โรงแรม​ระ​ดับ​ 4 – 5

ดาว​ใน​เวียง​จันทน​ เชน​ กลุม HAGL จาก​เวียดนาม​ กลุม​เดอะ​รี​กัลโกลบอล​อิน​เวสทเมน​ท และ​ดี​เวลลอปเมน​ท ของ

สิงคโปร​ โครงการ​ขนาด​ใหญ​หลาย​โครงการ​ของ​นัก​ลงทุน​ชาว​ตาง​ชาติ​ที่​มี​แผน​จะ​พัฒนา​ใน​อนาคต​ใน​เวียงจันทน​ก็​มร

โรงแรม​เป็น​สวน​หน่ึง​ใน​โครง​การ​ เชน​ โครง​การ Vientiane New World ตาม​แนว​แมน้ําโขง​ โครง​การ The World

Trade Centre ใน​ใจกลาง​เวียง​จันทน​ โครง​การ Vientiane Complex และ​อีก​โครงการ​ที่​พัฒนา​โด​ยก​ลุม BIM ของ

เวียดนาม​”

 

นัก​ลงทุน​ชาว​ตาง​ชาติ​หลาย​ราย​ที่​ลงทุน​ใน​เวียงจันทน​ใน​หลาย​อุตสาห​กร​รม​ ซึ่ง​พวก​เขา​เหลา​น้ี​ตองการ​พื้นที่​อาคาร

สํานักงาน​คุณภาพ​ที่​มี​ระบบ​รักษา​ความ​ปลอดภัย​ที่​ดี​ ที่​จอด​รถ​เพียง​พอ​ และ​การ​บริหาร​อาคาร​ที่​มี​คุณ​ภาพ​ แมวา​จะ​มี

นัก​ลงทุน​ชาว​ตาง​ชาติ​หลาย​ราย​ที่​เชา​บาน​เดี่ยว​ หรือ​อาคาร​พาณิชย​เพื่อ​ใช​เป็น​สํานัก​งาน

 

อุปทาน​พืน้ที่​อาคาร​สํานักงาน​สะ​สม​ ณ เดือน​กันยายน​ พ​.​ศ.​2556

ที่​มา: ฝ าย​วิจัย​ คอ​ลลิ​เออ​รส อินเตอร​เนชั่นแนล​ ประเทศ​ไทย​
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“อาคาร​สํานักงาน​แหง​แรก​ใน​เวียงจันทน​เปิด​ให​บริการ​ใน​ปี​พ.​ศ.​2536 ใน Chantabuly ซึ่ง​การ​ขาดแคลน​ที่​ดิน​ และ

ราคา​ที่ดิน​ที่​เพิ่ม​สูง​ขึ้น​ เป็น​อุปสรรค​สําคัญ​ที่​ขัด​ขวาง​การ​การ​พัฒนา​ตลาด​อสังหาฯ​ ใน Chantabuly ดัง​นัน้​โครงการ

พัฒนา​อสังหาริมทรัพย​ใหมๆ​ จึง​อยู​ใน​พื้นที่​อื่น​” สุร​เชษฐ​ กลา​ว

 

 

 

 

 

“คา​เชา​เฉลี่ย​ของ​อาคาร​สํานักงาน​ใน​เวียงจันทน​อยู​ที่​ 5 – 15 เห​รี​ยญดอลลา​รสหรัฐ​ตอ​เดือน​ ขึ้น​อยู​กับ​สิ่ง​อํานวย

ความ​สะดวก​ และ​ทําเล​ที่​ตัง้​ อาคาร​สํานักงาน​สวน​ใหญ​ใน​เวียงจันทน​มี​อัตรา​การ​เชา​คอน​ขาง​สูง​ แมวา​จะ​มี​พื้นที่​ใน

อาคาร​สํานักงาน​ที่​ยัง​คง​วาง​อยู​ โดย​เฉพาะ​ใน​อาคาร​สํานักงาน​ที่​ตัง้​อยู​ไกล​จาก​พื้นที่​ธุรกิจ​” สุร​เชษฐ​ กลาว​เพิ่ม​เติม

 

ตลาด​พื้นที่​คา​ปลีก​เป็น​อีก​หน่ึง​ตลาด​อสังหาริมทรัพย​ที่​นา​สนใจ​สําหรับ​ชาว​ตาง​ชา​ติ​ แมวา​จํานวน​ประชากร​ใน

เวียงจันทน​จะ​ไม​มาก​ และ​ไม​เหมาะ​กับ​โครงการ​ศูนยการคา​ขนาด​ใหญ​ อุปทาน​พื้นที่​คา​ปลีก​ใน​เวียงจันทน​มี​อยู​ไม

มาก​ ซึ่ง​สวน​ใหญ​สราง​เสร็จ​ และ​เปิด​ให​บริการ​ใน​ชวง​ไม​กี่​ปี​ที่​ผาน​มา​เทา​นัน้​ แต​วา​โครงการ​เหลา​น้ี​ยัง​คง​มี​มาตรฐาน

ตํ่ากวา​โครงการ​อื่นๆ​ ใน​ระดับ​นานา​ชา​ติ​ โดย​เฉพาะ​การ​แบง​ และ​จัด​พื้น​ที่​เชา

 

“โครงการ​พัฒนา​ขนาด​ใหญ​บาง​โครงการ​ใน​เวียงจันทน​เป็นการ​เพิ่ม​ความ​ตองการ​พื้นที่​คา​ปลีก​ เพราะ​ใน​โครงการ

เหลา​น้ี​มี​การ​พัฒนา​พื้นที่​คา​ปลีก​ โรง​รม​ อาคาร​สํานัก​งา​น ​และ​เซอร​วิ​สอ​พาร​ทเมน​ท ดัง​นัน้​ เวียงจันทน​มี​ความ​เป็น​ไป

ไดที่​จะ​พัฒนา​เป็น​ศูนยกลาง​การ​ทอง​เที่ยว​แหง​ใหม​ใน​อนาคต​ ไมใช​แค​ศูนยกลาง​การ​เดิน​ทาง​ไป​หลวง​พระ​บาง​ เมื่อ

โครงการ​เหลา​น้ี​สราง​เสร็จ​” สุร​เชษฐ​ กลา​ว

 

สุร​เชษฐ​ ยัง​กลาว​อีก​วา​ “ผู​ประกอบ​การ​ซู​เปอร​สโตร​ มอลล​ และ​ศูนยการคา​ใน​ประเทศไทย​ก็​กําลัง​มอง​หา​ลูทาง​ใน​การ

เปิด​ศูนยการคา​แหง​แรก​ของ​ตนเอง​ใน​ลาว​ โดย​เฉพาะ​ใน​เวียง​จันทน​ และ​หลวง​พระ​บาง​ แต​อาจ​จะ​มา​ใน​รูป​แบบ​ที่​มี

ขนาด​ไม​ใหญ​มาก​ เน่ืองจาก​ประชากร​ใน​ลาว​ยัง​คง​มี​ไม​มาก​”

 


