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“สนามกีฬาสมโภชเชียงใหม 700 ปี” ชื่ออยางเป็นทางการ สนามกีฬาน้ีตัง้อยูที่ตําบลดอนแกว อําเภอแมริม จังหวัด

เชียงใหม เจาของคือ การกีฬาแหงประเทศไทย และดําเนินการโดยการกีฬาแหงประเทศไทยเชนกัน สนามน้ีมีความ

จุถึง 25,000 คน เริ่มกอสราง 7 ตุลาคม พ.ศ. 2536 และเปิดใชสนามใน พ.ศ.2538

สําหรับ “สนามกีฬาสมโภชเชียงใหม 700 ปี” เป็นสนามที่มีการจัดกิจกรรมสําคัญๆ มากมาย อาทิเชน

กีฬาซีเกมส ครัง้ที่ 18 ในปี พ.ศ. 2538

การแขงขันกีฬามหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลแหงประเทศไทย ครัง้ที่ 25 หรือ “ลานนา เกมส ครัง้ที่ 25” (31

มกราคม – 7 กุมภาพันธ พ.ศ. 2552)

การแขงขันรถยนตทางเรียบ HONDA RACING FEST และ TOYOTA MOTOR SPORT

งานแสดงพลุนานาชาติเฉลิมพระเกียรติ เมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 2553

การแขงขันกีฬาแหงชาติ ครัง้ที่ 33 “เชียงใหมเกมส” วันที่ 13-24 ธันวาคม 2545

การแขงขันกีฬาแหงชาติ ครัง้ที่ 41 “เชียงใหมเกมส” วันที่ 9-19 ธันวาคม 2555

การแขงขันกีฬาคนพิการแหงชาติ ครัง้ที่ 31 “เวียงพิงคเกมส” วันที่ 15-19 มกราคม 2556

การแสดงคอนเสิรต MTV EXIT Live In Chiangmai วันที่ 25 มิถุนายน 2554 และคนหัวใจสิงห อัสนี-วสันต วันที่

5 พฤศจิกายน 2554

กิจกรรมทางการเมือง ไดแก การชุมนุมของกลุมคนเสื้อแดง

https://www.thaimediapr.com/%e0%b8%81%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%9b%e0%b8%a3%e0%b8%b0%e0%b9%80%e0%b8%a1%e0%b8%b4%e0%b8%99%e0%b8%84%e0%b9%88%e0%b8%b2%e0%b8%aa%e0%b8%99%e0%b8%b2%e0%b8%a1%e0%b8%81%e0%b8%b5%e0%b8%ac%e0%b8%b2-700/


สําหรับการประเมินคาทรัพยสิน “สนามกีฬา 700 ปีเชียงใหม” น้ี สามารถทําไดหลายวิธีดังน้ี

วิธีตนทุน ประเมินคาโดยคํานวณราคาที่ดินตามราคาตลาด กรณีน้ีเป็นที่ราชพัสดุ สมมติถาขายไดตามราคาตลาด

เป็นเงินเทาไหร หากเชาเป็นเวลา 30 ปีมาทําสนามกีฬาน้ี จะเป็นมูลคาเทาไหร ณ วันน้ีเหลือมูลคาอยูเทาไหรตาม

ระยะเวลา แลวบวกดวยคากอสรางและคาพัฒนาอื่นๆ ที่หักคาเสื่อมแลว ก็จะไดราคาประเมินคาตามวิธีตนทุน

วิธีการเปรียบเทียบตลาด การประเมินคาวิธีน้ีอาจใชไมได เพราะไมมีใครขายสนามกีฬาขนาดใหญน้ี ถาเป็นในตาง

ประเทศก็อาจจะมี แตบริบทตางกัน สภาวะแวดลอมก็แตกตางกัน เอามาเปรียบเทียบกันไมได แตเราสามารถหา

“คาเชาตลาด” เชน คาเชาสนามศุภชลาศัยของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เป็นตน รวมทัง้คาเชาและคาบริการอื่นๆ

ตามราคาตลาดได เป็นตน เพื่อนําตัวเลขตางๆ มาประเมินคาดานรายไดตลาด

วิธีรายไดก็คือการประเมินคาโดยการแปลงรายไดสุทธิในแตละปี มาเป็นมูลคาตามระยะเวลาที่สามารถครอบครองได

เชน 30 ปี หรืออาจจะไดรับการตออายุไปนานกวานัน้ หรืออาจจะแทบเรียกวา “ตลอดไป” เมื่อทราบรายไดสุทธิที่พึง

จะได ประมาณคาอัตราผลตอบแทนหรือ Capitalization Rate และประมาณการระยะเวลาในการลงทุน เราก็จะ

สามารถประเมินคาสนามกีฬาแหงน้ีได

เมื่อประมาณการไดเบื้องตนแลว ก็อาจสอบถามกับผูรูในวงการกีฬา หรือในกิจการที่เกี่ยวกับกีฬาอื่นๆ เพื่อให

สมมติฐานที่ตัง้ไวใกลเคียงความเป็นจริงที่สุด เพื่อไมใหเกิดขอผิดพลาดในการประเมินคาทรัพยสินน้ี กอนตัดสินใจ

การลงทุนดานอสังหาฯ ใดๆ ควรประเมินคาทรัพยสินใหรอบคอบและถี่ถวนใหดีกอน เพื่อความคุมคาและคุมทุนใน

การลงทุนตอไป

อยางไรก็ตามหากตองการทราบขอมูลในการใหบริการการประเมินคาทรัพยสิน สามารถติดตอฝ ายประเมินคาทรัพย

สิน ศูนยขอมูลวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย บจก. เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส สามารถติดตอ

และสอบถามรายละเอียดของบริการไดที่ โทร.02-295-3905 ตอ 114 หรือ Email : area@area.co.th หรือ Line

ID : @trebs หรือคลิก https://lin.ee/n0dWX94
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