
กลุมทุนในเอเชียหันมาปลอยสินเชื่อใหผูประกอบ

การโรงแรมที่ตองการเงินทุนเพื่อเสริมสภาพคลองสู

โควิด-19

เจาของโรงแรมจํานวนมากอาจตองมองหาวิธีที่สรางสรรคมากขึ้นในการแกปัญหาทางการเงินจากการที่โรงแรมไม

สามารถดําเนินการไดอยางเต็มรูปแบบ

บริษทัที่ปรึกษาและบริการดานอสังหาริมทรัพย เจแอลแอล เปิดเผยวา เจาของโรงแรมทัว่เอเชียกําลังมองหาแหลง

เงินกูเพื่อเสริมสภาพคลอง หลังจากตองเผชิญกับสถานการณยอดผูเขาพักที่ตํ่าที่สุดเป็นประวัติการณ อันเป็นผลจาก

วิกฤตการณการแพรระบาดของโรคโควิด-19 ที่ทําใหประเทศตาง ๆ ใชมาตรการปิดพรมแดน และสายการบินหยุดให

บริการ ทําใหรายไดไมเพียงพอกับตนทุนคงที่

นายอดัม บิวรีย รองกรรมการผูจัดการฝ ายการลงทุน และนายคอรีย ฮามาบาตะ ผูชวยกรรมการอาวุโส หนวยธุรกิจ

บริการการลงทุนดานโรงแรมของเจแอลแอล แสดงความเห็นรวมกันวา มาตรการหามประชาชนเดินทางบีบให

เจาของโรงแรมตองมองหาทางเลือกในการแกปัญหาเฉพาะหน าทางการเงิน ซึ่งอาจกอใหเกิดโอกาสใหม ๆ ในธุรกิจ

การกูยืมในตลาดเน่ืองจากตลาดการลงทุนยังคงมีเม็ดเงินเหลืออยูเป็นจํานวนมาก

ในเอเชีย มีโรงแรมเพียงไมกี่แหงที่ยังคงมีอัตราการเขาพักในระดับที่นาพึงพอใจ ซึ่งสวนใหญเป็นโรงแรมที่ใชเป็น
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สถานที่พักสําหรับผูที่อยูในระยะการกักตัว หรือใชเพื่อรองรับมาตรการอื่น ๆ ของภาครัฐฯ แตกระนัน้ ยังเป็นเรื่อง

ยากที่จะสามารถมีรายไดใหถึงจุดคุมทุน หรือเพียงพอรองรับภาระหน้ี ทัง้น้ี โดยทัว่ไป โรงแรมเป็นภาคธุรกิจที่คอน

ขางออนไหวตอสถานการณที่สงผลกระทบตอความตองการ แตขณะเดียวกัน ก็เป็นภาคธุรกิจที่สามารถฟ้ืนตัวไดเร็ว

ดวยเชนกัน ดังนัน้ จึงมีความจําเป็นที่ตองแกไขปัญหาสภาพคลองในระยะสัน้จนกวาภาคการทองเที่ยวจะฟ้ืนตัว

กลับมา

แมเจาของโรงแรมบางรายจะมีการใชมาตรการตาง ๆ เพื่อลดตนทุน ไมวาจะเป็นการใหพนักงานหยุดงานชัว่คราว

หรือเปิดใหบริการสําหรับผูที่ตองกักกันตัว แตโดยสวนใหญยังคงมีรายไดไมเพียงพอกับตนทุนและคาใชจาย จาก

การวิเคราะหของเจแอลแอล พบวา ตลาดการกูยืมอาจชะงักเน่ืองดวยสถาบันทางการเงินตาง ๆ ไมสามารถอนุมัติ

การใหกูยืมในสถานการณวิกฤตการณน้ี

นายบิวรียกลาววา “จากการพูดคุยกับเจาของโรงแรมและสถาบันการเงินทัว่ภูมิภาค เราพบวา ทัง้สองฝ ายมีความ

พยายามรวมกันในการบรรเทาสถานการณเพื่อป องกันการนําไปสูสถานะของการผิดนัดชําระหน้ีหรือสถานการณที่

เลวรายกวานัน้ เจาของโรงแรมหลายรายไดเรงขอขยายวงเงินสินเชื่อเพื่อสรางเสถียรภาพใหกับธุรกิจและรับมือกับ

ภาวะธุรกิจตกตํ่าไปจนกวาความตองการจะฟ้ืนตัว โดยเจาของโรงแรมที่อยูในสถานการณที่นาหวงมากที่สุดคือกลุม

ที่อยูในหัวเมืองรีสอรทที่เนนรองรับนักทองเที่ยวตางชาติเป็นหลัก ซึ่งเป็นตลาดที่มีแนวโนมฟ้ืนตัวชาที่สุดหลังวิกฤติ

โควิด-19 สิน้สุดลง”

ในสวนของภาคธนาคาร พบวา เพื่อเป็นการบรรเทาสถานการณสถาบันการเงินที่เป็นเจาหน้ียินดีที่จะพิจารณาปรับ

เงื่อนไขการชําระหน้ี หรือปรับโครงสรางหน้ี อาทิ การผอนผันระยะเวลาชําระหน้ีระยะสัน้ อยางไรก็ดี สถาบันการเงิน

เหลาน้ีไมมีแนวโนมที่จะขยายวงเงินกูใหกับลูกหน้ีที่มีปัญหา

ขณะน้ีอาจยังเร็วเกินไปที่จะคาดเดาวา ภาคธุรกิจโรงแรมจะฟ้ืนตัวเมื่อใด ดังนัน้ การผอนผันระยะเวลาชําระหน้ีระยะ

สัน้จึงอาจไมเพียงพอที่จะชวยใหเจาของโรงแรมหลายรายสามารถผานพนสถานการณในขณะน้ีไปได และอาจตอง

อาศัยเงินทุนเขามาเสริม

นายจักรกริช จักรพันธุ ณ อยุธยา กรรมการผูจัดการฝ ายการลงทุน หนวยธุรกิจบริการการลงทุนดานโรงแรม เจแอ

ลแอล กลาววา “ในกรณีของประเทศไทย คาดวา เจาของโรงแรมจะใหความสนใจการกูยืมระยะสัน้สําหรับใชแก

ปัญหาเฉพาะหน าทางการเงิน เพื่อใหสามารถประคองตัวตอไปได ทัง้น้ี หัวเมืองทองเที่ยวหลัก ๆ ของไทยพึ่งพา

ตลาดนักทองเที่ยวตางชาติคอนขางมาก โดยในสถานการณปกติ โรงแรมในเมืองทองเที่ยวสําคัญอยางเชน กรุงเทพ

ฯ ภูเก็ตและเกาะสมุย จะมีนักทองเที่ยวชาวตางชาติเขาใชบริการหองพักคิดเป็นสัดสวนประมาณ 60-85%”

โรงแรมไมไดเป็นภาคธุรกิจเดียวที่มีความตองการเงินกูมากขึ้น ยังมีภาคธุรกิจอื่น ๆ อีกหลายภาคธุรกิจ ในขณะที่

สถาบันการเงินโดยทัว่ไปใชความระมัดระวังมากขึ้นในการปลอยสินเชื่อใหกับภาคธุรกิจที่มีความผันผวนสูง



แมในปีที่ผานมา ตลาดโรงแรมในเอเชียแปซิฟิกจะมีการซื้อขายมูลคาสูงถึง 1.2 หมื่นลานดอลลารสหรัฐ แตยังมีเงิน

ทุนอีกเป็นจํานวนมากที่ยังคงหาโอกาสการลงทุนซื้อกิจการโรงแรมที่มีคุณภาพดีซึ่งจะชวยพยุงมูลคาราคาของ

โรงแรมไวไดในระยะปานกลาง

เจแอลแอลเห็นวาปัจจัยเหลาน้ีสรางโอกาสใหกับผูใหกูประเภทอื่น ๆ ที่เล็งการณไกลกวาชวงเวลาน้ีที่โรงแรมมีปัญหา

สภาพคลอง และตัดสินอนุมัติการใหกูยืมโดยพิจารณาจากมูลคาทรัพยสินซึ่งมีความมัน่คงในระยะยาว และมูลคา

ของหลักประกันอื่น ๆ ของผูกู

“จากการที่ภาคธุรกิจโรงแรมกําลังตองการเงินทุนจํานวนมาก พบวา มีนักลงทุน ไมวาจะเป็นกลุมทุนที่ลงทุนในหุน

นอกตลาด และสํานักงานครอบครัว (family office องคกรที่รับหน าที่บริหารจัดการทรัพยสินของครอบครัว) ขยาย

ตัวเขามาในธุรกิจการใหสินเชื่อ ชวยเสริมแหลงเงินทุนเพิ่มเติมนอกเหนือจากสินเชื่อที่สถาบันการเงินใหกูยืมอยูกอน

แลว แมแหลงเงินทุนใหมน้ีโดยทัว่ไปจะคิดดอกเบีย้ในอัตราที่สูงกวา แตจุดแข็งคือการมีความรวดเร็วกวาในการ

ตัดสินใจและมีความคลองตัวมากกวา จึงสามารถใหความชวยเหลือในการแกไขปัญหาเฉพาะหน าใหกับเจาของ

โรงแรมได จนกวาเจาของโรงแรมจะสามารถมีทางออกสําหรับการแกปัญหาทางการเงินระยะยาวได หรือจนกวาจะมี

โอกาสขายโรงแรมในราคาที่สมเหตุสมผลมากกวาที่จะตัดขายออกไปในเวลาน้ี” นายฮามาบาตะกลาว

เจแอลแอลคาดวา ตลาดรีสอรทในกลุมประเทศเอเชียตะวันออกเฉียงใต โดยเฉพาะ ไทย อินโดนีเซีย และเวียดนาม

รวมไปจนถึงมัลดิฟส จะมีความตองการเงินกูสูง ซึ่งผูประกอบการโรงแรมบางรายในประเทศเหลาน้ีกําลังประสบ

ปัญหาจากการไมสามารถกูยืมเงินจากภาคธนาคาร อัตราดอกเบีย้ที่คอนขางสูง และการพึ่งพาตลาดนักทองเที่ยวตาง

ชาติที่มีแนวโนมวาจะเป็นตลาดที่ฟ้ืนตัวไดชาที่สุดหลังสิน้สุดวิกฤติการณโควิด-19

“คาดวาเจาของโรงแรมที่มีสถานภาพทางการเงินที่ยังเขมแข็งจะสามารถรวมกับสถาบันการเงินที่เป็นเจาหน้ีในการ

หาทางออกรวมกันได แตคาดวาตลาดโรงแรมของบางประเทศจะมีความจําเป็นตองอาศัยเงินทุนเพื่อเสริมสภาพ

คลองระยะสัน้ ในกรณีที่หาแหลงเงินทุนไมไดมีความเป็นไปไดวาเจาของอาจตองนําโรงแรมออกเสนอขายในชวง

ครึ่งหลังของปีน้ี เจแอลแอลเชื่อวาหลังวิกฤติการณโควิด-19 จะเห็นโรงแรมเปิดใหมน อยลงเน่ืองจากเจาของโรงแรม

ตองการที่จะพัฒนาสถานะทางการเงินของตนเองใหเขมแข็งขึ้น ซึ่งจะสงผลใหปัจจัยพื้นฐานของภาคธุรกิจโรงแรม

แข็งแกรงขึ้นกวาเดิมในอนาคต” นายบิวรียกลาว
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